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Ustawa wiatrakowa

Odszkodowania dla mieszkancéw i zyski dla gmin. W jaki sposéb
ustawa wiatrakowa odnosi sie do innych aktéw prawnych? Na jakie;
podstawie okresli¢ odlegtos¢ wiatraka? Jak postgpi¢ w sytuacji, gdy

sgsiednia gmina sprzeciwia sie zaktadaniu farm wiatrowych?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb zajmujgcych sie planowaniem przestrzennym w Urzedach
Gmin i Miast.

Premia za sasiedztwo? Nowe korzysci finansowe dla mieszkancow gmin
Szkolenie jest poSwiecone nowelizacji ustawy wiatrakowej oraz jej problematyce. Zmiany w przepisach
maja na celu uproszczenie proceséw zwigzanych z budowg farm wiatrowych w Polsce, a takze poprawe
warunkdéw rozwoju odnawialnych Zrédet energii. Podczas szkolenia prowadzgcy omdéwi kluczowe zmiany w
przepisach, w tym kwestie odlegtosci, wptyw nowych regulacji na tereny i mieszkancow oraz procedury
administracyjne.

W programie m.in.:

e Jakie zmiany w dotychczasowych planach miejscowych musza zosta¢ wprowadzone, aby byty zgodne
z nowelizacjg ustawy dotyczacej farm wiatrowych?

e Czy wydajac warunki zabudowy liczy¢ odlegtos$¢ od granicy planu czy od istniejacego wiatraka?

e Jak sobie radzi¢ z zablokowanymi terenami w strefie elektrowni wiatrakowej, ktére nie moga by¢
przeksztatcone w zabudowe mieszkaniowg?

e Co sie dzieje z czesScig wiatraka, ktdra jest zakopana w ziemi, gdy wiatrak jest usuwany?

* Jakie techniki komunikacyjne moga pomdc w przezwyciezeniu obaw mieszkancéw przed
elektrowniami wiatrowymi?

e Co w przypadku gdy obszar pod elektrownie jest za maty i nie mozna uzyska¢ decyz;ji
srodowiskowych?

e Czym s umowy urbanistyczne zawierane w ramach ZPI i jakie majg znaczenie w procesie
inwestycyjnym?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e ogtoszenie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego pod lokalizacje EW

e powiadomienie gmin pobliskich,

¢ protokét ze spotkania otwartego,

¢ wniosek o udostepnienie danych zgromadzonych w rejestrze publicznym (pozyskanie bezptatnych
danych EGIiB i mapy podktadowej - mapy zasadniczej)

Szczego6towy program szkolenia:

1. Jakie sa zatozenia "ustawy wiatrakowej"? Jakie watpliwosci i obawy wiaza sie z nowelizacja
ustawy wiatrakowej? Jakie obowiazki informacyjne wynikaja z ustawy wiatrakowej w
odniesieniu do gmin?
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e Omowienie procedury planistycznej

« Jakie problemy mogg wystapi¢ w zwigzku z odlegtoscia i wysokoscig wiatrakéw, szczegdlnie w
kontekscie nowelizacji ustawy wiatrakowej?

¢ Jakie zmiany w dotychczasowych planach miejscowych muszg zosta¢ wprowadzone, aby byty zgodne
z nowelizacjg ustawy dotyczacej farm wiatrowych?

e Jakie procedury nalezy podjac, gdy rotor wiatraka wychodzi poza teren wyznaczony w
dotychczasowym planie miejscowym w zwigzku z nowymi przepisami?

e Czym jest "ustawa wiatrakowa" i jakie s3 jej gtéwne zatozenia?

e Jakie warunki muszg zostac spetnione w zwigzku z ustawg wiatrakowg?

e W jaki sposéb ustawa wiatrakowa odnosi sie do innych aktéw prawnych? Na przyktad Prawo wodne,
ochrona przyrody.

¢ Jakie obowigzki informacyjne wynikajg z ustawy wiatrakowej w odniesieniu do gmin?

e Jak radzi¢ sobie z rozbieznosciami miedzy ustawa o planowaniu przestrzennym, a ustawg
wiatrakowg?

e Co w sytuacji gdy w ustawie o planowaniu przestrzennym istnieje brak mozliwosci sktadania wniosku
do projektu planu, a w ustawie wiatrakowej taki obowigzek wystepuje?

e Jakie sg réznice miedzy ustawg o planowaniu przestrzennym, a ZPl w kontekscie inwestycji OZE?

* Jakie procedury nalezy zastosowac, aby postepowanie ZPI byto zgodne z dwoma ustawami (ustawg o
planowaniu przestrzennym i ustawg o ZPI)?

e Jak rozumiec rozbieznosci miedzy strefg wyznaczong w ustawie a strefg okreslong w planie
miejscowym?

« Jakie problemy mogg wystapi¢ w zwigzku z odlegtoscia i wysokoscig wiatrakéw, szczegdlnie w
kontekscie nowelizacji ustawy wiatrakowej?

e Jak zmiany przepiséw podatkowych, ktére poczatkowo wprowadzaty podatek na poziomie 2%, a
potem wptynety na obnizenie dochoddw, wptynety na realizacje projektéw wiatrakowych?

2. Odlegtosc - Na jakiej podstawie okresli¢ odlegtos¢ wiatraka? Jak okresli¢ czy wiatraki stoja
zbyt blisko siebie? Jakie zasady obowiazuja przy liczeniu odlegtosci dla nowych wiatrakow -
liczy¢ od granicy planu, czy od istniejacego wiatraka?

e W jakiej odlegtosci od zabudowan postawi¢ wiatraki?

* Jakie s3 wymagania dotyczace odlegtosci 700 metréw miedzy wiatrakami a okreslonymi obiektami?

* Na jakiej podstawie okresli¢ odlegtos¢ wiatraka? Jak okresli¢ czy wiatraki stojg zbyt blisko siebie?

¢ Jakie konsekwencje prawne i proceduralne wynikaja z sytuacji, gdy obszar pod elektrownie wiatrowe
znajduje sie na terenie dwoch gmin, z uwagi na odlegtos¢ 10H lub 700 m od granicy gminy?

* Jakie zasady obowigzujg przy liczeniu odlegtosci dla nowych wiatrakéw - liczy¢ od granicy planu, czy
od istniejagcego wiatraka?

¢ Czy wydajac warunki zabudowy liczy¢ odlegtos$¢ od granicy planu, (mimo ze w stanie faktycznym
wiatraki nie sg postawione i nie beda) czy od istniejagcego wiatraka?

e Czy odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej jest wigzgca réwniez dla mieszkancéw, ktérzy chca sie
pobudowac w bliskiej odlegtosci od wiatraka? Czy ta odlegtos¢ wzgledem elektrowni wiatrowej musi
wynosi¢ 700 m? Czy mozna jg zmieni¢?

e Jak liczy¢ odlegtos¢ planowanych wiatrakdw od linii energetycznych NN? Czy od osi przewoddéw do
skrajnego elementu rotora, czy do osi wiatraka?

3. Teren - Jak sobie radzi¢ z problemem gdy gmina A wyznacza teren pod elektrownie
wiatrowe, a gmina B, z racji odmiennych celéw polityki przestrzennej, nie zgadza sie na
uchwalenie planu miejscowego z zakazem zabudowy? Jak sobie radzi¢ z zablokowanymi
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terenami w strefie elektrowni wiatrakowej, ktére nie moga by¢ przeksztatcone w zabudowe
mieszkaniowa?

¢ Na jakich gruntach postawi¢ wiatraki?

* Jak wyglada proces uwzglednienia gruntéw do planu ogélnego?

e Jak sobie radzi¢ z zablokowanymi terenami w strefie elektrowni wiatrakowej, ktére nie moga by¢
przeksztatcone w zabudowe mieszkaniowa?

* Jak sobie radzi¢ z problemem gdy gmina A wyznacza teren pod elektrownie wiatrowe, a gmina B, z
racji odmiennych celéw polityki przestrzennej, nie zgadza sie na uchwalenie planu miejscowego z
zakazem zabudowy?

e Jak postapi¢ w sytuacji, gdy plan zagospodarowania przestrzennego dla sgsiedniej gminy jest w
trakcie realizowania, podczas gdy plan zagospodarowania przestrzennego w naszej gminie jest juz
zrealizowany i wstrzymuje on realizacje postawienia elektrowni wiatrakowej?

e Czy firmy zainteresowane wiatrakami powinny przeprowadzac rozeznanie terenéw gminnych?

e Jaka jest cata procedura wyfaczenia gruntéw rolnych?

e Jakie sg etapy/sposoby/ zmiany pozyskiwania przeksztatconych gruntéw pod zabudowe?

e Jak postapi¢ w sytuacji, gdy nie dostanie sie zgody na odrolnienie dziatki?

e Jakie wnioski/dokumenty sporzadzic?

e Co gmina musi posiada¢ przed wszczeciem procedury wytgczenia gruntéw rolnych?

e Co zrobi¢ dalej, gdy dostanie sie pozytywna decyzje na odrolnienie dziatki od marszatka a
negatywna od ministerstwa?

e Jak okresli¢ teren, ktéry ma by¢ przeznaczony pod farmy wiatrowe w granicach gminy jak i poza
granicami gminy?

e Jak prawidtowo przeznaczy¢ tereny pod budowe turbin wiatrowych?

e Jak zmieni¢ przeznaczenie gruntu na czas budowy?

4. Procedura - Jak poradzic sobie z trudnosciami zwiazanymi z uzyskaniem decyzji
srodowiskowych w kontekscie rozbieznosci miedzy wyznaczonymi obszarami a rzeczywistym
rozmieszczeniem wiatrakow? Czy dofinansowanie dotyczy samego wiatraka, czy gruntu pod
jego budowe? Czy w planach miejscowych mozna taczyc¢ pola wiatrakowe z planami rozwoju
innych zrédet energii odnawialnej, takich jak wodor?

¢ Jakie sg potrzebne konkretne umowy?

e Jakie trzeba ztozy¢ wnioski, aby mdc postawic¢ wiatraki?

e Jakie sg konkretne wymagania, aby méc postawi¢ wiatraki?

e Co w sytuacji gdy obszar pod elektrownie jest za maty i nie mozna uzyska¢ decyzji Srodowiskowych?

e Jak poradzi¢ sobie z trudnosciami zwigzanymi z uzyskaniem decyzji srodowiskowych w kontekscie
rozbieznosci miedzy wyznaczonymi obszarami a rzeczywistym rozmieszczeniem wiatrakéw?

e Jak liczony jest podatek od elektrowni wiatrowej? Jakie elementy elektrowni nalezy bra¢ pod uwage?

e Jakie terminy nalezy dotrzymac w procesie realizacji inwestycji zwigzanych z farmami wiatrowymi?

e Czy w przypadku przekroczenia terminu, procedura musi by¢ wznowiona od nowa?

e Jak powinna wyglada¢ uchwata zagospodarowania przestrzennego?

e Z jakimi instytucjami to uzgadnia¢?

e Jakie uchwaty i rozporzadzenia nalezy wprowadzic¢?

¢ Jakie sg zasady wydawania decyzji lokalizacji inwestycji i celu publicznego?

¢ Jak wyglada proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy?

e Jakie decyzje wyda¢, aby byty one trudne do podwazenia?

e Czy firmy powinny sktada¢ wnioski o ustalenie planéw zagospodarowania przestrzennego?
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* Jakie wymogi sg stawiane inwestycjom zwigzanym z wiatrakami w matych miejscowosciach?

¢ Czy odpowiedzialnos¢ za przygotowanie plandw zagospodarowania przestrzennego lezy po stronie
gminy, czy firmy?

e Czy inwestor musi uzyskac¢ decyzje srodowiskowaq, czy wystarczy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego?

* Jaka jest kolejnos¢ uzyskiwania poszczegélnych zezwolen, decyzji, uméw w procesie realizacji
inwestycji w wiatraki?

¢ Co sie dzieje, jesli opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie
zablokowany?

e Czy w przypadku zablokowania inwestycji w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
nalezy go zmieniac, czy lepiej wycofac sie z projektu?

¢ Kto ponosi koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
gmina czy inwestor?

e Jak przewidywa¢ koszty sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, aby
pozniej je odzyskac?

e Jak pozyska¢ fundusze na realizacje farm wiatrowych?

e Jaki musiatby by¢ wktad wtasny gminy w te inwestycje?

¢ Czy dofinansowanie dotyczy samego wiatraka, czy gruntu pod jego budowe?

e Jesli istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na granicy gminy, czy gmina musi
wspotpracowad z sgsiednig gming, aby poszerzy¢ plan?

e W jaki sposéb gminy sgsiednie powinny byc¢ informowane o planowanych inwestycjach zwigzanych z
wiatrakami?

e Kto ponosi koszty ogtoszenia o farmach wiatrowych w gazetach, gmina czy sasiednia gmina?

e Jakie informacje dotyczace farm wiatrowych musza by¢ publikowane w gazecie i jakie sg zwigzane z
tym obowigzki finansowe?

e Zjakich programoéw korzysta¢ w procesie realizacji farm wiatrowych?

e Jakie sg programy, ktére sprawnie obstuguja rozpatrywanie wnioskéw?

¢ Co sie dzieje, gdy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zakonczone, a
czes¢ inwestycji (np. 3 wiatraki) juz zostata zrealizowana?

e Czy inny inwestor moze postawi¢ pozostate (np.4 wiatraki z 7), jesli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest jeszcze ukonczony?

e Czy w takim przypadku mozna wydawac¢ warunki zabudowy dla pozostatych wiatrakéw?

e Jakie obszary w planie ogélnym nalezy wyznaczy¢, aby budowa elektrowni wiatrowych byta
dopuszczalna?

e Ktdre strefy w planie ogdlnym powinny by¢ uwzglednione przy planowaniu lokalizacji elektrowni
wiatrowych?

e W jaki sposéb powigzac plan miejscowy z ogdlnym planem zagospodarowania przestrzennego w
kontekscie OZE?

¢ W jaki sposéb przykrycie nowym planem miejscowym moze wptyna¢ na wartos¢ nieruchomosci, a w
konsekwencji na prawo do odszkodowania?

e Jakie sg procedury i zasady przy ubieganiu sie o odszkodowanie, gdy zmiana planu miejscowego
wptynie na wartos¢ nieruchomosci?

e Czy w planach miejscowych mozna taczy¢ pola wiatrakowe z planami rozwoju innych Zrédet energii
odnawialnej, takich jak woddér?

e Jak efektywniej wydawac decyzje o warunkach zabudowy?

e Jakie zapisy powinny by¢ zawarte w planach miejscowych, zeby takie farmy mogty by¢
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zrealizowane?

¢ Jakie procedury sg wymagane, aby lokalizacja stref ochronnych byta zgodna z istniejgcym planem
zagospodarowania przestrzennego?

« Jakie konsekwencje niesie za sobg wprowadzenie planu miejscowego, ktéry uniemozliwia budowe na
dziatkach budowlanych?

* Jakie ograniczenia wynikajg z obszaréw chronionych krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 przy
realizacji inwestycji zwigzanych z wiatrakami?

5. Wiatrak - Na jakim etapie proces stawiania wiatrakow moze by¢ zablokowany? Jak wyglada
doprowadzenie infrastruktury do wiatrakéw? Jak postepowad w etapie zabudowy? Jak
obecnos¢ wiatrakéw wptywa na obszary zabudowan?

e Co sie stanie z turbinami w przysztosci?

e Czy jest stuprocentowa pewnos¢, ze inwestor zabierze turbiny w przysztosci?

e W jaki sposéb interpretowany jest bufor wokét turbiny w kontekscie terenu inwestycji gtéwnej i
terenu inwestycji uzupetniajacej dot. procedury uchwalania ZPI dla farmy wiatrowej? W ostatnim
czasie pojawit sie watek zakwestionowania przez jednego z wojewoddw uchwaty dotyczace;j
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia ZPI dla lokalizacji elektrowni wiatrowe;j
argumentujac, ze granice ZPl obejmujg obszar poza inwestycja gtéwna i uzupetniajgca. Obszar ten
dotyczyt buforu wokét turbiny.

e W jaki sposéb transport materiatéw takich jak beton, stal, piasek oraz elementy turbin wptywa na
realizacje projektu?

e Jak wyglada doprowadzenie infrastruktury do wiatrakéw?

¢ Jak wyglada techniczny proces stawiania wiatrakow?

¢ Jak wyglada proces stawiania wiatrakéw od strony inwestora?

o Co dzieje sie i jak wyglada nastepny etap, gdy wiatraki juz beda postawione?

¢ Na jakim etapie proces stawiania wiatrakéw moze by¢ zablokowany?

e Jak obecnos$¢ wiatrakéw bedzie wptywad na najblizsze otoczenie?

e Jak postepowad w etapie zabudowy?

o Czy wiatraki to produkcja energii, czy cel publiczny?

¢ W jaki sposéb wiatraki moga oddziatywa¢ na Srodowisko?

e Jakie obawy dotyczace ochrony przyrody, takie jak wptyw na nietoperze i ptaki, moga wystapic przy
budowie wiatrakéw?

e Jakie zagrozenia pozarowe moga wystgpic¢ i jak im zapobiegac?

e Jakie sg potencjalne problemy zwigzane z mikroinstalacjami, ktére moga pojawic sie w przysztosci?

¢ Co sie dzieje z czesScig wiatraka, ktéra jest zakopana w ziemi, gdy wiatrak jest usuwany?

¢ Jak obecnos¢ wiatrakéw wptywa na obszary zabudowan?

e Jak radzi¢ sobie z zaktéceniami fal radiowych?

¢ Problematyczny etap budowy - co z nienaprawionymi drogami po zatozeniu wiatrakéw?

e Co w sytuacji poszerzenia drogi, przejazdu przez dziatki bez zgody witascicieli?

e Jak sobie radzi¢ z omiataniem drdg przez wiatraki?

6. Mieszkancy - Co w sytuacji, gdy mieszkancy nie moga sie budowaé, poniewaz teren zostat
objety planem pod elektrownie wiatrowe, ktdre nie zostaty zrealizowane? W jaki sposéb nalezy
informowac mieszkancéw o planach dotyczacych budowy farm wiatrowych?

* Jak radzi¢ sobie z sitowymi wejSciami na dziatki wiascicieli, ktérzy nie wyrazajg zgody na wejscie na
swoje posesje?
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* Jak sobie radzi¢ ze skargami mieszkancéw na hatas wydobywajacy sie z elektrowni wiatrowe;j?

e Jak utatwic proces powiadamiania mieszkancé4w o inwestycjach wiatrakowych wynikajgcych z decyz;ji
srodowiskowych, gdy liczba oséb do poinformowania przekracza 10, by nie byt on

e problematyczny?

* Jakie sg potencjalne skutki akustyczne i wizualne inwestycji w farmy wiatrowe dla mieszkancow i
otoczenia?

e Czy w procesie realizacji farm wiatrowych muszg odbywac sie konsultacje spoteczne?

e Jak sobie poradzi¢ z nieruchomosciami mieszkancéw, ktérzy nie moga sie pobudowac ze wzgledu na
obecnos¢ wiatrakow?

¢ Co w sytuacji, gdy mieszkancy nie moga sie budowac, poniewaz teren zostat objety planem pod
elektrownie wiatrowe, ktére nie zostaty zrealizowane?

e Jak skutecznie przeprowadzac konsultacje spoteczne, aby byty szybkie i efektywne?

* Jakie techniki komunikacyjne moga pomdc w przezwyciezeniu obaw mieszkancéw przed
elektrowniami wiatrowymi?

¢ W jaki sposéb nalezy informowaé mieszkancow o planach dotyczacych budowy farm wiatrowych?

7. ZPI - Jakie réznice istnieja miedzy procedura ZPI, a zwyktym planem inwestycyjnym w
kontekscie wyznaczania obszaru oddziatywania wiatrakdw? Czym sa umowy urbanistyczne
zawierane w ramach ZPl i jakie maja znaczenie w procesie inwestycyjnym?

e Co to jest ZPI (Zintegrowany Plan Inwestycyjny) i jaka role odgrywa w procesie inwestycji w
odnawialne Zrédta energii?

e Czym s umowy urbanistyczne zawierane w ramach ZPI i jakie majg znaczenie w procesie
inwestycyjnym?

e Jakie wyzwania wigzg sie z zawieraniem umoéw urbanistycznych w formie aktu notarialnego w
ramach ZPI?

¢ Jakie sg inwestycje uzupetniajace w przypadku ZPI i elektrowni wiatrowych?

e Co w sytuacji braku wyznaczenia obszaru inwestycji, pomimo, ze ZPI tak stanowi?

e Jakie sg réznice w obowigzkach wyznaczania obszaru oddziatywania wiatrakdw przez urbaniste a
przez inwestora?

e Jakie konsekwencje dla inwestora i procesu inwestycyjnego maja réznice w odpowiedzi gminy na
wniosek ZPI i na wniosek o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?

e Jakie réznice istniejg miedzy procedurg ZPI, a zwyktym planem inwestycyjnym w kontekscie
wyznaczania obszaru oddziatywania wiatrakéw?

¢ Jak wyglada lokalizacja ZPI w kontekscie farm wiatrowych?

Prowadzacy:

mgr inz. Matgorzata Modras, Inspektor ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Zagrodno,
urbanista z 13 letnig praktyka zawodowg, pracownik samorzgadowy z doswiadczeniem m.in. w gospodarce
nieruchomosciami, geodezji i planowaniu przestrzennym w tym w zakresie odnawialnych zrédet energii -
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych, sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Wtasciciel-projektant Pracowni planowania i analizy
przestrzennej. Absolwentka Gospodarki Przestrzennej na Politechnice Wroctawskiej, ukonczyta studia
podyplomowe z zakresu budownictwa na Wyzszej Szkole Ksztatcenia Zawodowego.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. Udostepnianie, kopiowanie i
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