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Uchwalanie planéw ogdlnych

Uchwalanie planéw ogdlnych. Jakie dokumenty sg niezbedne do
uchwalenia planu 0gd6lnego? Jak wyznaczac obszary uzupetnienia
zabudowy? Jak ma wyglgdac procedura wydawania decyzji o

warunkach zabudowy przy planie og6élnym?

Szkolenie PCC Poland jest kierowane do UM, UG, UMIG, pracownikéw wydziatu planowania przestrzennego,
ktérzy zajmujg lub beda sie zajmowac procesem uchwalania planu ogélnego.

Zostanie oméwiona nowelizacja z 4 kwietnia 2025 roku! Nowe terminy!

Uchwalanie planu ogdlnego jest zupetnie nowg procedurg, z ktérg muszg zmierzy¢ sie gminy i miasta. Po
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogéiny ma zastapi¢
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W szkoleniu
przygotowanym przez PCC Poland poruszonych zostanie wiele szczegétowych zagadnien dotyczacych
procesu uchwalania planu ogélnego. Prelegentka poruszy zaréwno zasady wyznaczania nowych stref
planistycznych, pozyskiwanie srodkdw z KPO, a takze powigzania planu ogdlnego z innymi dokumentami.
Termin uchwalenia planu ogdlnego jest wyznaczony do konca 30 czerwca 2026 roku, dlatego wychodzimy
naprzeciw wszelkim watpliwosciom juz teraz.

W programie m.in.:

¢ Czy na sporzadzanie planéw ogdlnych przystugujg gminom srodki z KPO? Jakie warunki trzeba
spetni¢ aby je otrzymac? Od jakich czynnikdw zalezy wysokos$¢ dofinansowania?

Czy plan ogdlny bedzie musiat by¢ powigzany ze strategig rozwoju tak samo jak studium?
Czy strategia musi by¢ spojna z planem ogdlnym?

W jaki sposéb wyznacza¢ nowe strefy pod zabudowe mieszkaniowg?

Dla jakich obszaréw mozna wyznacza¢ ogrdédki dziatkowe?

Czy bedzie mozna zmienia¢ warunki zabudowy po uchwaleniu planu ogdlnego?

e Czy wypisy i wyrysy z planu ogélnego bedg wydawane na tej samej zasadzie co ze studium?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

¢ Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego gminy;

¢ Ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdélnego gminy;

e Zawiadomienie instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdlnego o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogélnego;

e Wykaz wnioskéw do projektu planu ogélnego gminy;

e Wystgpienie o opinie o projekcie planu ogdlnego;

e Wystgpienie o uzgodnienie projektu planu ogélnego;

e Wykaz opinii i uzgodnien projektu planu ogdlnego gminy;

¢ Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

e Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogdlnego gminy w trakcie konsultacji spotecznych;

¢ Uchwata w sprawie koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu ogélnego
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Szczego6towy program szkolenia:
NOWOSCI W PROGRAMIE:

Omowimy nowelizacje i jej zatozenia z 4 kwietnia 2025 roku!

Pytania uczestnikdow szkolenia, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego terminu:

Czy tuz po podjeciu uchwaty nalezy wyznaczy¢ termin na sktadanie wnioskow?

Co z wnioskami do planu ogdlnego, ktére wptynety po dacie podjecia, a przed ogtoszeniem o
przystapieniu?

Czy wnioski do instytucji powinny by¢ sktadane na formularzu?

Jezeli gmina podjeta uchwate miesigc temu, ale nie zostat wybrany wykonawca, to czy mozna
rozpocza¢ zbieranie wnioskéw? Czy mozna zbiera¢ dopiero po rozpoczeciu procedury?

Co w sytuacji, gdy gmina nie ma jeszcze strategii?

Co z terenami wiejskimi, na ktérych zabudowa zagrodowa miesza sie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng?

Jezeli zabudowa zagrodowa jest podstawowym przeznaczeniem, to czy w planie ogélnym mozna
wskazac zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng?

Czy poziom 3 musi by¢ wyznaczony? Czy mozna tylko do poziomu 2?

Czy obszar uzupetnienia zabudowy mozna doda¢, jezeli nie bedzie przekroczony bilans terenéw
mieszkaniowych w MPZP?

Jezeli w obecnym studium jest przekroczony bilans terendw mieszkaniowych, to czy w planie
0g6lnym bedzie mozna wyznaczy¢ dodatkowe tereny mieszkaniowe, jesli gmina objeta jest MPZP?
Co, jezeli gmina nie ma ekofizjografii?

Czy prawda jest, ze Srodki zostang przyznane, jezeli 80% gmin uchwali plan?

Jezeli gmina ma strategie rozwoju gminy na lata 2019-2023, to aby uchwali¢ plan ogdlny do czerwca
2026. musi gmina opracowa¢ nowg strategie?

Jezeli gmina ma strategie na lata 2021-2027, to czy musi sporzadzi¢ nowg?

Co w przypadku, gdy strategia jest z 2018 r. i jest na lata 2018-2028?7 Co z ewentualng zmiang planu
ogdlnego w latach 2026-2027?

Co, jezeli teraz rozpoczniemy opracowywanie planu ogélnego, a w miedzyczasie opracujemy
strategie, ktérg uchwalimy przed planem ogdlnym?

Czy inwestor, ktéry posiada prawomocng WZ, niezgodng z planem ogdlnym, moze ubiegac sie o
odszkodowanie?

Czy ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ogdéinego i naborze wniosku nalezy wywiesic¢
tuz po podjeciu uchwaty?

Czy musi by¢ powotana komisja urbanistyczna?

Czy o wnioski nalezy wystapic¢ do komisji urbanistyczne;j?

Jak przenies¢ ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej?
Czy w planie ogélnym mozna zmniejszy¢ parametry zabudowy?

Co w przypadku, gdy oszacowaliSmy wartos¢ opracowania, wystaliSmy zapytania do kilku biur,
otrzymaliSmy wyceny w granicach 130 tys. zt i ponizej, a po podjeciu uchwaty wystgpiliSmy do nich
ponownie z zapytaniem ofertowym i wyceny siegaty 145 tys. zt brutto?

Jezeli ktos ztozyt wniosek na formularzu aktu planowania przestrzennego przed terminem podanym
w ogtoszeniu o przystapieniu do planu i wyrazit na tym formularzu zgode na przekazywanie
informacji w formie elektroniczne, to czy potem musimy osobe informowac o wszystkich
informacjach o planie ogdlnym na kazdym etapie drogg mailowg?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

¢ PodjeliSmy uchwate o przystapieniu do planu ogélnego, ale nie mamy jeszcze wybranego biura
projektowego, nie ogtosilismy terminu sktadaniu wnioskéw. Czy mozemy przyjmowac wnioski od
mieszkancéw? Czy mamy je traktowac jako ztozone w procedurze?

* Jakie oznaczenie JRWA stosowac przy odpowiedzi na wniosku do planu ogdlnego?

¢ Jakie dokumenty umieszczamy w rejestrze urbanistycznym?

¢ Czy zapytanie ofertowe przy wyborze wykonawcy planu musi zosta¢ ogtoszone na danej platformie?

0d czego zaczac tworzenie planu ogdélnego?

¢ Kiedy nalezy podja¢ uchwate przystapienia do sporzadzania planu ogélnego?

Jakie dokumenty sg niezbedne do uchwalenia planu ogdélnego?

¢ Do kiedy mozna przyjmowac wnioski do planu ogdlnego?

e Czy wnioski ztozone przed ustaleniem terminu ich sktadania nalezy przyjmowac, czy mozna je
odrzucac?

e Czy osoba, ktdéra ztozy wniosek o sporzadzenie planu, ktéry nie zostanie uwzgledniony, moze pézniej
blokowac uchwalenie planu?

e Z czego ma sie sktadac caty dokument? Co ma zawierac i w jakiej formie?

e Jakie zadania stojg przed urzednikiem zajmujgcym sie planem ogélnym?

e Z jakimi instytucjami nalezy uzgadnia¢ proces tworzenia planu ogélnego?

¢ W jakiej formie plan ogélny ma by¢ uchwalony?

e Jak formutowad ustalenia planu ogdlnego?

e Czy do planu ogdlnego potrzebne jest opracowanie ekofizjograficzne?

e W jaki sposéb w planie ogélnym powinny by¢ ujete dotychczasowe plany?

e Czy w toku procedury uchwalania planu mozna bedzie zmienia¢ inne dokumenty planistyczne?

e Czym maja sie rézni¢ konsultacje spoteczne przy planie ogélnym od tych przy studium

Srodki z KPO i koszty planu ogélnego

e Czy srodki z KPO przystuguja gminom na sporzadzanie planéw ogdlnych? Jakie warunki trzeba
spetni¢, aby je otrzymac? Od jakich czynnikéw zalezy wysokos¢ dofinansowania?

e Jak pozyskiwac srodki z KPO? Czy wnioski o dofinansowanie nalezy sktada¢ po uchwaleniu planu czy

przed?

Na jakim etapie mozna zabiegac¢ o $rodki z KPO?

Jaki bedzie koszt sporzadzenia planu ogélnego?

Na jakiej podstawie oszacowac koszty ogdine sporzadzenia planu ogdlnego?

W jaki sposéb wprowadzi¢ kwote sporzadzenia planu do budzetu, jesli nawet planisci nie sg w stanie

jej okresli¢?

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego a plan ogodiny

e Czy plan ogdiny bedzie musiat by¢ powigzany ze strategig rozwoju tak samo jak studium?

e Czy wypisy i wyrysy z planu ogdélnego bedg wydawane na tej samej zasadzie co ze studium?

e Przyktad: miasto 1,5 roku temu przyjeto nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Czym ma sie rézni¢ plan ogdiny od studium? Jakie zapisy i czesci mapy ze studium
mozna wykorzysta¢ do sporzgdzenia planu ogélnego?

e Jakie sg réznice miedzy planem ogdinym, a studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przy poszerzaniu terendéw pod zabudowe jednorodzinng?

Strategia rozwoju a plan ogdiny
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W jakim terminie musi by¢ uchwalona strategia rozwoju, jesli nie uda sie uchwali¢ planu ogélnego do
czerwca 2026 roku?

Czy strategie gminy/miasta, ktéra byta uchwalona przed wprowadzeniem nowych przepiséw o planie
0gdlnym nalezy bra¢ pod uwage podczas sporzadzania planu ogdlnego?

Jaki jest realny wptyw strategii rozwoju na tworzenie planu 0ogélnego?

Czy w strategii rozwoju musi by¢ zapis odnosnie planu ogélnego?

Czy strategia musi by¢ spodjna z planem ogdlnym?

Czy bez strategii rozwoju mozna uchwali¢ plan ogdiny?

Czy nalezy aktualizowac strategie po sporzadzeniu planu ogdlnego?

Decyzje bezterminowe i zasady dotyczace wyznaczania stref w planie ogélnym

e Plan ogdlny wprowadza brak mozliwosci mieszania funkcji. Jak to interpretowac?

e W jaki sposéb wyznaczac nowe strefy pod zabudowe mieszkaniowg?

* Jakie sg sposoby okreslania stref planistycznych? Czy dany obszar moze zawierac kilka stref
planistycznych?

e Ktdre tereny nie bedg objete decyzjg bezterminowga po uchwaleniu planu ogdlnego?

e Jaki jest limit terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg? Czy mozna zmieniac tereny
mieszkaniowe na ustugowe i w jakim stopniu?

e Jak wyznaczac¢ obszary uzupetnienia zabudowy?

e Wyznaczanie obszaréw pod WZ - czy mozna zalicza¢ je do obszardw stref planistycznych?

Plan ogdiny a decyzje o warunkach zabudowy

* Jakie majg by¢ zasady dotyczgce warunkéw zabudowy w planie ogélnym?

¢ Jak ma wygladac procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy przy planie ogélnym?
e Czy w strefach w planie ogélnym bedzie mozna wydawa¢ WZ czy bedg one tylko w MPZP?

e Czy bedzie mozna zmienia¢ warunki zabudowy po uchwaleniu planu ogélnego?

Wspotpraca ze starostwami powiatowymi, wykonawca planu, konserwatorem zabytkéw

e Co zrobi¢, gdy nie ma sporzadzonej ewidencji jednego obrebu i mapy sg tylko w formie papierowe;j?
Jak sporzadzi¢ plan ogdiny bez map ewidencyjnych?

e Co zrobi¢, gdy starostwo powiatowe nie aktualizuje ewidencji potrzebnej do prac przy planie
0g6lnym?

e Jak pozyskiwa¢ mapy rastrowe od starostw?

« Jak powinna przebiega¢ procedura wyboru wykonawcy planu ogdlnego?

e Czego moze wymagac konserwator zabytkéw? W jakiej formie powinno mu sie przekazywac¢ mape
planu ogdlnego do konsultacji? Czy mozna przekazywac¢ mu same pliki shp.?

Pozostate sytuacje, ktore moga okazac sie problematyczne podczas tworzenia planu ogdlnego
- co warto wiedziec juz teraz i na co zwrdcic szczegdlna uwage?

e W jaki sposéb ktos moze uzyskiwac pozwolenie na budowe, gdy pewien teren dziatki nie bytby objety
zabudowg uzupetniajgca?

e Co z miejscowosciami, ktére nie maja planéw zagospodarowania przestrzennego?

Czy grunty I-lll beda podlegac jakiejs wiekszej ochronie niz dotychczas?

Czy ZPI (zintegrowany plan inwestycyjny) mozna uchwali¢ bez planu ogélnego?

W jaki sposéb przygotowac dane przestrzenne i udostepnia¢ dokument na poszczegdlnych etapach

prac?
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e W jaki sposéb analizowac pozyskane dane przestrzenne i generowac zatacznik graficzny?

¢ Plan ogdlny a tereny bedgce w obszarze budowy CPK. W jaki sposéb powinno sie ustala¢ plan
0gdIny? Czy mozna wstrzymac sie od uchwalania planu na tych terenach?

e Jak obliczac¢ chtonnos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe?

e Jak interpretowacd art. 13d. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o chtonnosci
terenéw niezabudowanych?

e Dla jakich obszaréw mozna wyznaczac ogrodki dziatkowe?

¢ Jak wyznaczac tereny ogrédkéw dziatkowych?

Jakie s wytyczne w zakresie wydatkow kwalifikowanych? Jak je interpretowac?

Co w sytuacji, gdy plan zostanie skierowany do ogtoszenia, a wojewoda stwierdzi, ze jednak nie

mozna go uchwali¢?

Co zrobi¢, gdy wojewoda podczas weryfikacji planu uchyli go?

Czy jesli gmina/miasto uzyskajg zwrot kosztéw za plan ogdliny, ale jednak z jakis powodéw go nie

uchwalg, to czy musza zwracac wszystkie pienigdze?

Prowadzacy:

Marta Gtosek - Dyrektor Wydziatu Planowania | Zintegrowanego Rozwoju w Urzedzie Miasta Ostroteki. W
latach 2023-2024 Wiceprezydent Miasta. W latach 2011-2016 praca w Mazowieckim Biurze Planowania
Regionalnego w Warszawie, kierownik Zespotu Rozwoju Regionalnego. Wspétautorka Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Wojewédztwa
Mazowieckiego oraz branzowych opracowan naukowych. Wspoétautorka/korektorka studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Cztonek Wojewoddzkiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Wyksztatcenie:
europeistyka/administracja - Uniwersytet Warszawski. Ukohczone studia podyplomowe, m.in. z zakresu
gospodarki przestrzennej na SGH. Tytut MBA - Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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