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Sprzedaz nieruchomosci gminnych - praktyczne aspekty zbycia.
Prezentacja skutecznych metod promocji. Problematyka naliczania
podatku VAT. Tryb przetargowy, rokowania i tryb bezprzetargowy,

regulacje prawne, kwestie bonifikat. Obrét nieruchomosciami rolnymi

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw, referatédw zajmujacych sie sprzedazg nieruchomosci:
wydziat gospodarowania mieniem, wydziat gospodarki komunalnej, referat sprzedazy nieruchomosci,
referat obrotu nieruchomosciami

Jakie dziatania podnoszac atrakcyjnosc¢ nieruchomosci? Rola rady gminy w sprzedazy
nieruchomosci
W trakcie warsztatéw z mozliwos$cig zadawania pytan i wymiany doswiadczen od poczatku spotkania,
oméwimy m.in. kiedy, w jakich sytuacjach przy sprzedazy nieruchomosci gminnych naliczamy podatek
VAT; VAT w przypadku réznego rodzaju nieruchomosci - dziatki zabudowane, czesciowo zabudowane,
niezabudowane, czesciowo zabudowane lokalami ustugowymi; zagadnienia dotyczace oceny zastosowania
zwolnienia z podatku VAT przy zbyciu. Kiedy stosujemy zwolnienie? Jak sprzedac¢ dziafki, ktére nie
wzbudzaja duzego zainteresowania kupujgcych?

W programie m.in.:

e Jak przygotowac nieruchomos¢ do sprzedazy?

¢ Sprzedaz nieruchomosci nierolnych oraz rolnych

e Sprzedaz przetargowa (dziatania przed, pomiedzy i po przetargu) oraz bezprzetargowa

e Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy

¢ Pierwszenstwo nabycia: prawo pierwokupu, wykupu, odkupu

¢ Dziatania podnoszace atrakcyjno$¢ nieruchomosci

e Problematyka naliczania podatku VAT

e Promowanie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy - internet, prasa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego/decyzje o warunkach zabudowy. W jaki sposéb mozna sie
reklamowad, aby by¢ w zgodzie z ustawg?

Szczego6towy program szkolenia:

Podstawy prawne sprzedazy nieruchomosci gminnych, rola rady gminy w sprzedazy
nieruchomosci (ustawa o samorzadzie gminnym oraz ustawa o gospodarce nieruchomosciami)

Sprzedaz przetargowa

¢ Rola wadium na przetarg nieruchomosci, kiedy dokonuje sie zwrotu wadium?
e Kto nie moze bra¢ udziatu w przetargu?
e Komisja przetargowa, protokét z przetargu, zaskarzania przetargu

Sprzedaz bezprzetargowa

* Jakie warunki muszg by¢ spetnione, aby mozna byto sprzedaz nieruchomos¢ w trybie
bezprzetargowym?
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¢ Przyktady sprzedazy bezprzetargowych
Procedura sprzedazy nieruchomosci
Sprzedaz, jakich gruntéw gminnych jest wylaczona z obrotu?
Jak skutecznie sprzeda¢ grunty gminne?

¢ Nieruchomos¢ jako produkt:czy kazda nieruchomosc¢ jest takim samym produktem, podziat
nieruchomosci z punktu widzenia potencjalnego nabywcy
e Jak zwiekszy¢ atrakcyjnos$¢ nieruchomosci gminnych, przyktady dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢

Jak promowac nieruchomosci gminne?
Problematyka podatku VAT przy sprzedazy nieruchomosci gminnych

e Kiedy, w jakich sytuacjach przy sprzedazy nieruchomosci gminnych naliczamy podatek VAT; VAT w
przypadku réznego rodzaju nieruchomosci - dziatki zabudowane, czesciowo zabudowane,
niezabudowane, czesciowo zabudowane lokalami ustugowymi

e Czy nalicza¢ VAT w zaleznosci od rodzaju dziatki np. budowlanej, rolnej?

e Zagadnienia dotyczace oceny zastosowania zwolnienia z podatku VAT przy zbyciu. Kiedy stosujemy
zwolnienie?

¢ Sposob obliczania doptaty z tytutu réznicy wartosci nieruchomosci podczas zamiany (wysokosci
doptaty a podatek VAT)

¢ Przyktady orzecznictwa w naliczaniu podatku VAT przy sprzedazy

e Bezptatne korzystanie z gruntdw gminnych (uzyczenia) a podatek VAT

Promocja nieruchomosci gminnych - jak skutecznie zainteresowac nieruchomoscia rowniez ta
mato atrakcyjna

e Jak sprzedac dziatki, ktére nie wzbudzajg duzego zainteresowania kupujacych?

e Jak podnies¢ atrakcyjnos¢ danej nieruchomosci, by uzyskaé wyzsza cene sprzedazy?

e Co podpowiedzie¢ gminom, ktére posiadaja grunty do sprzedazy, ale twierdzg, ze nie ma
zainteresowania z powodu przesytu na rynku i uwazaja, ze promocja réwniez nie pomoze w
znalezieniu nabywcy?

e Jak postepowac przy sprzedazy nieruchomosci np. bez wyznaczonych dojazdéw?

¢ Dlaczego warto nie czeka¢ na wniosek zainteresowanego zakupem danej nieruchomosci

mieszkalnej, tylko podjg¢ odpowiednie dziatania wczesniej?

Jak promowac tereny atrakcyjne w gminie? Dobra promocja mogtaby poméc w uzyskaniu wyzszej

kwoty przy sprzedazy i zwiekszy¢ zainteresowanie potencjalnych nabywcéw.

Sprzedaz terenéw inwestycyjnych atrakcyjnych lokalizacyjnie dla inwestoréw - jak uzyskac

najwyzsza cene?

e Czy gmina moze zamiesci¢ ogtoszenie w serwisie internetowym, pomijajac ogtoszenie w gazecie,
jesli ustawa tego scisle nie precyzuje? Serwisy informujg, ze spetniajg wymogi ustawy - czy jest to
prawda? Ogtoszenie w prasie to wysoki koszt, w serwisach internetowych koszty sa trzy razy nizsze.
W jaki sposéb mozna sie reklamowac, aby by¢ w zgodzie z ustawg?

e Promowanie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy - internet, prasa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego/decyzje o warunkach zabudowy.

e Czy warto czekac ze sprzedaza dziatek, ktérych atrakcyjnos¢ zmienia sie w miedzyczasie na skutek
ustalonych planéw zagospodarowania terenu i zmiany infrastruktury wokét dziatki?
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Formalno-prawne aspekty zawieranych umoéw. Sprzedaz w drodze przetargu i bezprzetargowo

Kiedy mozna uzna¢, ze nieruchomos$¢ moze zostac sprzedana w trybie bezprzetargowym?

Sprzedaz w drodze przetargu i sprzedaz w drodze bezprzetargowej - wybdr wtasciwego trybu (ocena
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, ocena funkcjonalnego powigzania z gruntami
przylegtymi, struktura wtasnosciowa gruntéw przylegtych itp. - gtdwnie art. 37 ust. 2 pkt 6 ugn).
Zamiana - szczegdlna forma zbycia i nabycia nieruchomosci (zbycie w zwigzku z racjonalnym
zagospodarowaniem zasobu z jednoczesnym pozyskaniem nieruchomosci na cele publiczne - grunty
przeznaczone pod drogi publiczne, ustugi publiczne tj. instytucje o$wiaty, nauki itp.)

~Pochodzenie” nieruchomosci - w kontekscie przepiséw dziatu Ill rozdziatu 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm.)

Tryb przetargowy, rokowania po przetargu i tryb bezprzetargowy.

Bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Jakie sg mozliwosci sprzedazy w cenie nizszej niz wywotawcza?

Aktualizacja wyceny nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci zabytkowych, lokali mieszkalnych, uzytkowych, dziatek
inwestycyjnych

Czy mozna skrdcic i uprosci¢ procedure sprzedazy po dwéch przetargach, jesli moze by¢ ona zbyta
jedynie w drodze rokowan? Cata procedura trwa na tyle dtugo, ze potencjalny kupiec zniecheca sie i
kupuje dziatke od osoby fizycznej.

Jakie rzeczywiste koszty powinny ponosi¢ gminy przygotowaniu lokali mieszkalnych i uzytkowych na
sprzedaz? Gminy nie decydujg sie na sprzedaz, poniewaz twierdzg, ze wczesniej muszg zamowic
rzeczoznawce, wyceni¢ nieruchomos¢ a nigdy nie majg pewnosci, ze poniesione koszty im sie
zwroca - czy istniejq bezpiecznie rozwigzania?

Jak postagpi¢ w przypadku sprzedazy lokali za 1%, jak przerzuci¢ koszty wyceny lokalu i
rzeczoznawcy nha nabywce, ktéry wystepuje z wnioskiem o wykup? Czy gmina zobowigzana jest
ponosic koszty przy tej transakgji?

Sprzedaz nieruchomosci zabytkowych - sposéb okreslania wysokosci bonifikaty, zgoda
konserwatorska.

Sprzedaz lokali mieszkalnych -czy tylko na wniosek najemcy? Gminy nie ogtaszaja sie, sprzedaja
gtéwnie na wniosek zainteresowanego.

Sprzedaz mieszkah komunalnych - rézne zagadnienia.

Kreowanie prawa miejscowego w zakresie sprzedazy - przyktady uchwat podejmowanych przez
organy stanowigce gminy.

Kwestie uregulowan prawnych i przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy

Jak postepowac w przypadku dziatek umieszczonych bardzo dawno w ewidencji gruntéw, przy okazji
sprzedazy okazuje sie, ze powierzchnia jest rézna od tej podanej w ewidencji i KW? Czy weryfikowac
podang tam powierzchnie?

Jak postepowaé w przypadku dziatek dla ktérej ustanowione zostaty dwie ksiegi wieczyste o
rozbieznej tresci?

~Pochodzenie” nieruchomosci - w kontekscie przepiséw dziatu Ill rozdziatu 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm.).

Podziaty nieruchomosci - zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co w
sytuacji gdy mpzp nie obowigzuje na obszarze nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy? Sprzedaz
nowo wydzielonych dziatek zabudowanych, gdy nowe granice przebiegaja przez istniejaca
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zabudowe.

¢ Sprzedaz nieruchomosci pozbawionych dostepu do drogi publicznej/lub obstugi komunikacyjnej - m.
in. stuzebnos¢ przechodu i przejazdu - przyktady regulacji prawnych (uchwaty) i zastosowanie
rozwigzan w umowach sprzedazy.

Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy: podziat geodezyjny, odnowienie punktow
granicznych, inwentaryzacja nier., sporzadzenie operatu szacunkowego, dokumenty
geodezyjne, wykreslenie obciazen i zobowiazan i inne.

e Uchwaty o zasadach gospodarowania, ustalenia ze stronami.

e Zasady naliczenia podatku VAT dla nieruchomosci niezabudowanych, dziatek budowlanych,
ustugowych, przemystowych, rolnych i lesnych.

e Zasady naliczenia podatku VAT dla nieruchomosci zabudowanych (budynek mieszkalny, budynki
wielolokalowe, nieruchomos¢ lokalowa). Budynki uzytkowane np. wynajmowane ponad 5 lat.
Zamiana nieruchomosci.

e Omdwienie orzecznictwa

Prowadzacy:

Tadeusz Jakubek - praktyk, Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami w UM w Koninie. Zajmuje
sie gospodarowaniem nieruchomosciami bedgcymi wtasnoscig Miasta oraz Skarbu Panstwa w tym
dokonywaniem sprzedazy, zakupéw, zamian oraz wydzierzawieh nieruchomosci, wywtaszczaniem oraz
zwrotami nieruchomosci, oddawaniem nieruchomosci w trwaty zarzad, ustalaniem odszkodowan za grunty
przejete z mocy prawa na wtasno$¢ Miasta i Skarbu Panstwa, aktualizacjg optat z tytutu uzytkowania
wieczystego, administrowaniem zabudowanymi nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta i Skarbu
Panstwa. Posiada ogromne doswiadczenie w zakresie prowadzenia szkolen.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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