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Prawo budowlane

Prawo budowlane 2026 - kluczowe zmiany i ich wptyw na
postepowania: strony postepowania, procedury administracyjne,
decyzje o pozwoleniu na budowe, e-doreczenia i praktyczne aspekty

stosowania nowych przepiséw

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do pracownikéw wydziatéw architektury i budownictwa starostw
powiatowych / urzedéw miast na prawach powiatu, a takze do pracownikéw urzedéw gmin i miast
zwigzanych z procesem inwestycyjno-budowlanym.

Omoéwimy najwazniejsze zmiany w prawie budowlanym na 2026!

Szkolenie obejmuje omdwienie najnowszych zmian w Prawie budowlanym, ktére wejdg w zycie w 2026
roku, oraz ich praktyczny wptyw na procesy administracyjne i inwestycyjne. Uczestnicy dowiedzg sie, jak
prawidtowo identyfikowad strony postepowania, jakie obowigzuja procedury zwigzane z wydawaniem
pozwolen na budowe oraz jakie zmiany wprowadzajg nowe regulacje dotyczgce m.in. odnawialnych Zrédet
energii, elektromobilnosci i dostepnosci gruntéw pod zabudowe. Szczegdlng uwage poswiecimy
elektronicznym doreczeniom oraz cyfryzacji postepowan. Szkolenie dostarczy praktycznych wskazéwek
dotyczacych stosowania nowych przepiséw, aby unikngé btedéw i usprawni¢ procesy administracyjne.

W programie m.in.:

¢ Jakie zmiany w Prawie budowlanym obowigzujg od 2026 roku i jakie kolejne nowelizacje sa
przewidywane? Jaki majg wptyw na wydawanie pozwolen na budowe i prace organéw AAB?

e Jak ustali¢ krag stron w postepowaniu w sprawie wydania pozwolenia na budowe?

e Czy organ musi sprawdzac, czy dziatka ma dostep do drogi publicznej?

* Jaka jest data wszczecia postepowania, w sytuacji otrzymania wniosku od innego organu, ktéry uznat
sie za niewtasciwy w sprawie?

¢ Kiedy decyzja o pozwoleniu na budowe staje sie ostateczna?

e Czy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga by¢ 3 lokale - dwa mieszkania i lokal uzytkowy?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Wezwanie do usuniecia brakéw fiskalnych wniosku o pozwolenie na budowe

e Wezwanie do usuniecia brakéw formalnych wniosku o pozwolenie na budowe
Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania

Zawiadomienie stron przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe

Postanowienie na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane

Postanowienie o udzieleniu zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych

Szczego6towy program szkolenia:
1. Zmiany w Prawie budowlanym i ich wptyw na postepowania

¢ Jakie zmiany w Prawie budowlanym obowigzujg od 2025 roku i jakie kolejne nowelizacje sa
przewidywane? Jaki majg wptyw na wydawanie pozwolen na budowe i prace organéw AAB?
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* Jakie zmiany do Prawa budowlanego wprowadzita ustawa o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii oraz niektérych innych ustaw?

 Jakie sg procedury budowlane dla sieci, przytaczy i instalacji wodorowych?

¢ Jakie obowigzki i od kiedy naktada na organy AAB ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej?

* Jakie obowigzki w zakresie punktéw tadowania naktada na inwestoréw ustawa o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych?

¢ Jakie zmiany do Prawa budowlanego wprowadzi ustawa o rozwigzaniach stuzacych zwiekszeniu
dostepnosci gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe?

¢ Na jakim etapie jest projekt ustawy o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (UD22)? Jakie terminy bedg obowigzywaty organy AAB po wejsciu w zycie tej ustawy?

2. Strony postepowania

e Jak ustali¢ krag stron w postepowaniu w sprawie wydania pozwolenia na budowe?

e Czy wtasciciel sasiedniej nieruchomosci jest strong w postepowaniu dotyczacym rozbidrki budynku?

e Jak ustalac strony postepowania o pozwolenie na budowe w przypadku spétdzielni i wspdinot
mieszkaniowych?

e Czy wiasciciel lokalu w budynku wielorodzinnym moze by¢ strong postepowania dotyczgcego
pozwolenia na budowe?

e Kto jest strong postepowania o pozwolenie na budowe - parafia czy proboszcz tej parafii?

e Czy spotka cywilna moze byc strong postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe?

e Czy spotka z 0.0. moze by¢ inwestorem? Kto reprezentuje taka spotke?

e W trakcie postepowania dotyczacego pozwolenia na budowe jeden z jego uczestnikéw utracit status
strony. Co zrobi¢ w takiej sytuacji? Kogo i w jaki sposéb nalezy poinformowac o tym fakcie?

e Co zrobi¢, jezeli w trakcie analizy kregu stron postepowania okaze sie, ze osoba, ktéra powinna by¢
uznana za strone postepowania, nie zyje?

e W jaki sposéb ustali¢ nastepcéw prawnych po zmartej osobie, ktéra powinna by¢ strong
postepowania?

e Czy organ powinien wystgpi¢ do sadu o ustalenie nastepcéw prawnych po zmartej osobie, ktérej
zgon nastapit przed wszczeciem postepowania?

e Czy nowy wiasciciel dziatki, ktéremu nie przekazano decyzji o pozwoleniu na budowe przy sprzedazy
nieruchomosci, ma prawo wgladu w akta sprawy zakonczonego postepowania, w ktérego nie byt
strong?

e Czy po rozwodzie matzonkéw pozwolenie na budowe, ktére byto wydane dla nich wspdlnie, mozna
przenies¢ na jednego z nich?

¢ Czy po $mierci inwestora jego nastepcy prawni mogg kontynuowad rozpoczetg budowe, czy musza
przenies¢ pozwolenie na budowe?

3. Postepowanie administracyjne w sprawie pozwolenia na budowe

¢ Jak wyglada procedura uzyskiwania odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych?

* Jaka jest data wszczecia postepowania, w sytuacji otrzymania wniosku od innego organu, ktéry uznat
sie za niewtasciwy w sprawie?

e Czy organ AAB ma obowigzek zawiadamiac¢ strony o niezatatwieniu sprawy w terminie?

e Czy organ moze rozpoznac¢ wniosek, jezeli uzupetnienie brakdw nastgpito dzieh po uptywie
wyznaczonego terminu?
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e Czy oczekiwanie na zwrot akt postepowania z organu drugiej instancji stanowi przyczyne niezalezng
od organu, uzasadniajgcg wydtuzenie postepowania?

e Czym sg braki formalne wniosku o pozwolenie na budowe?

e Czy brak optaty skarbowej stanowi brak formalny wniosku?

¢ Czy btedne wezwanie o uzupetnienie brakéw formalnych ma jakie$ konsekwencje dla organu?

e Czym skutkuje wezwanie inwestora po uptywie 14 dni do uzupetnienia brakéw formalnych?

¢ Inwestor nie uzupetnit wniosku w terminie. Czy taki wniosek mozna pozostawi¢ bez rozpoznania? W
jaki sposdb to zrobi¢?

e Czy, jezeli w wyniku braku uzupetnienia wniosku w zwigzku z wezwaniem z art. 64 KPA pozostawiono
go bez rozpoznania, to czy inwestor moze ztozy¢ nowy wniosek dotyczacy tej samej sprawy?

e Jaki jest obecnie zakres badania projektu budowlanego?

e Czy organ powinien w tresci decyzji odnosi¢ sie do obszaru oddziatywania obiektu?

e Czy petnomocnik inwestora moze podpisa¢ oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomosciag na cele
budowlane?

e Czy projektant, ktory jest petnomocnikiem inwestora, moze udziela¢ dalszych petnomocnictw swoim
pracownikom?

e Czy mozna wydac decyzje o pozwoleniu na budowe, jezeli inwestor wskazat, ze dojazd do dziafki
odbywat sie bedzie przez grunty lesne?

e Czy organ musi sprawdzac, czy dziatka ma dostep do drogi publicznej?

¢ lle egzemplarzy projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ do wniosku o zmiane pozwolenia na budowe
wydanego w 2018 roku?

e Czy mozna uzyska¢ dwa pozwolenia na budowe na rézne obiekty zlokalizowane na tej samej dziatce?

e Czy dopuszczalne jest ztozenie projektu jako jedna catos¢? Jak powinny by¢ wtedy rozwigzane strony
tytutowe?

e Czy konieczne jest przedstawienie przebiegu przytaczy na PZT, jesli nie s one objete wnioskiem i
bedg realizowane wedtug odrebnego opracowania?

¢ Czy odwotanie od decyzji o pozwoleniu na budowe moze wnies¢ podmiot, ktéry nie byt strong
postepowania?

e Czy inwestor moze ztozy¢ nowy wniosek o pozwolenie na budowe na tej samej dziatce, jesli trwa
postepowanie odwotawcze w organie drugiej instancji dotyczace odmowy?

* Jakie mogga by¢ konsekwencje pominiecia strony w postepowaniu w sprawie wydania pozwolenia na
budowe?

e Czy organ musi wydawac postanowienie dotyczace doprowadzenia inwestycji do zgodnosci z MPZP,
jezeli wystepuje niezgodnosci planowanej inwestycji z MPZP?

¢ Jak wyglada postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe, jezeli inwestycja wymagata
uzyskania decyzji sSrodowiskowej?

e Czy obecnie jest jakis wzér pozwolenia na budowe?

e Czy jezeli zachodzi potrzeba uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw to organ musi
zawiesic¢ postepowanie?

4. Decyzja o pozwoleniu na budowe

¢ Kiedy decyzja o pozwoleniu na budowe staje sie ostateczna?
e W jaki sposéb stwierdzi¢ ostatecznos¢ decyzji wydanej elektronicznie, skoro nie mozna na niej nabi¢
pieczatki?
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e Czy mozna wygasi¢ decyzje o pozwoleniu na budowe na wniosek?

e Czy w przypadku wygaszenia decyzji o pozwoleniu na budowe krag stron postepowania jest taki sam
jak w przypadku pozwolenia na budowe?

e Czy oswiadczenia sktadane jako zatgczniki do pozwolenia na budowe musza by¢ odrebnie
podpisane?

e Czy w decyzji o pozwoleniu na budowe mozna odstgpi¢ od uzasadnienia?

e Czy w przypadku wydania decyzji w oparciu o art. 35 ust. 5 pkt 1 Prawa budowlanego (niewykonanie
natozonego obowigzku z ustalonym terminie) organ moze poprzestac na krétkim uzasadnieniu
decyzji ograniczajgcym sie do wskazania, ze przyczyng odmowy jest brak wykonania obowigzku w
okreslonym terminie?

e Czy mozna wydac kolejne pozwolenie na budowe dla budynku, ktéry otrzymat je 20 lat temu, ale
ktérego budowa zostata przerwana na ponad 3 lata?

¢ Jakie sg zasady przy przenoszeniu pozwolenia na budowe?

5. Stosowanie przepisow prawa budowlanego

¢ Jakie cechy charakteryzujg budynek mieszkalny jednorodzinny?

e Czy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga by¢ 3 lokale - dwa mieszkania i lokal uzytkowy?

« Jaka jest definicja zabudowy blizniaczej?

e Czy budynki rekreacji indywidualnej mozna budowac¢ na terenach MN w planach miejscowych?

e Czy na terenie MN mozna wybudowac tylko budynek gospodarczy albo tylko garaz?

e Czy, w przypadku sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, organ moze zadac od inwestora
wykazania, ze jest rolnikiem?

¢ Czy organ moze zmieni¢ dotychczasowg praktyke orzekania, jesli okazata sie ona btedna?

e Czy plac zabaw wymaga pozwolenia na budowe?

e Czy wykonywanie wewnetrznej instalacji gazowej w budynku bedgcym w trakcie budowy wymaga
pozwolenia na budowe?

e Czy organ moze odméwi¢ wydania pozwolenia na budowe ze wzgledu na brak wymaganych
uprawnien budowlanych u autora projektu?

e Czy wykonanie balkonu mozna uzna¢ za remont budynku?

e Jak odrézni¢ przebudowe obiektu budowlanego od remontu?

e Czy dodanie lukarny na poddaszu budynku stanowi jego rozbudowe czy przebudowe?

¢ Czy postawienie wiaty przy budynku moze by¢ traktowane jako jego rozbudowa?

e Jak rozumie¢ pojecie , przydomowy”?

¢ Gdzie w projekcie powinna by¢ umieszczona informacja BIOZ?

e Czy mozna wydtuzy¢ termin okreslony w postanowieniu wydanym na podstawie art. 35 Prawa
budowlanego?

e Czy obowigzki naktadane w postanowieniu wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego
moga miec ogbliny charakter?

e Kiedy mapa do celéw projektowych przestaje by¢ aktualna?
Kiedy wygasa decyzja o pozwoleniu na budowe?

e W jakich sytuacjach projekt wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczeh przeciw
pozarowych?

e Czy w przypadku przeksztatcenia jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej w spdtke z 0.0. nalezy

przenies¢ decyzje o pozwoleniu na budowe?

Jak ustali¢ czy wnioskiem o pozwolenie na budowe objeto osiedlowg sie¢ cieptowniczg?

6. Doreczanie pism elektronicznie - e-doreczenia
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* Jakie obowigzki dotyczace doreczen spoczywajg na organach AAB zgodnie z przepisami ustawy o
doreczeniach elektronicznych?

e W jaki sposéb po 1 stycznia 2025 r. nalezy przekazac organowi drugiej instancji odwotanie wraz z
aktami sprawy postepowania, ktére prowadzone byty w postaci papierowej?

e W jaki sposéb nalezy doreczac korespondencje, w tym decyzje administracyjng, w postepowaniach,
w ktorych strona ustanowita pethomocnika bedacego adwokatem lub radcg prawnym?

e Czy w przypadku, gdy osoba fizyczna ztozyta wniosek o wszczecie postepowania administracyjnego
w formie papierowej, ale posiada adres do doreczen elektronicznych, cata korespondencja, w tym
decyzja w sprawie, musi by¢ kierowana na ten adres?

e W jaki sposéb nalezy doreczac korespondencje w postepowaniach, w ktérych wystepuje wiele stron,
z ktérych czes¢ posiada adresy do doreczen elektronicznych, a czes¢ nie?

e Czy doreczenie decyzji w formie ,tradycyjnej” jest skuteczne, jesli strona wczesniej zagdata
doreczenia elektronicznego?

e Jak sprawdzi¢, czy wniosek ztozony elektronicznie zostat podpisany albo czy dotgczony projekt
budowlany jest podpisany?

¢ Co zrobi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe, ktéry wptynat mailowo?

e Jak nalezy interpretowac art. 33 ust. 2c Prawa budowlanego, zgodnie z ktérym wniosek o pozwolenie
na budowe sktada sie w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem portalu e-Budownictwo?

e Czy po ztozeniu wniosku w formie elektronicznej mozna uzupetnien dokonywaé w formie papierowe; i
na odwrét?

e Czy sprawy dotyczace pozwoleh na budowe mogg by¢ prowadzone czesciowo elektronicznie i
czesciowo papierowo?

e W jaki sposéb stwierdzi¢ ostatecznos¢ decyzji wydanej elektronicznie, skoro nie mozna na niej nabi¢
pieczatki?

¢ Jak ma sie zachowac organ AAB, jezeli inwestor we wniosku o pozwolenie na budowe nie wyrazit
zgody na komunikacje elektroniczng? Czy w urzedzie nalezy wydrukowac projekt?

e Czy w przypadku sktadania elektronicznie wniosku o pozwolenie na budowe przez kilku inwestordw,
kazdy musi podpisa¢ wniosek osobno?

e Czy druk wniosku o pozwolenie na budowe (PB-1) wraz z oswiadczeniem (PB-5) wygenerowane na
platformie e-Budownictwo muszg by¢ osobno podpisane elektronicznie? Czy moze wystarczy, ze
zostanie podpisane pismo ogdine w ePUAP?

e W jaki sposéb projektant moze podpisac projekt budowlany w postaci elektronicznej?

e Czy inwestor sktadajacy wniosek elektronicznie moze doreczy¢ projekt budowlany papierowo? Lub
odwrotnie - wniosek papierowo, a projekt elektronicznie?

e Petnomocnik sktadajgcy wniosek o pozwolenie na budowe posiada tylko pethomocnictwo podpisane
odrecznie. Czy musi dokument petnomocnictwa dostarczy¢ fizycznie do urzedu?

¢ W jaki sposéb petnomocnik sktada elektronicznie oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane?

e W jaki sposéb kilku inwestoréw ma ztozy¢ oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane?

e Czy projekt architektoniczno-budowlany moze by¢ podpisany podpisem zaufanym ,w paczce” z
innymi zatgcznikami w systemie ePUAP?
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Prowadzacy:

Sebastian Witek - Naczelnik Wydziatu Architektury w Urzedzie Miasta Rybnika. Od poczatku kariery
zawodowej zwigzany z administracjg publiczng, gdzie pracowat na stanowiskach zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i gospodarka nieruchomosciami. Jest autorem wielu projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Specjalizuje sie w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prawie budowlanym, gospodarce nieruchomosciami oraz procedurze
administracyjnej.Cztonek Wojewddzkiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Absolwent Wydziatu
Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie. Ukohczyt studia podyplomowe miedzy
innymi z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz systemoéw informacji geograficzne;j.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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