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Pozwolenia na budowe w SP

Jakie sg zasady odlegtosci budynku od granicy dziatki? W jaki sposdb
weryfikowac przepisy przeciwpozarowe? Jakie sg procedury zwigzane

z obiektami tymczasowymi?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do Starostw Powiatowych, pracownikéw wydziatu architektury i
budownictwa zajmujgcych sie pozwoleniami na budowe oraz warunkami technicznymi budynkéw.

Dla jakich budynkéw nalezy wymagac warunkéw zabudowy?

Szkolenie skierowane dla pracownikéw wydziatu architektury i budownictwa zawiera wiele zagadnien z
zakresu wydawania pozwolen na budowe. Prelegent oméwi réwniez nowe warunki techniczne budynkéw
oraz przepisy przeciwpozarowe, ktére wiemy, ze przysparzajg spore trudnosci. Doswiadczony praktyk
dzieki pracy z danymi zagadnieniami, w prosty i przejrzysty sposéb pomoze zrozumie¢ wszystkie
zagadnienia, ktére zebraliSmy podczas rozméw z Panstwem. Dzieki szkoleniu uczestnicy dowiedzg sie, jak
unikng¢ typowych btedéw oraz jak skutecznie poruszac sie wsrdd przepiséw i regulacji budowlanych.

W programie m.in.:

¢ Obiekty tymczasowe, a warunki zabudowy i mpzp. Czy zgtoszenie budowy budynku tymczasowego
po raz drugi w tym samym miejscu bedzie wymagac decyzji o warunkach zabudowy po
wczesniejszej jego rozbiorce?

e Dla jakich budynkéw nalezy wymagac¢ warunkdw zabudowy?

¢ Prawo budowlane wybrane zagadnienia pojawiajgce sie w praktyce - Czy mozna do budowy
oczyszczalni Sciekédw /zbiornikdw bezodptywowych zgdad zaswiadczenia o braku mozliwosci przy-
taczenia do kanalizacji miejskiej?

e Czy zgtoszenie budowy budynku tymczasowego po raz drugi w tym samym miejscu bedzie wymagac
decyzji o warunkach zabudowy po wczesniejszej jego rozbidrce?

e Czy rozbiérka podziemnego zbiornika LPG wymaga zgtoszenia lub pozwolenia na rozbiérke, jezeli
zbiornik zlokalizowany jest w miejscu publicznym?

e Czy zmiany sposobu uzytkowania wymaga, utwardzony teren dziatki budowlanej na plac sktadowy
materiatéw budowlanych, jezeli zgodnie z MPZP dziatka jest przeznaczona pod ustugi?

e Czy na podstawie przepisu art. 59 powinnismy wytacznie powiadomic inwestora o koniecznosci
uzyskania WZ - Czy mozna na tej podstawie zgdac go jako zatgcznika i sprawdzi¢ na jej podstawie
przedmiotowe zgtoszenie?

e Czy biorac pod uwage minimalng odlegtos¢ 30 m wynikajgca z § 12 ust. 11 WT, nalezy wymagac
zakresu aktualizacji mapy do celéw projektowych, wynoszacego minimum 30 m od Sciany
projektowanego budynku?

e Mapa do celéw projektowych- wymogi przy pozwoleniu na budowe, przy zgtoszeniu. Czy zawsze
nalezy jej wymagac?

SzczegoOtowy program szkolenia:

Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego terminu:
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Czy organ moze przyja¢ zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 5 oczyszczalnie Sciekdw o przepustowosci do
4m3/d z zastosowanym systemem zagospodarowania sciekdw oczyszczonych polegajgcego na
odprowadzeniu ich z rury nad powierzchnig gruntu?

Na podstawie ktérego przepisu natozy¢ obowigzek dotgczenia do zgtoszenia opinii geotechnicznej?
Czy przeniesienie obiektu w inne miejsce mozna rozumiec jako przesuniecie obiektu o metr na tej
samej dziatce? Czy nalezy to interpretowac jako inng dziatke?

Czy do zgtoszenia obiektu tymczasowego (6 miesiecy) nalezy dotgczy¢ decyzje WZ? Czy art. 59 ust.
2 do jednorazowej, trwajgcej do roku zmiany zagospodarowania ternu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci przepisu ust. 1 nie stosuje sie?

Jak podejs¢ do obiektéw tymczasowych typu namioty lub glampingi?

Czy obiekty tymczasowego zgtoszenia budowy rozpatruje sie pod katem art. 30 ust. 6 pkt 2, czyli
zgodnosci z MPZP?

Czy zgtoszenie musi by¢ zgodne z MPZP?

Jezeli zauwazymy btedy w projekcie budowlanym budynku o powierzchni 70 m2, to czy w pismie
przekazujacym projekt do PING opisujemy niezgodnosci?

Jaka jest réznica miedzy rozpietosciag a szerokoscig?

Czy w kazdej decyzji pozwolenia budynku tymczasowego musi by¢ wskazany okres trwatoSci obiektu
tymczasowego?

Czy budynku do 150 m2 gospodarcze mogg mie¢ wymiary 10 x 10 m ze stupami w srodku?

Czy budowa garazu na zgtoszenie do 35 m2 wymaga decyzji WZ?

Czy organ zawsze musi zgdac odstepstwa, jezeli droga nie spetnia 5 m szerokosci?

Czy na uzytku Tk stanowigcym droge dojazdowa do drogi publicznej nalezy ustanowi¢ stuzebnos¢
przejscia / przejazdu?

Czy potrzebne jest odstepstwo od wymagan w zakresie odlegtosci lokalizacji drogi dla roweréw w
sgsiedztwie linii kolejowej przed wydaniem pozwolenia na budowe?

Co w przypadku, gdy droga kolejowa nalezy do spétki lub osoby prawnej niebedacej PKP? Czy
stosujemy te same przepisy dot. odstepstwa?

Jak powinien postgpi¢ organ w przypadku, gdy projektowana inwestycja znajduje sie na terenach
oznaczonych na mapie glebowej udostepnionej na Geoportalu symbolem TNK?

Jezeli do wniosku o pozwolenie drogi inwestor zatgczyt pozwolenie wodnoprawne, ktére nie jest
ostateczne a jest z rygorem natychmiastowej wykonalnosci, to czy organ ma obowigzek go przyja¢,
czy czekad na jego ostatecznos¢?

Jak wytgczy¢ sie¢ energetyczna?

Jezeli w przypadku zmiany sposobu uzytkowania jest zapis, ze ekspertyze techniczng przedktada sie,
gdy nastepuje podjecie lub zaniechanie warunkdw, czy to oznacza, ze w przypadku braku zmiany
warunkdéw nie jest wymagana dokumentacja sporzadzona przez osobe z uprawnieniami bez
ograniczen? Czy inwestor sam moze wykona¢ dokumentacje do zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania?

Jak wyegzekwowac zamurowanie okna znajdujgcego sie blisko granicy?

Czy budowa garazu o powierzchni zabudowy do 35 m2 wymaga WZ?

Czy sg jakies$ przeciwskazania, aby budynek rekreacji indywidualny byt dwulokalowy?

Jezeli sg WZ na budynek mieszkalny i budynek gospodarczy w zabudowie zagrodowej, to czy w
planie zagospodarowania ternu moze by¢ budynek gospodarczy wg odrebnego opracowania a
pozwolenie na budowe wydane tylko na budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej?

Czy nalezy badac status rolnika indywidualnego zgodnie z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego
przy wydaniu pozwolenia na budowe w przypadku nowej zabudowy zagrodowej na terenach
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objetych MPZP?

¢ Jaka powinna by¢ odlegtos¢ budynku ze wzgledu na uwarunkowania p.poz., jezeli jedna Sciana jest
$ciang oddzielenia pozarowego?

e Czy nalezy badac status rolnika w przypadku wydanej WZ na budynki w zabudowie zagrodowej?

e Czy organ AAB powinien sprawdzac oswiadczenie inwestora o obowigzku wykonania budowli
ochronnej do kazdego budynku uzytecznosci publicznej, czy tylko dla budynkéw wskazanych w
rozporzgdzeniu w sprawie szczegétowych warunkdw wyznaczenia budynkéw uzytecznosci
publicznej, w ktérych zapewnia sie budowle ochronne?

e Jezeli trwa budowa kilku nieruchomosci mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce, to jaka
powinna by¢ odlegtos¢ miedzy nimi? Czy odlegtosci nie uwzglednia sie, a powinny by¢ sciany
oddzielenia przeciwpozarowego?

1. Odprowadzanie Sciekow-zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekow

e Budowa zbiornikéw bezodptywowych.

e Budowa zbiornikéw na wody opadowe - zgtoszenie czy pozwolenie?

e Przydomowe oczyszczalnie sciekéw: zapisy mpzp, typy przydomowych oczyszczalni sciekdw,
zgtoszenie czy pozwolenie, wymagane dokumenty, inwestycja na terenach zalewowych,
uzgodnienia, opinie, zgody wodno-prawne;

e Wykorzystywania zbiornikéw na nieczystosci ciekte do celéw retencjonowania wéd roztopowych i
opadowych- przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania na przydomowa oczyszczalnie sciekdw.

e Czy mozna do budowy oczyszczalni Sciekéw /zbiornikéw bezodptywowych zadac zaswiadczenia o
braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji miejskiej?

2. Obiekty tymczasowe- dokumentacja, postepowanie kontrola obiektéw tymczasowych
¢ Obiekty tymczasowe: budowa, zgtoszenie, pozwolenie na budowe, kontrola terminéw i rozbidrki.
¢ Przyktady obiektow tymczasowych.
e Garaz blaszany -pozwolenie na budowe, mpzp, zgtoszenie, obiekt tymczasowy.
e Obiekty tymczasowe, a warunki zabudowy i mpzp. Czy zgtoszenie budowy budynku tymczasowego
po raz drugi w tym samym miejscu bedzie wymagac decyzji o warunkach zabudowy po
wczesniejszej jego rozbidrce?

3. Katalog obiektéw wynikajacych z art. 29 Prawa budowlanego- problemy, postepowanie

¢ Rodzaje budynkéw -zapisy art. 29 Prawa budowlanego- niewymagajgce pozwolenia na budowe.

e Domy na zgtoszenie do 70 m2- wymogi, dokumentacja, warunki, postepowanie.

¢ Obiekty zabytkowe, obszary zabytkowe - zasady wydawania pozwolen na budowe, przyjmowania
zgtoszen.

e Zgtoszenia budynkdéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolnicza- zasady postepowania.

e Szklarnia- Budynek czy obiekt budowlany?

e Budynki o prostej konstrukcji w odniesieniu do budynkdéw o funkcjach rolniczych.

e Zgtoszenie: Jakie inwestycje wymagajg uzyskania warunkéw zabudowy? Czy organ moze zadac od
inwestora do zgtoszenia budowy obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe
decyzji o warunkach zabudowy?

e Czy w przypadku budowy budynkéw gospodarczych do 150 m2 i do 300 m2 inwestorem musi by¢
rolnik?

e Czy magazyn energii do paneli stonecznych wymaga zgtoszenia?

e Co w przypadku, gdy osoba prywatna posiada hotel zadeklaruje, ze chce wybudowa¢ budynek do
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1500 m2 i oswiadczy, ze jest zwigzany z produkcjg rolng?

e Czy mozliwe jest dokonanie w trybie zgtoszenia budowy instalacji gazowej w istniejgcym budynku
mieszkalnym, jezeli budynek widnieje w gminnej ewidencji zabytkow?

e Czy rozbiérka podziemnego zbiornika LPG wymaga zgtoszenia lub pozwolenia na rozbidrke, jezeli
zbiornik zlokalizowany jest w miejscu publicznym?

e Warunki sytuowania siloséw: z infrastruktura i bez. Pozwolenie czy zgtoszenie?

4. Odstepstwa od warunkéw technicznych
e Odstepstwo od warunkdéw technicznych- zasady uzyskania odstepstwa.
¢ Przykfady istotnych odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego - zmiana pozwolenia na
budowe ( inny budynek , zupetnie inne zagospodarowanie terenu, obszar oddziatywania.)

5. Dojazd do dziatek budowlanych, dostep do drogi publicznej
e Dojazd do dziatek budowlanych przez grunty rolne.
Prace budowlane na granicy dziatek -wejscie na teren sasiedni.
Dostep do drogi publicznej- jak weryfikowac?
Decyzja lokalizacji zjazdu- wymagac czy nie?
Dojscia i dojazdy do budynkéw i dziatek.
Jezeli droga wewnetrzna gminna o szerokosci 3 m jest czeSciowo zlokalizowana na dziatkach
prywatnych, to czy moze stanowi¢ droge dojazdowg do projektowanych budynkéw mieszkalnych?
Pas drogowy jest o szerokosci 3 m, ale jezdnia czeSciowo przesunieta na dziatki prywatne?

6. Wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej
e Wytgczenie z produkcji lesnej gruntéw przeznaczonych pod dojazd- postepowania.
e Przyktad: Droga wewnetrzna prywatna jest utwardzona zwirem, ale nie jest wytgczona z produkcji
rolnej - Czy nalezy wymagac od inwestora decyzji o wytgczenie z tej produkcji?
e Wytgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej- zasady wskazania na pzp obszaru do wytgczenia
pod konkretng funkcje.

7. Obszar oddziatywania- problemy interpretacyjne

¢ Budynki szkieletowe drewniane a odlegtosci od innych budynkdéw- obszar oddziatywania.

¢ Czy niezabudowana dziatka budowlana, na ktérej mozna wybudowa¢ budynek produkcyjny lub
magazynowy o powierzchni 1000 m2, powinna by¢ objeta obszarem oddziatywania obiektu przy
projektowaniu budynku mieszkalnego na dziatce sasiedniej w odlegtosciach zgodnych z § 12 ust. 1
WT?

8. Zmiana sposobu uzytkowania

e Zmiana sposobu uzytkowania- wymogi, warunki zabudowy, pozwolenie na budowe.
e Czy zmiany sposobu uzytkowania wymaga, utwardzony teren dziatki budowlanej na plac sktadowy
materiatéw budowlanych, jezeli zgodnie z MPZP dziatka jest przeznaczona pod ustugi?

9. Warunki zabudowy
o Wykorzystanie wielu decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla jednej dziatki- Czy jest mozliwe
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla jednej inwestycji, w oparciu o dwie decyzje o
warunkach zabudowy?
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* Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- Dotaczenie do zgtoszen
warunkéw zabudowy. Na co zwréci¢ uwage przy decyzjach o warunkach zabudowy, juz wydanych
decyzjach, przy wydawaniu pozwolen na budowe?

e Czy na podstawie przepisu art. 59 powinnismy wytgcznie powiadomi¢ inwestora o koniecznosci
uzyskania WZ - Czy mozna na tej podstawie zgdac go jako zatgcznika i sprawdzi¢ na jej podstawie
przedmiotowe zgtoszenie?

e Dla jakich budynkéw nalezy wymagac warunkéw zabudowy?

10. Zgodnos¢ inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e Budynki rekreacji indywidualnej, a zgodnos¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

e Budynki mieszkalne jednorodzinne, typy zabudowy w zgodzie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

e Przeznaczenie podstawowe i uzupetniajagce- Co mozna? Jak interpretowac pzp przy pozwoleniach na
budowe?

11. Warunki techniczne- wybrane zagadnienia

¢ Odlegtosci budynkéw ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowa.

¢ Odlegtos¢ budynkéw od laséw lub terenéw przeznaczonych na ZL.

e Nowe zapisy warunkéw technicznych;

¢ Odlegtosci budynkéw od granicy dziatki wedtug nowych warunkéw technicznych- weryfikacja
usytuowania na pzt.

¢ Akustyka- Czego nalezy wymagac w projekcie budowlanym?

» Wiaty- Problemy interpretacyjne, forma obiektu i jego funkcja, odlegtosci od budynkdw, granic
dziatek.

* Place zabaw, miejsca rekreacji a warunki techniczne.

e Czy tres¢ § 12 ust. 11 WT- odnoszgca sie do minimalnej odlegtosci miedzy projektowanym
budynkiem produkcyjnym lub magazynowanym, a istniejagcym budynkiem mieszkalnym albo
zamieszkania zbiorowego, nalezy stosowac réwniez w przypadku projektowania budynku
mieszkalnego w stosunku do istniejgcego budynku produkcyjnego lub magazynowego?

e Czy biorac pod uwage minimalng odlegtos¢ 30 m wynikajgca z § 12 ust. 11 WT, nalezy wymagac
zakresu aktualizacji mapy do celéw projektowych, wynoszacego minimum 30 m od Sciany
projektowanego budynku?

12. Pozostate:

e celu publicznego- rodzaje inwestycji.

¢ Projekty wymagajgce uzgodnienia z rzeczoznawca do spraw p.poz.

e Forma projektu budowlanego: praktyka.

e Mapa do celéw projektowych- wymogi przy pozwoleniu na budowe, przy zgtoszeniu. Czy zawsze
nalezy jej wymagac?

e Czy projekt architektoniczno-budowlany, ktéry zawiera zagadnienia wykraczajace poza tematy
architektoniczne moze by¢ sporzadzony tylko przez architekta - Czy wymaga udziatu projektantéw
innych specjalnosci?

¢ Decyzja Srodowiskowa- kiedy jest wymagana, przedsiewziecia wymagajgce decyzji Srodowiskowe;j?
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e Co w przypadku, gdy budynek oznaczony jest na mapie jako ,,w budowie”?

e Czy stanowisko, ktére zajmuje organ w sprawie Natura 2000 powinno by¢ pisemne?

e Postepowanie w przypadku budynkéw bedgcych w gminnej ewidencji zabytkow.

e Co w przypadku, gdy konserwator na wniosek inwestora przy opinii dot. rozbidrki wytaczyt z gminne;j
ewidencji?

e Czy zasadne jest zadanie udziatu projektantdw branzy konstrukcyjnej, elektrycznej i sanitarnej w
projekcie PAB, w przypadku domu jednorodzinnego w mys| zasady, ze nalezy zapewnic¢ uzytkowanie
budynku zgodnie z jego przeznaczeniem?

e Czy garaz w bryle budynku mieszkalnego podlega optacie skarbowej za zaswiadczenie?

Prowadzacy:
Katarzyna Lipinska

Obecnie kierownik Wydziat Urbanistyki, Architektury i Budownictwa w Starostwie Powiatowym
w Srodzie Slaskiej. Szkolenia z zakresu ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

Wyksztatcenie: Politechnika Wroctawska, wydziat: architektury, kierunek: gospodarka przestrzenna,
specjalnos¢: planowanie przestrzenne, tytut: magister inzynier planowania przestrzennego

Zatrudnienie: obecnie: kierownik wydziatu Urbanistyki, Architektury i Budownictwa, Starostwo Powiatowe
w Srodzie Slaskiej

¢ nadzorowanie i koordynacja pracy wydziatu, organizowanie szkolen dla pracownikéw,

e uzgadnianie i zatwierdzanie dokumentacji projektowych, uczestniczenie w posiedzeniach,
zebraniach dotyczacych problemdw urbanistyki, architektury i budownictwa,

« dbanie o odpowiednig atmosfere w wydziale, o samodzielnos¢ pracownikdw przy jednoczesnym
okresleniu standardéw obstugi uczestnikéw procesu budowlanego poprzez dostepnos¢, udzielanie
rzetelnych informacji, stosowaniu interpretacji przepiséw stanowigcych jednolite stanowisko organu
administracji architektoniczno-budowlanej, dbanie o przejrzystos¢ postepowan administracyjnych,

e wykonywanie zadan zwigzanych ze sprawowaniem nadzoru i kontroli w zakresie zgodnosci
rozwigzan architektoniczno-budowlanych z przepisami techniczno-budowlanymi; wydawanie decyzji
0 zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe; decyzji na realizacje
inwestycji drogowych,

e wspotpraca z nadzorem budowlanym przy rozstrzyganiu skomplikowanych, zawitych spraw
wynikajgcych z przepiséw Prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych,

Wczesniej: Specjalista w wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym we
Wroctawiu

e przygotowywanie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na wytgczenie z produkcji rolniczej
gruntéw rolnych klas chronionych,
e wspoOtpraca z Wydziatem Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego we Wroctawiu w
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zakresie wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
poprzedzajacych wydawanie pozwolen na budowe,

e wspoOtpraca z jednostkami samorzadu terytorialnego,

e Gtéwny projektant : Rada Federacji Stowarzyszeh Naukowo-Technicznych Naczelnej,

e Organizacji Technicznej w Legnicy,

¢ projektowanie i nadzér nad pracg powierzong innym pracownikom w zakresie wykonywania
opracowan z zakresu planowania przestrzennego,

¢ kontrola terminowej i prawidtowej realizacji zadan oraz opracowywanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i innych dokumentéw planistycznych oraz negocjacje,

w zakresie umow i sposobdéw realizacji ww zadan.

Projektant : Wroctawskie Biuro Urbanistyki

e praca w zespole,

¢ udziat w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

e wspdtpraca z jednostkami samorzadu terytorialnego i innymi organami przy sporzadzaniu,

e dokumentow planistycznych.

Terminy i szkolenia

Data: 08 pazdziernika 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 04 grudnia 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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