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Pozwolenia na budowe

Jakie sg nowe zasady odlegtosci budynku od granicy dziatki? W jaki
sposdb weryfikowac przepisy przeciwpozarowe? Jakie sg procedury
zwigzane z obiektami tymczasowymi? Jak wygladajg procedury

wznowienia, uchylenia i wygaszania?
Wideoszkolenie PCCPoland skierowane do Starostw Powiatowych, pracownikdw wydziatu architektury i
budownictwa zajmujgcych sie pozwoleniami na budowe oraz warunkami technicznymi budynkoéw

Omowimy zmiany w warunkach technicznych budynkoéw!

Szkolenie skierowane dla pracownikéw wydziatu architektury i budownictwa zawiera wiele zagadnieh z
zakresu wydawania pozwolen na budowe i rozbiérke. Prelegent oméwi réwniez nowe warunki techniczne
budynkdw oraz przepisy przeciwpozarowe, ktére wiemy, ze przysparzajg spore trudnosci. Doswiadczony
praktyk dzieki pracy z danymi zagadnieniami, w prosty i przejrzysty sposéb pomoze zrozumie¢ wszystkie

zagadnienia, ktére zebraliSmy podczas rozméw z Pahstwem.

W programie m.in.:

e Co zawierajg nowe zapisy o warunkach technicznych?

e Jakie sg procedury zgtoszen zbiornikéw bezodptywowych?

e Jaka powinna by¢ lokalizacja budynkéw pod wzgledem przepiséw przeciwpozarowych?
e Jakie przedsiewziecia wymagajg decyzji Srodowiskowej?

 Jakie wymagania musza spetniac projekty budowlane od projektantéw?

e W jaki sposéb sprawdzac czy dziatka ma dostep do drogi publicznej?

Szczego6towy program szkolenia:

Pytania uczestnikow szkolenia, na ktére odpowiedzieliSmy w trakcie ostatniego terminu:

e Co w przypadku, gdy budynek oznaczony jest na mapie jako ,w budowie”?

e Czy mozna do budowy oczyszczalni sciekdw zadac zaswiadczenia o braku mozliwosci przytgczenia
do kanalizacji miejskiej?

e Czy stanowisko, ktére zajmuje organ w sprawie Natura 2000 powinno by¢ pisemne?

e Czy tres¢ § 12 ust. 11 WT odnoszaca sie do minimalnej odlegtosci miedzy projektowanym budynkiem
produkcyjnym lub magazynowanym, a istniejgcym budynkiem mieszkalnym albo zamieszkania
zbiorowego nalezy stosowac réwniez w przypadku projektowania budynku mieszkalnego w stosunku
do istniejgcego budynku produkcyjnego lub magazynowego?

e Czy biorac pod uwage minimalna odlegtos¢ 30 m wynikajgca z § 12 ust. 11 WT nalezy wymagac
zakresu aktualizacji mapy do celéw projektowych wynoszgcego minimum 30 m od Sciany
projektowanego budynku?

e Co w przypadku budynkéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkdw?

e Czy niezabudowana dziatka budowlana, na ktérej mozna wybudowa¢ budynek produkcyjny lub
magazynowy o powierzchni 1000 m2 powinna by¢ objeta obszarem oddziatywania obiektu przy
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projektowaniu budynku mieszkalnego na dziatce sagsiedniej w odlegtosciach zgodnych z § 12 ust. 1
WT?

e Czy rozbiérka podziemnego zbiornika LPG wymaga zgtoszenia lub pozwolenia na rozbidrke, jezeli
zbiornik zlokalizowany jest w miejscu publicznym?

e Co w przypadku, gdy konserwator na wniosek inwestora przy opinii dot. rozbidrki wytgczyt z gminne;
ewidencji?

e Czy zasadne jest zadanie udziatu projektantdw branzy konstrukcyjnej, elektrycznej i sanitarnej w
projekcie PAB w przypadku domu jednorodzinnego w mysl zasady, ze nalezy zapewni¢ uzytkowanie
budynku zgodnie z jego przeznaczeniem?

e Czy mozliwe jest dokonanie w trybie zgtoszenia budowy instalacji gazowej w istniejgcym budynku
mieszkalnym, jezeli budynek widnieje w gminnej ewidencji zabytkow?

e Czy organ moze zadac¢ od inwestora do zgtoszenia budowy obiektéw niewymagajgcych uzyskania
pozwolenia na budowe decyzji o warunkach zabudowy?

e Czy garaz w bryle budynku mieszkalnego podlega optacie skarbowej za zaswiadczenie?

e Czy w przypadku budowy budynkéw gospodarczych do 150 m2 i do 300 m2 inwestorem musi by¢
rolnik?

e Co w przypadku, gdy osoba prywatna posiada hotel zadeklaruje, ze chce wybudowac¢ budynek do
1500 m2 i oSwiadczy, ze jest zwigzany z produkcjg rolng?

e Czy zmiany sposobu uzytkowania wymaga utwardzony teren dziatki budowlanej na plac sktadowy
materiatéw budowlanych, jezeli zgodnie z MPZP dziatka jest przeznaczona pod ustugi?

e Czy przyjecie magazynu energii do paneli stonecznych wymaga zgtoszenia?

e Czy na podstawie przepisu art. 59 powinnismy wytgcznie powiadomi¢ inwestora o koniecznosci
uzyskania WZ, czy mozna na tej podstawie zadac go jako zatgcznika i sprawdzi¢ na jej podstawie
przedmiotowe zgtoszenie?

¢ Jezeli droga wewnetrzna prywatna jest utwardzona zwirem, ale nie jest wytagczona z produkgji rolnej,
to czy nalezy wymagac od inwestora decyzji o wytgczenie z tej produkcji?

¢ Jezeli droga wewnetrzna gminna o szerokosci 3 m jest cze$Sciowo zlokalizowana na dziatkach
prywatnych, to czy moze stanowi¢ droge dojazdowg do projektowanych budynkdéw mieszkalnych?
Pas drogowy jest o szerokos$ci 3 m, ale jezdnia czeSciowo przesunieta na dziatki prywatne?

e Czy zgtoszenie budowy budynku tymczasowego po raz drugi w tym samym miejscu bedzie wymagac
decyzji o warunkach zabudowy po wczesniejszej jego rozbidrce?

¢ Jezeli tymczasowe budynku na podstawie przepisu art. 59 ust. 2a wymaga decyzji WZ, to na jakiej
podstawie mamy nie wymagac WZ?

e Czy tunel foliowy typu Farmer o wymiarach 10 m na 20 m nieogrzewany i niezwigzany trwale z
gruntem wymaga zgtoszenia lub pozwolenia?

e Jak okresli¢ obszar oddziatywania wiaty? Czy w odniesieniu do budowy wiat zwigzanych z produkcja
rolnicza, ktéra nie bedzie uzytkowana jako stanowisko postojowe?

Dotychczasowe warunki techniczne oraz nastepstwa zmian

* Jakie nowe zapisy zawiera rozporzadzenie dot. warunkéw technicznych?

¢ Paragraf 12 rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych - Jakie beda nowe zasady odlegtosci
budynku od granicy dziatki?

e W jaki sposéb weryfikowac usytuowanie budynkéw? Jakie sg zasady warunkéw technicznych
dotyczace usytuowania obiektéw na dziatkach?

e Jakie sg zasady dotyczace usytuowania budynkdéw na dziatkach?
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e Jak stosowac zapisy paragrafu 14. o dojsciach i dojazdach?

e Jak interpretowac zapisy o akustyce?

e Czy mozliwe jest uzyskanie odstepstwa od nowych warunkéw technicznych?

¢ Co w sytuacji, gdy zaprojektowany obiekt nie spetnia warunkéw technicznych?

e Jakie przepisy warunkéw technicznych musza spetniac place zabaw dla dzieci?

* Jakie warunki techniczne majg spetnic silosy? Czy podczas budowy siloséw, mozna budowac caty
infrastrukture z nimi zwigzang (przenosniki kubetkowe itp.) ?

Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowej

¢ Jakie projekty wymagajg uzgodnienia z rzeczoznawca ds. p.poz.?

* Jakie muszg by¢ odlegtosci miedzy budynkami ze wzgledu- na ochrone przeciwpozarowg?
¢ Jaka powinna by¢ odlegtos¢ budynku drewnianego NRO od Sciany lasu?

e Co oznacza, ze dany budynek jest NRO?

Pozwolenia wodno-prawne, przydomowe oczyszczalnie, zbiorniki na deszczéwke

* Jakie s3 wymagania dotyczace budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw?

e Czy na terenach zalewowych mozna wybudowac¢ przydomowg oczyszczalnie?

Jak rozpatrywac zgtoszenia na budowe przydomowych oczyszczalni?

Czy do zgtoszenia budowy przydomowej oczyszczalni Sciekdw jest wymagana opinia Wéd Polskich ?
Kiedy przydomowa oczyszczalnia Sciekéw wymaga pozwolenia wodnoprawnego?

Podziemne zbiorniki na deszczéwke - budowa, zgtoszenie

Czy zbiorniki na deszczéwke podlegajg zgtoszeniu czy pozwoleniu na budowe?

¢ Czy mozna zbiornik na Scieki przeksztatci¢ na zbiornik na deszczéwke?

Czy konieczne jest zatwierdzenie projektu zamiennego w sytuacji, gdy wnioskodawca chce zmieni¢
zbiornik wodny na przydomowg oczyszczalnie?

Jak wyglada procedura zgtoszezia budowy zbiornikdw bezodptywowych?

Pozwolenia na budowe, a decyzje sSrodowiskowe

¢ Kiedy jest wymagana decyzja srodowiskowa? Jakie przedsiewziecia wymagajg decyz;ji
srodowiskowe;j?

e Jak przeprowadza sie procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko

e Co w sytuacji, gdy pozwolenie na budowe wymaga decyzji Srodowiskowej, ale inwestor o nig nie
wystgpit?

e Jak przeanalizowac czy dany obiekt moze wptywac na obszary Natura 2000 i chronionego
krajobrazu?

Wspoétpraca z projektantami, inwestorami oraz wymagane dokumenty

e Jak winien by¢ sporzadzony projekt budowlany ?

* Jaka powinna by¢ forma i tres¢ dokumentdéw dotgczonych do projektu budowlanego?

¢ Jaka powinna by¢ forma i zakres projektu architektoniczno-budowlanego?

Jakie dziatania podjg¢ przy btedach projektanta?

Czy w kazdym przypadku powinna by¢ wymagana mapa do celéw projektowych?

Co jesli Inwestor wystepuje o pozwolenie dla kilku obiektéw na jednym wniosku?

Co powinien zawiera¢ projekt rozbiérki?

Czy projekt architektoniczno-budowlany, ktéry zawiera zagadnienia wykraczajace poza tematy
architektoniczne, moze by¢ sporzadzony tylko przez architekta, czy wymaga udziatu projektantow
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innych branz?
Prawo budowlane, zgtoszenia, zawiadomienia i pozwolenia na budowe

e Jakich rodzajéw budynkdéw dotyczg zapisy art. 29 PB interpretowac zapisy o budynkach
niewymagajgcych pozwolenia na budowe?

e Czy garaz blaszany wymaga pozwolenia na budowe?

* Jak powinno wyglada¢ zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu w przypadku garazu?

* Jakie dokumenty nalezy ztozy¢ do zgtoszenia budowy, a jakie do pozwolenia na budowe?

e Jakie sg zasady wydawania pozwolen przy obiektach zabytkowych?

e Jaki jest zakres zgtoszen na budowe?

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy w trakcie prowadzenia postepowania administracyjnego dotyczgcego

pozwolenia na budowe, zmieniajg sie warunki techniczne?

Domy na zgtoszenie do 70 m2 - czego wymagac, jakie dokumenty sg potrzebne, jakie sg zadania na

poszczegdlinych etapach?

Jakie sg warunki zgtoszenia budowy budynkéw do 70m2 ?

Co w przypadku dwéch wnioskédw na jeden budynek?

Czy odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego wymaga zmiany pozwolenia na budowe?

e Jak postepowac przy zgtoszeniach budynkéw gospodarczych (obiektédw rolniczych)?

Pozwolenia na budowe, a warunki zabudowy

e Czy przy zgtoszeniach budynkéw do 35 m2 wymagane sg warunki zabudowy?

e Czy zmiana sposobu uzytkowania wymaga decyzji o warunkach zabudowy?

e Co w sytuacji, gdy jest jeden duzy teren, na ktérym sa dwie WZ, a inwestor chce je potgczy¢?

o Art. 59. Nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dotgczanie do
zgtoszeh warunkdéw zabudowy. Jak ma sie ono odbywacé? Na co zwréci¢ uwage?

Pozostate sytuacje, ktore moga okazac sie problematyczne podczas wydawania decyzji
pozwolenia na budowe i inne zagadnienia z prawa budowlanego

¢ Jaka jest procedura przy uzyskania pozwolenia na budowe instalacji gazowej w nieuzytkowanym
budynku?

e Jak uzyskac pozwolenie na budowe na dojazd do dziatek przez grunty klasyfikowane (np. lll klasy) ?

e Jak interpretowad termin ,obszar oddziatywania”?

e Co w sytuacji, gdy sgsiad nie zgadza sie na prowadzenie prac ocieplenia domu na jego dziatce, a jest
to konieczne przez bliska odlegtos¢ domu do jej granicy?

¢ Kto dokonuje wytaczenia dziatka z produkcji lesnej, na ktérej ma by¢ poprowadzona droga
dojazdowa?

e W jaki sposéb sprawdzac czy dziatka ma dostep do drogi publicznej?

¢ Jak przebiega procedura udzielenia zgody na budowe tymczasowego obiektu budowlanego w trybie
zgtoszenia i pozwolenia na budowe ?

e Czy budynki tymczasowe wymagaja decyzji o warunkach zabudowy?

¢ Czy na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg, mozna postawi¢ budynek rekreac;ji
indywidualnej?

e Czy szklarnia to budynek?

¢ Czy odlegtos¢ pomiedzy budynkami jest wigzgca dla lokalizacji wiat o okreslonej funkcji?

e Jak rozumiec zwrot "o prostej konstrukcji" w odniesieniu do obiektéw rolniczych?

e W jaki sposéb bada¢ budynek w zakresie nastonecznienia i zacieniania ? Kiedy i w jakich
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przypadkach to robi¢?
¢ Inwestycje celu publicznego - Co jest celem publicznym, a co nie?
e Kto organem wisciwym do przyjecia zgtoszenia przytacza wodociggowego pod autostrada?
e Jak archiwizowac i przechowywac¢ dokumenty?
e Jak weryfikowac podpisy elektroniczne?

Prowadzacy:

Sylwia Brange - od 2008 r. Inspektor wydziatu budownictwa Starostwa Powiatowego w Tczewie, od 2019
r. naczelnik a nastepnie dyrektor Wydziatu Budownictwa zajmujacy sie wydawaniem decyzji, zgdd i opinii w
zakresie budownictwa. Absolwent Gdanskiej Wyzszej Szkoty Humanistycznej, magister administracji.
Cztonek gminnych komisji urbanistycznych.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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