pccpoland

Prawne i praktyczne aspekty postepowania przy podziatach
nieruchomosci. Wydzielanie drég, stuzebnos¢ gruntowa przy

podziatach, czynnosci geodety

Wideoszkolenie skierowane do wydziatéw nieruchomosci, 0séb zajmujacych sie podziatami nieruchomosci,
a takze dla wojtéw, burmistrzéw, prezydentéw

Uwaga! Kazdy z uczestnikdw otrzyma gotowe wzory pism oraz prezentacje
Podczas wideoszkolenia zostanie omdwione postepowanie podziatowe na wielu przyktadach z urzedéw
m.in.: Wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych przy podziale nieruchomosci, dostepnos¢ do drogi
publicznej, jak postepowac w przypadku drég gruntowych. Powiemy takze o podziatach w przypadku braku
planu miejscowego oraz niezaleznie od ustalen planu miejscowego i przepiséw ogdlnych oraz o
rozdzielaniu budynkéw. Wideoszkolenie poprowadzi praktyk, od ponad 11 lat pracuje na stanowisku
Inspektora w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni.

W programie m.in.:

¢ Rodzaje podziatéw nieruchomosci uregulowanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
Podziat nieruchomosci niezalezny od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Podziat nieruchomosci rolnych i lesnych

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej jako warunek dopuszczalnosci podziatu nieruchomosci
Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci

¢ Decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci, KPA w podziatach

Zakres obowigzkdéw i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Zawiadomienie o wszczeciu postepowania z urzedu

e Zawiadomienie o przedtuzeniu terminu na zatatwienie sprawy

e Postanowienie 0 zawieszeniu postepowania art. 94 ust. 2

e Postanowienie o podjeciu zawieszonego postepowania

e Zawiadomienie o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyz;ji
e Decyzja odmowna niezgodnos¢ z mpzp.

e Decyzje odmowne na podstawie art. 95 pkt 117

e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (93 ust. 1)

e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci - wydzielenie gruntu pod droge publiczng art. 98
e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (art. 94 ust.1 pkt 1)

e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci (art. 94 ust.1 pkt 2)

e Decyzja o zatwierdzeniu podziatu rolnego (dziatki mniejsze niz 0,3000 ha)

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Szczego6towy program szkolenia:

I. Rodzaje podziatéow nieruchomosci uregulowanych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami:

¢ Podstawowe kryterium podziatu nieruchomosci.

* Przestanki dopuszczalnosci dokonywania podziatu:

- zgodnos$¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jezeli nieruchomos¢ jest objeta takim
planem (art. 93 ust. 1),

- niesprzecznos¢ podziatu z przepisami odrebnymi, jezeli nieruchomos¢ nie jest objeta planem miejscowym
(art. 94 ust. pkt 1),

- zgodnos¢ podziatu z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy (art. 94 ust. 1 pkt 2).

Co przypadku gdy decyzja o warunkach zabudowy byta wydana na inng osobe niz wtasciciel?

* Postanowienie opiniujgce podziat nieruchomosci.

* Réznice w powierzchniach wydzielanych dziatek gruntu miedzy wstepnym projektem podziatu
nieruchomosci, a mapa z projektem podziatu.

* Zawieszenie postepowania podziatowego ze wzgledu na opracowywany plan miejscowy.

Il. Podziat nieruchomosci niezalezny od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

* Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci, niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w
przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy (art. 95).

* Cele podziatu nieruchomosci, ktérych realizacja jest mozliwa niezaleznie od ustalen mpzp - ogdine
omowienie.

* Szczeg6towe omoOwienie podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia budynkdéw przy zniesieniu
wspoétwiasnosci nieruchomosci (art. 95 pkt 1).

* Realizacja roszczen do czesci nieruchomosci (art. 95 pkt. 4).

* Szczegdbtowe omoéwienie podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do
korzystania z budynku (art. 95 pkt 7).

- odlegtosci budynku od granicy,

- jak przesadzi¢ kiedy mamy do czynienia z budynkiem, a kiedy z czescig budynku,

- kto moze sporzadzi¢ rzuty kondygnacji budynku.

¢ Podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych np. PKP (art. 95 pkt
8).

Ill. Podziat nieruchomosci rolnych i lesnych:

* Zakres stosowania przepiséw podziatowych do nieruchomosci rolnych i lesnych.

* Objecie decyzja o warunkach zabudowy nieruchomosci rolnej i lesne;j.

» Warunki dopuszczalnosci wydzielenia dziatek rolnych i leSnych o powierzchni ponizej 0,3000 ha:

- wydzielenie dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci sasiedniej,

- wydzielenie dziatki gruntu dla regulacji granic miedzy nieruchomosciami,

- wydzielenie dziatek rolnych i leSnych w okolicznosciach wskazanych w art. 95

- wydzielenie z nieruchomosci rolnych i leSnych drég wewnetrznych.

* Uchylenie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci w zwigzku z uchybieniem terminu 6 miesiecy na
przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu (art. 93 ust. 2a).

IV. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej jako warunek dopuszczalnosci podziatu
nieruchomosci:
* Bezposrednia lub posrednia dostepnos¢ projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi
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publiczne;j.

* Drogi wewnetrzne wydzielane w ramach podziatu nieruchomosci.

* Cigg pieszo-jezdny a zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

* Kiedy nie stosujemy warunku zapewnienia dostepu wydzielanym dziatkom gruntu do drogi publiczne;.
* Stuzebnosci drogowe, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem.

¢ Czy stuzebnos$¢ powinna by¢ zaznaczona na mapie?

» Wydzielenie pod drogi publiczne dziatek gruntu z nieruchomosci, ktérej podziat zostat dokonany na
whniosek wtasciciela.

 Kategoria drogi z czego wynika?

» Odszkodowanie za dziatki gruntu, ktérych wtasnos¢ zostata nabyta z mocy prawa w wyniku podziatu
nieruchomosci na wniosek wtasciciela.

V. Postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci:

* Optaty za podziat nieruchomosci.

* Wszczecie postepowania podziatowego na wniosek strony.

¢ Okreslenie kto moze by¢ strong postepowania podziatowego.

* Petnomocnictwo do podziatu nieruchomosci.

* Wniosek o podziat nieruchomosci oraz dokumenty do wniosku o podziatu nieruchomosci:

- Dokumenty stwierdzajgce tytut prawny do nieruchomosci.

- Wypis i wyrys z rejestru gruntéw.

- Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

- Pozwolenie wojew6dzkiego konserwatora zabytkéw na podziat nieruchomosci.

- Wstepny projekt podziatu nieruchomosci. Wymag sporzadzenia na kopii mapy z PODGIK.

- Dokumentacja geodezyjna sporzgdzona przy podziale nieruchomosci.

* Wymadg sporzadzenia wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na kopii mapy z PODGIK. Co zrobi¢ w
przypadku nieaktualnej mapy.

* Czy dokumentacja geodezyjna musi by¢ uwierzytelniona przez PODGIK?

* Braki formalne we wniosku o podziat nieruchomosci m. in. brak wskazania celu podziatu.

» Uzupetnienie wniosku o podziat jedynie w czesci wynikajacej z wezwania. Co zrobi¢?

* Czy do wniosku o podziat powinny by¢ zataczone oryginaty czy kserokopie dokumentéw?

» Czy wypis z rejestru gruntéw moze by¢ dokumentem potwierdzajgcym tytut prawny do nieruchomosci?
* Czy strona musi zaktualizowac dziat Il KW przed przystapieniem do podziatu nieruchomosci?

* Opinia o podziale nieruchomosci w formie postanowienia jako etap postepowania podziatowego.

* Czy postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci moze konczy¢ sie postanowieniem opiniujgcym?
* Instrukcja kancelaryjna w postepowaniu podziatowym (6831 i 6724).

* Podziat budynku usytuowanego na nieruchomosci gruntowe;j.

* Podziat nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw.

* Podziat nieruchomosci stanowigcej wspdtwtasnosc.

* Podziat nieruchomosci, ktérej wspétwiascicielem lub wiascicielem jest osoba matoletnia.

* Podziat nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ wéjta/burmistrza/prezydenta miasta lub pracownika urzedu.
* Zmiana strony postepowania w toczagcym sie postepowaniu podziatowym - przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci.

* Procedura KPA przy wniosku o wycofanie lub zmiane.

* Wszczecie postepowania podziatowego z urzedu:

- nieruchomos¢ stanowigca wtasnos¢ Gminy,

- realizacja celu publicznego.
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+ Smier¢ strony w toku postepowania podziatowego.

* Brak zgody wtasciciela na podziat nieruchomosci.

* Zastosowanie art. 10 KPA przy podziatach nieruchomosci z urzedu.

» Czy gmina moze zrezygnowac z dokonania podziatu nieruchomosci w zwigzku z realizacja celu
publicznego?

» Wszczecie postepowania podziatowego z urzedu nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

VI. Decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci, KPA w podziatach:

* Ustalenie podstawy prawnej w postanowieniach i decyzjach.

* Rodzaje decyzji zatwierdzajgcych podziatach nieruchomosci.

* Czy pozytywna opinia w przedmiocie zgodnosci podziatu nieruchomosci z mpzp obliguje do wydania
decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci?

* Jakie podmioty otrzymuja ostateczna decyzje zatwierdzajgca projekt podziatu nieruchomosci i czy
powinny by¢ one wykazywane w decyzji?

* Kto powinien dostarczy¢ ostateczne decyzje podziatowe, celem wprowadzenia zmian w ewidencji
gruntéw i budynkdéw oraz ksiedze wieczystej: geodeta, organ zatwierdzajacy podziat czy wnioskodawca?
* Podstawa prawna zmiany lub uchylenia ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci.
* Postepowanie odwotawcze.

VIl. Zakres obowiazkow i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym:
* Omowienie czynnosci geodety przy podziatach nieruchomosci.

VIIl. Orzecznictwo dotyczace podziatow nieruchomosci.

Prowadzacy:

Aleksandra Drozdowska: praktyk, od ponad 11 lat pracuje na stanowisku Inspektora w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Gdyni. Do obowigzkéw nalezy m. in. prowadzenie
postepowan administracyjnych w sprawach podziatéw nieruchomosci w trybie przepiséw ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz prowadzenie postepowan administracyjnych w
sprawach rozgraniczen nieruchomosci.

W 2008 r. ukonczyta: Geodezja i Kartografia , zakres: Geodezja i systemy informacji przestrzennej na
Wydziale Geodezji i Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu Warminsko-Mazurski w Olsztynie. Ukonczyta
rowniez studia podyplomowe Postepowanie Administracyjne na Wydziale Prawa i Administracji
Uniwersytetu Gdanskiego.

Terminy i szkolenia

Data: 15 lutego 2021 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie
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Data: 22 marca 2021 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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