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Plan ogdlny, OUZ, wnioski i Rejestr urbanistyczny

Plan ogdlny i Rejestr Urbanistyczny po zmianach z 2026 r. - jak
procedowaé WZ po wygasnieciu studiow, co publikowa¢ w okresie
przejsSciowym, wyznaczac¢ OUZ, rozpatrywac wnioski i ocenia¢ skutki
planu dla wiascicieli?

Szkolenie skierowane jest do pracownikéw urzedéw miast i gmin, w szczegdlnosci wydziatéw planowania
przestrzennego, urbanistyki, architektury, gospodarki przestrzennej i nieruchomosci, zajmujgcych sie
planami ogdlnymi, decyzjami WZ, OUZ, wnioskami planistycznymi oraz Rejestrem Urbanistycznym.

Czy wydane WZ beda miec¢ wptyw na plan ogdlny, OUZ i pdzniejsza mozliwos¢ zabudowy po 1
wrzesnia 2026 r.?

Podczas szkolenia omdéwimy najnowsze zmiany dotyczace sporzgdzania planéw ogdlinych, w tym
nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2026 r. oraz zmienione zasady
przygotowywania projektu planu, dokumentowania prac planistycznych i wydawania wypiséw i wyrysow.
Wyjasnimy, jakie skutki dla gmin ma wygasniecie studiéw 31 sierpnia 2026 r., jak prowadzi¢ postepowania
rozpoczete przed tg datg oraz w jakich przypadkach od 1 wrzesnia 2026 r. mozliwe jest wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy. Szczegdlng uwage poswiecimy Rejestrowi Urbanistycznemu. Uczestnicy dowiedzg
sie, jakie dokumenty, informacje, metadane i dane przestrzenne nalezy wprowadza¢ do Rejestru, co nadal
trzeba publikowac w BIP w okresie przejSciowym oraz ktére dane nalezy uzupetni¢ do 30 listopada 2026 r.
Omoéwimy réwniez anonimizacje dokumentéw, walidacje danych, odpowiedzialnos$¢ za ich publikacje,
system powiadomien, e-Wyrys oraz pdzniejsze obowigzki zwigzane z wnioskami i decyzjami WZ i LICP. Na
przyktadach pochodzacych z pytah uczestnikéw przeanalizujemy postepowania WZ wszczete lub
zawieszone przed 1 wrzesnia 2026 r., mozliwos¢ przenoszenia wydanych decyzji, wptyw planu ogdinego na
inwestycje, obszar uzupetnienia zabudowy oraz zasady przypisywania terenéw do stref planistycznych.
Wyjasnimy m.in., jak traktowac zabudowe zagrodowa, farmy fotowoltaiczne, istniejgce MPZP, uchwaty
krajobrazowe, programy rewitalizacji oraz dokumenty sporzadzone przed uruchomieniem Rejestru
Urbanistycznego. Oméwimy takze zasady sktadania i rozpatrywania wnioskéw do planu ogdlnego, bilans
terenéw mieszkaniowych, wskaznik ZAP, powotywanie gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
dokumentacje techniczng oraz znaczenie strategii rozwoju gminy. Uczestnicy dowiedzg sie, jakie skutki
plan ogdiny moze wywotac dla wtascicieli nieruchomosci, istniejgcych decyzji WZ, nowych inwestycji oraz
dalszego prowadzenia procedur planistycznych.

W programie m.in.:

 Jakie zmiany wprowadzity nowelizacje przepisow planistycznych z 2026 r.? Jakie sg skutki
wygasniecia studidéw 31 sierpnia 2026 r., jakie procedury mozna kontynuowac i co moze zrobic
gmina, ktéra nie uchwalita planu ogélnego?

¢ Jak prawidtowo prowadzic¢ i uzupetnia¢ Rejestr Urbanistyczny? Jakie dokumenty, metadane i
dane przestrzenne nalezy wprowadza¢, co publikowac¢ réwnolegle w BIP, ktére informacje uzupetnic
do 30 listopada 2026 r. oraz jakie obowigzki dotyczace WZ i LICP zostaty przesuniete do 2029 r.?

¢ Jak procedowac decyzje o warunkach zabudowy od 1 wrzesnia 2026 r. oraz sprawy
wszczete przed ta data? Kiedy dochodzi do wszczecia postepowania, co zrobi¢ z wnioskiem
zawierajgcym braki formalne, jak traktowac sprawy zawieszone oraz czy wydane decyzje bedzie
mozna przenosi¢ i wykorzystywac po wejsciu w zycie planu ogélnego?
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¢ Jak plan ogdiny wptynie na wydawanie decyzji WZ i parametry planowanej zabudowy? Jak
przeprowadzac analize urbanistyczng, badac zgodnos¢ inwestycji ze strefg planistyczng oraz oceniac
inwestycje potozone czesSciowo poza obszarem uzupetnienia zabudowy?

¢ Jak wyznaczac OUZ, strefy planistyczne oraz profile funkcjonalne? Jak kwalifikowac tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, farmy fotowoltaiczne, stawy rybne, grunty rolne oraz obszary
objete obowigzujgcymi planami miejscowymi?

¢ Jak przyjmowac, rozpatrywac i publikowac wnioski do planu ogélnego? Co zrobic¢ z
wnioskami ztozonymi przed ogtoszeniem, po terminie albo bez wymaganego formularza, kiedy
rozpoczgc nabor oraz czy trzeba indywidualnie informowac¢ wnioskodawcéw o kolejnych etapach
procedury?

« Jak oblicza¢ bilans terenéw mieszkaniowych i wskaznik ZAP oraz przygotowac
dokumentacje planu? Jak uwzglednia¢ ustalenia MPZP i strategii rozwoju, powota¢ komisje
urbanistyczno-architektoniczng, przygotowac dane GML oraz oceni¢ skutki planu ogdlnego dla
wtascicieli nieruchomosci?

Szczego6towy program szkolenia:
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego terminu szkolenia:

e Co z wnioskami 0 wz w dacie pomiedzy 1 wrzesnia a uchwaleniem planu ogélnym?

e Czy w sytuacji gdzie w obowigzujgcym MPZP nie ma wyznaczonych terenéw budowlanych w miejscu
istniejgcego osiedla mieszkaniowego, w miejscu tym w POG mozna wyznaczy¢ OUZ, ale
zapotrzebowanie jest przekroczone - mozna wyznaczy¢ strefe mieszkaniowa?

e W mpzp w terenie rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, to czy tu tez w POG mozna utworzy¢
zabudowe zagrodowa a nie SO?

e Czy jesli wniosek do POG zostanie ztozony poza wyznaczonym terminem nalezy poinformowac
pisemnie wnioskodawce, ze nie moze by¢ rozpoznany?

e Jezeli Gmina uchwala MPZP na starych przepisach i w art. 52 pominiete jest wytozenie, to czy projekt
MPZP przesytany do uzgodnienia powinien by¢ publikowany?

e W momencie ogtoszenia do dnia 31.08.2026 r. o konsultacjach spotecznych projektu mpzp
procedowanego na podstawie SUIKZP, projekt tego planu musi by¢ umieszczony na BIP w dniu
ogtoszenia czy w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych?

¢ Czy na terenach oznaczanych S) mozna utworzy¢ dom pomocy spotecznej lub mieszkania socjalne i
komunalne?

e Czy na terenie SR bedzie mozna stawia¢ budynki inwentarskie tylko w zwigzku z istniejgcym
gospodarstwem rolnym czy réwniez z utworzeniem nowego ?

¢ W momencie ogtoszenia o0 konsultacjach spotecznych projektu mpzp procedowanego na podstawie
SUIKZP, projekt tego planu musi by¢ umieszczony na BIP w dniu ogtoszenia czy w dniu rozpoczecia
konsultacji spotecznych?

e Czy przy rozbudowie nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania budynku konieczne jest aby
znajdowat sie w OUZ?

¢ Jezeli podczas procedury opracowania POG ale przed konsultacjami wptywajg wnioski zatytutowane
jako "uwaga" do planu, to czy taki wniosek nalezy traktowa¢ jako wniosek czy uwaga?

* Na podstawie jakiego aktu prawnego nalezy rozpatrywac wnioski o wydanie decyzji WZ w okresie od
01.09.2026 r. do czasu uchwalenia planu ogélnego przez gmine?
e Czy w zwigzku z wygasnieciem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gmina ma obowigzek zamieszczenia w BIP informacji o jego archiwalnym
charakterze?

e Czy w przypadku braku uchwalonego planu ogélnego gmina moze procedowac i wydawac decyzje o
warunkach zabudowy dla inwestycji celu publicznego?

e Czy wniosek o warunki zabudowy ztozony przed 01.09.2026 r. musi by¢ kompletny w dacie ztozenia i
jak nalezy go procedowad, jesli jego rozpatrzenie nastgpi po uptywie roku?

« Jak nalezy formalnie zatatwi¢ wniosek o WZ ztozony po wejsciu w zycie planu ogélnego, jezeli
inwestycja znajduje sie poza strefg OUZ - poprzez odmowe wszczecia postepowania czy decyzje
odmowng po przeprowadzeniu analizy?

e Czy w przypadku wptywu niekompletnego wniosku o0 WZ po 31.08.2026 r. nalezy najpierw wezwac
inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych, czy od razu wydac postanowienie o odmowie
wszczecia postepowania?

o (Gdzie przebiega granica miedzy dopuszczalng modyfikacjg wniosku a nowym wnioskiem, gdy
31.08.2026 r. ztozono wniosek na 1 budynek, a 02.09.2026 r. zmieniono zakres na 3 budynki?

e Czy wnioski przestane pocztg z datg nadania 31.08.2026 r., ktére wptynety do urzedu 01.09.2026 r.,
nalezy traktowac jako ztozone w terminie?

e Jak postepowac z wnioskami dotyczgacymi OZE ztozonymi przed 31.08.2026 r., dla ktérych decyzje
nie zostaty wydane przed tg datg - czy decyzje wydaje sie w oparciu o dotychczasowe studium, czy
wytacznie na podstawie planu ogdlnego?

¢ Czy Rada Gminy moze podjg¢ uchwate intencyjng w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP po
01.09.2026 r., jezeli gmina nie posiada uchwalonego planu ogdlnego?

e Czy mozna rozpoczac¢ konsultacje spoteczne dla MPZP procedowanego na podstawie przepiséw
dotyczacych OZE, jezeli gmina nie posiada uchwalonego planu ogélnego?

e W jaki sposéb wydac zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w sytuacji braku MPZP, wygasniecia
studium oraz braku uchwalonego planu ogélnego?

¢ Od jakiej daty wptywu wnioskéw powstaje obowigzek wprowadzania danych do Rejestru
Urbanistycznego?

¢ Od jakiej daty wstecz obowigzuje wymdg przenoszenia do Rejestru Urbanistycznego dokumentéw i
wnioskéw publikowanych wczesniej w BIP?

e Czy w Rejestrze Urbanistycznym nalezy zamiesci¢ wszystkie obowigzujgce MPZP, niezaleznie od roku
ich uchwalenia, w tym uchwalone przed 2005 r. lub przed 24.09.2023 r.?

e Czy istnieje obowigzek wprowadzania do Rejestru Urbanistycznego historycznych decyzji o
warunkach zabudowy, np. z 2009 r., i jaki okres wstecz podlega ewidencjonowaniu?

e Czy w Rejestrze Urbanistycznym nalezy publikowac wszystkie wnioski o sporzadzenie lub zmiane
MPZP ztozone od wrzesnia 2023 r., czy wytacznie wnioski nowe?

¢ Od jakiego momentu nalezy zamieszcza¢ plan ogdiny oraz MPZP w Rejestrze Urbanistycznym - po
uchwaleniu i przekazaniu do organu nadzorczego czy dopiero po opublikowaniu i wejsciu w zycie?

* Jak nalezy postepowac w przypadku braku mozliwosci zalogowania sie oraz awarii Rejestru
Urbanistycznego?

e Jak dtugo wniosek lub dokument w Rejestrze Urbanistycznym moze posiada¢ status , oczekujacy na
weryfikacje"?

NOWOSCI W PROGRAMIE

¢ Jak wyglada harmonogram wdrazania Rejestru Urbanistycznego? Jakie nowe obowigzki ma gmina i
Czego nalezy sie jeszcze spodziewac?
e Jakie sg najczestsze btedy popetniane przy sporzadzaniu planu ogéinego?
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Jakie obowigzki wynikajg z rozporzgdzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 26 czerwca 2026 r.
w sprawie Rejestru Urbanistycznego?

Czy e-Wyrys z planu ogdlnego gminy zastepuje obowigzek wydawania wypiséw i wyryséw?

Czy gmina ma nadal obowigzek przesytania mailowo informacji dotyczacych planowania
przestrzennego?

Jakie zmiany w procedurze sporzadzania planu ogdlnego wprowadza nowelizacja rozporzgdzenia w
sprawie planu ogdlnego gminy z 19 czerwca 2026 r.?

Jakie zmiany wprowadzita nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2026 r.?

Jakie sg skutki wygasniecia studiéw 31 sierpnia 2026 r.?

Co gmina moze zrobi¢ po 1 wrzesnia 2026 r., jezeli nie uchwali planu ogélnego?

Jak dziata Rejestr Urbanistyczny od 1 lipca 2026 r. i co nadal trzeba publikowa¢ w BIP do 30 wrzesnia
2026 r.?

Ktére dane trzeba uzupetni¢ w Rejestrze Urbanistycznym do 30 listopada 2026 r.?

Ktére informacje dotyczace WZ i LICP beda obowigzkowe dopiero od 1 lipca 2029 r.?

Jak po zmianach traktowac uzgodnienia, opinie i stanowiska organéw uzyskane w trakcie procedury?

1. Rejestr Urbanistyczny

Czy informacje i dane udostepnione w czesci publicznej Rejestru Urbanistycznego moga zawierac
dane osobowe?

Co jest potrzebne, aby zalogowac sie do Rejestru Urbanistycznego?

Gdzie sktada sie wniosek o przyznanie dostepu do Rejestru?

Co zrobi¢, gdy walidacja danych w Rejestrze zakonczy sie negatywnie?

Czy mozna udostepni¢ plan ogdlny bez wczesniejszego uzupetnienia metadanych?

Jakich danych nie wolno wpisywa¢ do metadanych?

W jakich terminach udostepnia sie poszczegdlne dane i informacje w Rejestrze?

Kto odpowiada za wprowadzenie informacji i danych do Rejestru?

Gdzie wprowadzi¢ oryginat dokumentu zawierajacy podpis lub inne dane osobowe?

Czy mozna usuwac dokumenty wprowadzone do Rejestru?

Czy pracownik urzedu musi wysta¢ mieszkancowi, ktéry ztozyt wniosek o powiadomienie o publikacji
nowych danych w Rejestrze?

Kto odpowiada za Rejestr Urbanistyczny? Gdzie zgtosi¢ problem z jego dziataniem?

Czy trzeba zanonimizowac¢ dokumenty przed wprowadzeniem do Rejestru?

Czy dokument wprowadzony do Rejestru jest od razu widoczny dla mieszkahcéw?

Czy Rejestr ma jakies ograniczenia dotyczace formatéw dokumentéw, ktére mozna wprowadzi¢?
W jakiej formie i jak ma wygladac rejestr decyzji, ktéry od 1 lipca 2029 r. ma obowigzywac?

Czy od 1 lipca 2029 r. gminy beda mogty samodzielnie wprowadza¢ decyzje o warunkach zabudowy
do Rejestru Urbanistycznego?

Jakie dane i informacje beda obowigzkowo zamieszczane w Rejestrze Urbanistycznym?

W jakiej formie nalezy prowadzi¢ i udostepnia¢ rejestr decyzji WZ - elektronicznej czy papierowej?
Czy w Rejestrze Urbanistycznym nalezy publikowa¢ cata tres¢ decyzji o warunkach zabudowy, czy
wystarczy zamieszczenie numeru decyzji, numeru dziatki i rodzaju przedsiewziecia?

Jakie dokumenty umieszczamy w Rejestrze Urbanistycznym?

Czy od 1 lipca 2029 r. trzeba bedzie przekazac rejestr wydanych WZ?

2. Warunki zabudowy (WZ) a plan ogdiny

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Czy obowigzujace przepisy przewidujg mozliwos¢ ubiegania sie przez mieszkancéw o odszkodowanie
lub zados¢uczynienie w zwigzku z ustaleniami planu ogéinego?

Co zrobi¢ w sytuacji, w ktérej po uchwaleniu planu ogdlnego dziatka powstata w wyniku podziatu
znajduje sie poza obszarem, w ktérym dopuszcza sie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy,
mimo ze przed podziatem istniata wazna decyzja WZ dla catej nieruchomosci?

Jak bedzie wygladat podziat dziatki przy planie ogélnym? Czy bedg jakies$ ograniczenia?

Jak po uchwaleniu planu ogdlnego bedzie przeprowadzana analiza dla decyzji o warunkach
zabudowy, szczegdlnie w zakresie parametréw zabudowy?

Czy planowana zabudowa we wniosku o warunki zabudowy bedzie musiata by¢ w petni zgodna z
funkcja okreslong w planie ogéinym?

Czy planowana zabudowa objeta wnioskiem o warunki bedzie musiata by¢ zgodna z planem ogdlnym
we wszystkich aspektach dotyczacych wskaznikéw zabudowy?

Czy po wyznaczeniu obszaru analizowanego w odlegtosci do 200 m od granicy dziatki bedzie mozna
analizowac tylko obszary z tozsama funkcja w planie ogélnym jak we wniosku, czy wszystkie
obszary, jakie znajduja sie w obszarze analizowanym?

Czy inwestor, ktéry posiada prawomocng WZ, niezgodng z planem ogdlnym, moze ubiegac sie o
odszkodowanie?

Czy w planie ogdélnym mozna zmniejszy¢ parametry zabudowy?

Czy wydane WZ beda mie¢ wptyw na plan ogdiny?

Czy procedure MPZP rozpoczetg przed 1 wrzesnia 2026 r. na podstawie studium mozna
kontynuowac po jego wygasnieciu, czy trzeba czekac na uchwalenie planu ogdlnego?

Zostata wydana decyzja WZ, ale inwestycja nie przeszta do etapu pozwolenia na budowe lub
inwestycja tego nie wymaga. Czy po wejsciu w zycie planu decyzje WZ bedg nieaktualne? Czy
bedzie mozna ubiegac sie o pozwolenie na budowe po tym czasie?

Czy po wejsciu w zycie planu ogdlnego bedzie mozna zmieniac i przenosi¢ decyzje WZ wydane
wczesniej?

3. Wnioski do planu ogdlnego - forma, rozpatrywanie, publikacja

Czy tuz po podjeciu uchwaty nalezy wyznaczy¢ termin na sktadanie wnioskow?

Co z wnioskami do planu ogdlnego, ktére wptynety po dacie podjecia, a przed ogtoszeniem o
przystapieniu?

Czy wnioski do instytucji powinny by¢ sktadane na formularzu?

Jezeli gmina podjeta uchwate miesigc temu, ale nie zostat wybrany wykonawca, to czy mozna
rozpocza¢ zbieranie wnioskéw? Czy mozna zbiera¢ dopiero po rozpoczeciu procedury?

Jezeli ktos ztozyt wniosek na formularzu aktu planowania przestrzennego przed terminem podanym
w ogtoszeniu o przystapieniu do planu i wyrazit na tym formularzu zgode na przekazywanie
informacji w formie elektronicznej, to czy potem musimy informowac te osobe o wszystkich krokach
dotyczacych planu ogdlnego na kazdym etapie drogg mailowg?

PodjeliSmy uchwate o przystgpieniu do planu ogdinego, ale nie mamy jeszcze wybranego biura
projektowego i nie ogtosiliSmy terminu sktadania wnioskéw. Czy mozemy przyjmowac wnioski od
mieszkancéw? Czy mamy je traktowac jako ztozone w procedurze?

Jakie oznaczenie JRWA stosowac przy odpowiedzi na wniosek do planu ogdlnego?

Czy na kazdy wniosek musimy indywidualnie odpowiedzie¢ wnioskodawcy?

Czy do 30 wrzesnia 2026 r. gminy muszg tworzy¢ zaktadki na BIP?

Czy wnioski, ktére nie sg ztozone na formularzu okreslonym w rozporzadzeniu, nie beda brane pod
uwage?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Czy do formularza wniosku z rozporzadzenia mogg by¢ dotagczone inne zatgczniki?

Co w przypadku, gdy wnioskodawca chce uzupetni¢ we wniosku numery ewidencyjne dziatki?

Czy wnioski ztozone nie na formularzu, tylko w formie zwyktego pisma, rozpatrujemy?

Jezeli wnioski ztozone do planu ogdlnego odnoszg sie do gminnych standardéw urbanistycznych,

powinny by¢ brane pod uwage? Czy gmina nie musi ich uwzglednia¢?

e Jezeli mamy obowigzujgcy MPZP, to czy trzeba wydawaé wypisy z POG?

e Czy wnioski o zmiane w MPZP powinny by¢ uwzglednione w planie ogélnym?

e Czy wnioski do planu ogdlnego, ktére pozostaty bez rozpatrzenia z uwagi na termin ich zgtoszenia,
trzeba do 30 wrzesnia 2026 r. publikowa¢ w BIP?

« Jak plany ogdlne maja sie do inwestycji celu publicznego? Co, jezeli gmina nie przewidzi

inwestycji? Czy musi wowczas zmienic¢ plan ogéiny?

4. Obszary funkcjonalne i przeznaczenie terenéw w planie ogélnym

e Jak bedzie wygladac strefa pod wzgledem zabudowy w planach ogdinych?

¢ Na jakich obszarach mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy? Czy obszary te bedg w jakis$
sposéb ograniczone?

e Co zrobi¢ w sytuacji, gdy powstaje duzo stref, gdzie istnieje juz zabudowa?

¢ Jak bedg okreslone strefy planistyczne i warunki po uchwaleniu planu ogélnego?

¢ Co z terenami wiejskimi, na ktérych zabudowa zagrodowa miesza sie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng?

e Jezeli zabudowa zagrodowa jest podstawowym przeznaczeniem, to czy w planie ogélnym mozna
wskazac¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng?

e Co, jezeli gmina nie ma ekofizjografii?

¢ Jak przenies¢ ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej?

o Wysypisko $mieci - jaka funkcja?

¢ O jaka strefe wnioskowad, gdy chcemy pozostawi¢ dziatke jako pola uprawne?

e Czy da sie potaczy( strefe zagrodowa z mieszkaniowga jednorodzinng?

e Czy przeniesienie planéw miejscowych do planéw ogéinych dotyczy kazdej inwestycji?

e Jezeli plan miejscowy zaktada zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg i ustugowa, to w
jaki sposéb zakwalifikowac teren przy planie ogélnym?

e Czy w planie ogdélnym bedzie mozna lokalizowac zabudowe mieszkaniowg na gruntach rolnych I-1II?

e Co z terenami, ktére w planach miaty réwnorzedne przeznaczenie MN i RZM?

e Czy w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ strefe tylko dla ogrédkéw dziatkowych (Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych)? Czy ogrody dziatkowe zawsze beda funkcjg dodatkowa w strefie
mieszkaniowej?

e Jak wyglada kwestia obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych (powierzchnia sprzedazy
powyzej 2000 m?) w tresci planu ogélnego? Czy dopuszczamy ich lokalizacje w tresci planu
0g6lnego?

¢ Jezeli gmina posiada MPZP granic polno-lesnych, to czy bedzie on nadal obowigzywac¢ po uchwaleniu
planu ogdélnego? Co w przypadku, gdy plan wymaga aktualizac;ji?

5. Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) i poziomy planowania

e Czy poziom 3 musi by¢ wyznaczony? Czy mozna tylko do poziomu 2?

e Czy obszar uzupetnienia zabudowy mozna doda¢, jezeli nie bedzie przekroczony bilans terenéw
mieszkaniowych w MPZP?

e Czy odlegtos¢ 50 m od pasa drogi dotyczy odlegtosci do OUZ?
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Czy budynki ogrodéw dziatkowych sg brane pod uwage przy wyznaczaniu OUZ?

Czy wydana WZ uprawnia do objecia dziatki OUZ?

Co sie stanie z decyzjg WZ wydang na 5 budynkéw mieszkalnych na starych zasadach, na podstawie
ktdérej inwestor dokona podziatu dziatki? Czy wydang decyzje WZ bedzie mégt wykorzystac do jednej
nowo wydzielonej dziatki? Co, jezeli okaze sie, ze obszar dziatek nie jest ujety w obszarze
uzupetnienia zabudowy, a inwestor nie wystapit o nowe warunki?

6. Bilans terenow mieszkaniowych i ZAP

Co jest brane pod uwage przy wyliczeniu powierzchni pod budownictwo mieszkaniowe?

Jak interpretowac wzory, ktére okreslaja, jaka czes¢ terendw mozna przeznaczy¢ pod nowa
zabudowe mieszkaniowg albo ogdlnie pod zabudowe?

Na jakiej podstawie nalezy ocenia¢ zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane - liczba
mieszkancéw, naptyw ludnosci itp.?

ZAP dotyczy powierzchni uzytkowej mieszkalnej budynku. Jak to ma sie do powierzchni strefy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej?

Czy ZAP jest wskaznikiem na cata gmine, czy tylko dla terenéw mieszkaniowych? Czy w planie
0gdinym bedzie tylko jeden?

7. Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Czy musi by¢ powotana komisja urbanistyczna?

Czy o wnioski nalezy wystapi¢ do komisji urbanistyczne;j?

Kto moze wchodzi¢ w sktad gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej? Czy w komisji moze
by¢ pracownik gminy?

Kiedy powinna zosta¢ powotana gminna komisja urbanistyczna? Czy po wytonieniu wykonawcy? Czy
bezposrednio po podjeciu uchwaty intencyjnej?

8. Dokumentacja planistyczna i techniczna

Co w przypadku probleméw z uzyskaniem od CPK planéw w formacie cyfrowym (wektorowym)?
Co z prognoza skutkéw finansowych?

Czy do planu og6lnego trzeba pobra¢ mape najpdzniej w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu?
Czy starostwo moze wymagac od nas optaty za mapy?

Jestesmy na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogélnego. Jakie dane
przestrzenne nalezy obecnie przygotowac po podjeciu uchwaty? Co poza numerem zbioru danych
przestrzennych otrzymanym z GUGIK jest potrzebne do ich sporzadzenia?

Kto powinien podpisac zgtoszenie do ewidencji zbioru danych przestrzennych infrastruktury
informacji przestrzennej (nadanie identyfikatora POG)?

Czy format uzasadnienia tekstu planu ogdlnego jest okreslony przez rozporzadzenie? Czy bedzie
zblizony do tekstu studium?

Jezeli plan nie bedzie posiadat wersji tekstowej ani graficznej, to w jakiej formie nalezy przedstawic
spotecznosci jego projekt do sktadania ewentualnych uwag?

9. Strategia rozwoju jako podstawa planu ogdlnego

Co w sytuacji, gdy gmina nie ma jeszcze strategii?
Jezeli gmina ma strategie rozwoju gminy na lata 2019-2023, to czy przy obecnie sporzgdzanym
planie ogélnym musi opracowac nowg strategie?

e Jezeli gmina ma strategie na lata 2021-2027, to czy musi sporzadzi¢ nowg?
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e Co w przypadku, gdy strategia jest z 2018 r. i jest na lata 2018-20287 Co z ewentualng zmiang planu
ogdlnego w latach 2026-2027?

¢ Co, jezeli teraz rozpoczniemy opracowywanie planu ogdélnego, a w miedzyczasie opracujemy
strategie, ktérg uchwalimy przed planem ogdlnym?

e Jezeli mamy strategie rozwoju gminy 2022-2030, to czy mozna sporzadzi¢ plan ogéiny z
uwzglednieniem strategii rozwoju gminy?

¢ Jakie moga by¢ przyktady szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktére
mozna zawrze¢ w zapisach strategii rozwoju?

e Gmina nie posiada aktualnej strategii rozwoju. Czy powinna zleci¢ opracowanie takiej strategii razem
z planem ogélnym?

10. Procedura i terminy zwigzane z przystapieniem do sporzadzania planu ogdéinego

e Co w przypadku, gdy gmina nie uchwalita planu ogélnego do 31 sierpnia 2026 r.?

e Czy ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu ogdlnego i naborze wnioskéw nalezy wywiesi¢
tuz po podjeciu uchwaty?

e Czy WZ wydane przed 1 wrzesnia 2026 r., na podstawie ktérych nie uzyskano jeszcze pozwolenia na
budowe, nadal moga stanowi¢ podstawe jego uzyskania?

e Jezeli MPZP nie zostat uchwalony przed 1 wrzesnia 2026 r., to czy jego procedure mozna
kontynuowa¢, czy trzeba czekac na uchwalenie planu ogélnego?

e Czy w trakcie sporzadzania planu ogélnego gmina moze przystapi¢ do zmiany MPZP dla okreslonej
dziatki?

e Czy kopie uchwaty intencyjnej przekazujemy do urzedu wojewddzkiego do wydziatu infrastruktury w
terminie 7 dni od podjecia uchwaty przez rade gminy?

e Czy jest wyznaczony termin na zawiadomienie instytucji od momentu podjecia uchwaty intencyjnej
przez rade gminy?

* Jaki jest czas na publikacje wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego?

e Czy i do kiedy, w okresie przejsciowym trwajacym do 30 wrzesnia 2026 r., nalezy umiesci¢ projekt
planu w BIP?

e Czy obowigzuje jaki$ termin na zawiadomienie instytucji uzgadniajacych i opiniujacych o podjeciu
uchwaty intencyjnej i terminie przyjmowania wnioskéw?

Prowadzacy:

Naczelnik Wydziatu Architektury w Urzedzie Miasta Rybnika. Od poczatku kariery zawodowej zwigzany z
administracja publiczna, gdzie pracowat na stanowiskach zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
gospodarkg nieruchomosciami.

Jest autorem wielu projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Specjalizuje sie w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawie budowlanym, gospodarce nieruchomosciami oraz
procedurze administracyjne;j.

Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie. Ukonczyt studia
podyplomowe miedzy innymi z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz systeméw
informacji geograficznej.
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Terminy i szkolenia

Data: 24 wrzes$nia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 10 grudnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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