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Private Covporate Conguiting

Ochrona praw lokatoréow. Podstawy wypowiedzenia umowy najmu w

mieszkaniach socjalnych i komunalnych

Warsztaty skierowane do oséb w gminach, ktére zajmujg sie lokalami socjalnymi, komunalnymi, zasobem
mieszkaniowym. Wydziat Nieruchomosci, Gospodarki Komunalnej, Gospodarki Mieszkaniowej, Zaktady
Ustug Komunalnych, Zarzad Nieruchomosci Komunalnych itp.

Ustawa o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
Warsztaty prowadzone przez doswiadczonego praktyka z UM Krakowa! Uczestnicy otrzymaja dodatkowo
gotowe pisma przydatne w codziennej pracy.

W programie m.in.:

¢ Polityka mieszkaniowa

Nowa definicja gminnego i publicznego zasobu mieszkaniowego

Czy gmina moze zawiera¢ umowy hajmu na czas oznaczony?

Najem socjalny lokalu, likwidacja obowigzku wydzielania zasobu lokali socjalnych?
Czy gmina moze przeznaczac lokale nie tylko na cele pomocy mieszkaniowej?
Jakie sg podstawy wypowiedzenia umowy najmu?

Zasady ustalania przez sad uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e skierowanie do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, lokalu zamiennego, lokalu socjalnego,
pomieszczenia tymczasowego, dobrowolnej zamiany

¢ oferta do Banku zamian, Programu zamian, Programu Pomocy Lokatorom

e wstrzymanie czynnosci eksmisyjnych

¢ skierowanie do TBS

e o$wiadczenia w zakresie przetwarzania danych osobowych oraz stanu majatkowego

e kwestionariusz kwalifikacji warunkéw socjalno-mieszkaniowych

e kwestionariusz kwalifikacji warunkéw niemieszkalnych

e wzO4r porozumienia z wojewodg w sprawie dotacji na repatriantow

Szczegdbtowy program szkolenia:

Zasady realizacji uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego przyznanego w ramach eksmisji
Czy umowy najmu zawarte przed wejSciem w zycie nowelizacji zachowujg waznos¢?

Czy uchwaty w sprawie zasad wynajmowania oraz wieloletniego programu gospodarowania
zachowajg waznos¢, czy nalezy je zmieni¢/podja¢ nowe uchwaty?

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania. Co powinno znalez¢ sie w takiej uchwale?

e W jaki sposéb w planach ustawodawcy ma zosta¢ zmniejszony niedobdr lokali socjalnych?

* Jak weryfikowa¢ dochody lokatoréw?

e Jakie sg zasady podwyzszenia czynszu po weryfikacji dochodéw?
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Zaleznos¢ uméw najmu od dochodéw oraz stanu majgtkowego - czy to dotyczy takze starych uméw?
Jakie gmina ma mozliwosci zmiany lokalu jesli zajmowany lokal posiada powierzchnie
nieproporcjonalng w stosunku do liczby zamieszkujgcych?

Zasady ustalania wysokosci odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego. Co dalej z
regresem?

Zasady realizacji wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego.

Zasady udzielania przez wojewode dotacji w ramach repatriacji.

Podczas szkolenia oméwimy takze codzienne problemy gmin w przypadku lokali komunalnych,
socjalnych, pomieszczen tymczasowych (przyktadowe pytania zebrane z réznych gmin):

Kiedy i w jakich sytuacjach przyznawac lokale socjalne a kiedy nie nalezy tego robic¢? Jakie sa
obowigzki gminy w tym zakresie?

Eksmisje, jakie gmina ma uprawnienia w tym zakresie? Wspotpraca z komornikami.

Na co zwracac uwage przy dochodach lokatoréw?

Czy budynek socjalny, ktéry jest wyposazony w podstawowe urzadzenia trzeba doposazac? Czy
dotyczy to tylko nowo zawartych uméw?

Co jezeli osoba kilka razy odmawia przyjecia lokalu socjalnego? Wykreslamy jg z listy oczekujacych?
Co zrobic jesli dtuznik nie przyjmuje rozwigzania kiedy gmina wykonuje egzekucje do wskazanego
lokalu socjalnego?

Przeniesienie lokatora przez komornika - co zrobic jezeli okazuje sie, ze lokator nie zawart umowy?
Jak liczy¢ metraz w mieszkaniu komunalnym? (np. matka z szdstka dzieci)

Problemy z rozwigzywaniem umowy z wiezniami.

Umowy na czas oznaczony.

Co zrobi¢ jezeli dochody lokatoréw wzrosty - przedtuzac? Nie przedtuzac? (ptaca terminowo, na jaki
okres powinna by¢ zawarta umowa?)

Jak czesto weryfikowac liste oczekujgcych?

Na czym bazowac ustalajgc nowe optaty czynszowe? Czy powotujemy jedng komisje mieszkaniowg?
Czy miejsce w noclegowni moze by¢ pomieszczeniem tymczasowym?

Kwestie formalne i prawne

Jakie warunki oraz standardy nalezy zapewni¢ w lokalu socjalnym?

Utrzymanie lokali socjalnych zgodnie z ustawg - na co zwréci¢ szczegdlng uwage?

Jak ma sie odbywac przydziat lokali socjalnych?

Czy metraz, ktéry ma by¢ na lokatora jest odpowiedni?

Komisja. Wydawanie decyzji przydziatu nowych lokali, przyktadowe skierowanie.

Co zrobi¢ po zakohczeniu umowy najmu na czas oznaczony?

Jakie nalezy przyjac kryteria przyznawania lokali socjalnych w uchwatach?

Jakie funkcje musi spetni¢ pomieszczenie tymczasowe?

Przeniesienie prawa wtasnosci. Osoby sprzedajg mieszkania i starajg sie o komunalne - jak tego
uniknac¢?

Odpracowywanie zadtuzenia czynszowego - w jaki sposob to zrobi¢? Na co sie powota¢?
Ptatnosci na podstawie jakiego dokumentu? Jak przelicza¢ wartos¢ odpracowywanej pracy?

Na jakich zasadach wskazywac pomieszczenia tymczasowe? Co zrobic jesli ktos nie korzysta?
Jak sprawdzi¢ czy rzeczywiscie osoby nie sg w stanie zapewnic¢ sobie mieszkania?
Co zrobi¢ z osobami, ktére miaty na wtasnos¢ mieszkanie, nastepnie zajat je komornik i teraz sg
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bezdomne? Jak rozwigzac ten problem praktycznie?

e Co zrobi¢ z osoby przebywajacymi za granica, ale ciggle zajmujgcymi mieszkania.

e Umowa zostaje zawarta na okres jednego roku/dwéch lat. Po wygasnieciu umowy najemca sktada
ponowny wniosek/ wniosek o przedtuzenie. Najemca musi udokumentowac¢ dochody, jednak
przekracza kryterium, natomiast gmina nie posiada wolnego mieszkania komunalnego, aby go
przenies¢. Mieszkancy czasem ptacq odszkodowanie, czasem nie ptaca. Kiedy ztozy¢ wniosek o
eksmisje? Pani raz pracuje, raz nie pracuje - trudno udokumentowac dochody, w jaki sposob pozby¢
sie takiego lokatora?

e Rozwigzywanie umdw najmu na czas hieoznaczony - procedura.

¢ Lokatorzy, ktérzy nie ptaca - co z nimi robi¢, jak postepowac

¢ Kiedy umowa jest na czas okreslony - czy gmina ma obowigzki w tym okresie?

Wspétpraca z lokatorami, dewastacje, eksmisje

e Dewastacja mieszkan. Jak poradzi¢ sobie z problemem nieszanowania lokali przez mieszkancéw,
niszczeniem drzwi, klatek schodowych?

¢ Co zrobi¢ kiedy administrator prébuje naktadac kary, lecz nie posiada dowoddéw? Jak ustali¢
winowaijce, jak sprawdzi¢ kto jest sprawcg?

e Jak rozwigzywac konflikty, jesli ktos nie chce mieszkac ze sobg?

e Jak postepowac z lokatorami, ktérzy maja dtugi oraz sprawiajg problemy?

Naruszanie porzadku sasiedzkiego, skargi - czy na tej podstawie mozna wypowiedzie¢c umowe
najmu?

e Porzadek sgsiedzki oraz stosunki miedzysasiedzkie - jak rozwigzac konflikty?

Jak poradzi¢ sobie z zaktdcaniem ciszy nocnej przez lokatoréw?

 Zalegtosci, wypowiedzenia, egzekucje - przyktady, wyjasnienie.

e Eksmisje, jakie gmina ma uprawnienia w tym zakresie?

o Kwestie finansowe, egzekucje, odszkodowania

¢ Na co zwracac uwage przy dochodach lokatoréw, co bra¢ pod uwage w kwestiach dochodéw?
e Rozktadnie czynszu na raty, nastepnie sprawa kierowana jest do sgdu. Eksmisja do gorszego lokalu.
e Odszkodowania na bezumowne zajmowanie lokali.

¢ Kiedy nalezy wyptaca¢ odszkodowania? W jakich wysokosciach?

e Windykacja naleznosci.

e Kwestie odszkodowawcze.

Wzory oraz omdéwienie umoéw najmu.
Ustawa o ochronie praw lokatoréw, jak interpretowac przepisy, usystematyzowanie wiedzy.

¢ Niewywigzywanie sie z ptacenia czynszu, cata procedura po tym jest skomplikowana, co zrobi¢ w
sytuacji kiedy rodzinie konczy sie umowa i nie chce sie wyprowadzic¢?

¢ Koncepcja rozwigzania braku lokali.

e Budowa nowych lokali socjalnych - na co zwraca¢ uwage, jak to wykona¢? Wskazdéwki.

Koncepcja, rozwiazanie problemu braku lokali. Jak Krakéw podchodzi do tej koncepc;ji?

e Jak poradzic¢ sobie z problemem braku lokali i pomieszczen tymczasowych?

e Czy gmina ma obowigzek posiada¢ lokale tymczasowe?

¢ Przeniesienie osoby w przypadku kiedy posiada wyrok. Co w takiej sytuacji?

e Pomieszczenia tymczasowe - jakie trzeba zachowac termin? Czy 6 miesieczny? Czy mozna do
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schroniska przenies¢ wczesniej?

Prowadzacy:

Rafat Wojtusik - Dyrektor Biura ds. Ewidencji Mienia Urzedu Miasta Krakowa. Prawnik, autor pracy
dyplomowej pt. ,,Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej na przyktadzie
Gminy Miejskiej Krakéw”, wspoéttwdrca poprzednio obowigzujgcych w Krakowie uchwat w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych oraz wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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