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Co tak naprawde wchodzi w zabudowe mieszkaniowg? Czy
powierzchnia pod wytgczenie powinna by¢ podawana co do
centymetréw, czy moze by¢ zaokrgglona? Jakie sg réznice miedzy
warunkami zabudowy zagrodowej a mieszkaniowej? Czy i w jakich
przypadkach nalezy wydawac decyzje dwuetapowe? Czy w przypadku
zwolnienia do 0,05 ha nalezy naliczy¢ za catos¢, czy tylko za
nadwyzke?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do pracownikéw wydziatéw ochrony srodowiska, geodezji i
gospodarki nieruchomosciami w starostwach powiatowych, oséb zajmujacych sie ochrona gruntéw
rolnych.

Doktadnie oméwimy kwestie zwiazane z wytaczeniem gruntéw z produkcji rolnej, dzieki czemu
bedziesz spokojniejszy w momencie wykonywania tego procesu
Chcac zapewnic jak najbardziej praktyczne oraz dopasowane do Panstwa potrzeb warsztaty,
przeprowadzilismy dziesigtki rozmoéw z pracownikami starostw z catej Polski. ZebraliSmy watpliwosci oraz
problematyczne przypadki zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i zawarliSmy je w programie szkolenia.
Podczas szkolenia dowiedza sie Pahstwo miedzy innymi: jak prawidtowo nalezy wytaczy¢ grunty z produkg;ji
rolnej w zaleznosci od rodzaju danego wytagczenia, czy nalezy wydawad decyzje dwuetapowo i wiele
innych.

W programie m.in.:

e Czy wytgczenie gruntéw klasy 4,5,6 pochodzenia mineralnego powinno by¢ wydawane decyzja, czy
moze zaswiadczeniem?

Kto powinien ocenia¢ rynkowg wartos¢ gruntéw?

Czy do 0,05 ha dolicza¢ podjazd, ogrédek, taras przydomowy, czy tylko sama bryte budynku?
Kiedy prawidtowo stosowa¢ wytgczenie tymczasowe?

Czy nalezy wydawac decyzje dwuetapowe? Jak to prawidtowo powinno wygladac?

Czy w przypadku zwolnienia do 0,05 ha nalezy naliczy¢ za catos¢, czy tylko za nadwyzke?

e Jak prawidtowo ustali¢ sprawce zgodnie z artykutem 28?7

Szczegotowy program szkolenia:
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

e W jaki sposéb mozemy przed wybudowaniem / urzgdzeniem powierzchni biologicznie czynnej
niezadeklarowanej do wytgczenia, a w pdzZniejszym czasie wtgczonej do uzytku B wskaza¢, ze te
powierzchnie bedg B a nie R? Jaka jest sankcja, aby te powierzchnie zadeklarowa¢ do wytgczenia?

e Co w przypadku, gdy inwestor wybudowat budynek mieszkalny i skorzystat juz ze zwolnienia do 500
m, a po jakims czas zgtosit budowe garazu? Czy trzeba naliczy¢ optate za garaz?

e Co z terminem pierwszej optaty rocznej, jezeli decyzja wytaczeniowa zostaje wydana w lipcu lub
sierpniu?

e Budynek mieszkalny w klasie IV, utwardzenia od drogi na klasie lll. Czy za utwardzenia naliczamy
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opfaty?

Do wniosku o wytaczenie dotgczono opinie o pochodzeniu gleb. Na mapie glebowo-rolniczej mamy
gleby murszowo-mineralne. W opinii strona przedstawita, ze gleby sg pochodzenia mineralnego. Czy
powinnismy uwzgledni¢ opinie?

Co w sytuacji, gdy starostwo nie posiada w swoim zasobie map glebowo-rolniczych?

Czy gleby murszowo-mineralne mozna traktowac jako gleby pochodzenia organicznego?

Jak potraktowac wniosek z przepisu art. 12b, gdy rolnik chce wytaczy¢ wiecej niz 500m?

Czy wydziat budownictwa powinien weryfikowa¢ powierzchnie wytaczong z planem
zagospodarowania dotgczonym do pozwolenia na budowe?

Czy na etapie wydania decyzji zezwalajacej na wytaczenie nalezy badac, czy sg to grunty
zmeliorowane? Na jakiej podstawie i czego wymagac?

Kto ponosi sankcje za nieprawidtowe wytgczenie w przypadku, gdy z urzedu wszczeto postepowanie
dla matzenstwa, a w toku postepowania zona zmarta, w jej miejsce wszedt maz i syn jako
spadkobiercy i sprzedano grunt zanim postepowanie sie zakonczyto?

Czy mozna uwzgledni¢ sam budynek gospodarczy dla rolnika na klasie Ill, jesli rolnik na tej dziatce
nie ma budynku mieszkalnego? Czy w tej sytuacji mozna umorzy¢ postepowanie?

Co, jesli w ogéle nie ma budynku mieszkalnego w gospodarstwie rolnym?

Czy w zabudowie zagrodowej moze powsta¢ sam budynek mieszkalny, bez gospodarczego?
Warunki zabudowy sg wydane dla zabudowy jednorodzinnej, inwestor przy wytgczaniu gruntéw
rolnych z produkgji rolniczej ma gospodarstwo rolne. Czy mozna inwestycje powigzac z zabudowg
zagrodowga?

Jezeli jest zgoda na zmiane przeznaczenia w starym planie na klasie lll, to czy gmina powinna
wystapic¢ do nas o uzgodnienie projektu decyzji?

Czy informacje o zwolnieniu z naleznosci i optat rocznych umieszczamy w sentencji decyz;ji
wytgczeniowej, czy w pouczeniu?

1. Jak prawidtowo nalezy wytaczy¢ grunty z produkcji rolnej w zaleznosci od rodzaju danego
wytaczenia? Jakie sa terminy zwiazane z wytaczeniem? Czym jest wytaczenie tymczasowe?

a) Zabudowa mieszkaniowa

Czy powierzchnia pod wyfaczenie powinna by¢ podawana co do centymetréw, czy moze by¢
zaokraglona?

Co wlicza sie w 500 metréw?

Co tak naprawde wchodzi w zabudowe mieszkaniowg?

Czy w przypadku wytgczenia budynkéw dla rolnikéw, w momencie gdy nie posiadaja budynku
mieszkalnego, powinno sie bra¢ pod uwage umorzenie? Czy jest to decyzja ptatna?

Czy do 0,05 ha dolicza¢ podjazd, ogrédek, taras przydomowy, czy tylko samg bryte budynku?
Przyktad: garaz wolnostojgcy budowany w tym samym czasie, co mieszkalny i mieszczacy sie razem
w powierzchni 0,05 ha - czy nalezy nalicza¢, czy zwolni¢ z art. 12a.?

Przyktad: drogi budowane do osiedli badZ poki co - do jednego domu, ale w przypadku, w ktérym
dziatki sg juz podzielone pod na przyktad 5 budynkéw, a droga jest juz w srodku wydzielona pod
osiedlowg. Czy ten pierwszy wtasciciel ma wytaczy¢ droge, czy razem wszyscy wtasciciele dziatek?
Jak wymusi¢ na innych wniosek, jezeli oni na razie niczego nie buduja? Problem jest najwiekszy, gdy
droga jest wspétwtasnoscig wszystkich wtascicieli. Jak do tego prawidtowo podejs¢?

Czy jezeli ktos posiada zabudowe o powierzchni 505 metréw, to tez powinien zaptaci¢?

Co nalezy zaliczy¢ do inwestycji do budynkéw jednorodzinnych?

Przyktad: wydziat geodezji sie sprzecza z wydziatem ochrony srodowiska, poniewaz gdy ochrona
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srodowiska wytgcza grunt pod budowe, to geodezja twierdzi, ze powinni dawa¢ wytaczenia tgcznie z
terenami zielonymi - czy rzeczywiscie powinno to tez by¢ wytgczone?

b) Terminy wytaczenia

e Jak ustali¢ dzien faktycznego wytaczenia?
¢ Jakie sg terminy zwigzane z wytgczeniem?

c) Wytaczenie tymczasowe

¢ Kiedy prawidtowo powinno sie stosowac wytgczenie tymczasowe?
e Czy w ogdle powinno sie stosowac takie wytgczenie?

d) Wytaczenie pod farme fotowoltaiczna
e Czy nalezy w tym przypadku chwilowo wytgczy¢ grunt, czy jedynie czasowo?
e) Wylaczenie na glebach

* Jak podejs¢ do wytgczenia na glebach organicznych, w momencie gdy u goéry znajduje sie warstwa
mineralna?

f) Wytaczanie BR

e Jak prawidtowo wytgczy¢ grunty nalezace pod BR? Czy w ogdle w takim przypadku robi sie
wytgczenie?
e Czy pod gleby, ktére majg BR-4a nalezy sktada¢ wnioski o wytgczenie?

g) Wytaczenia gruntow klasy 4,5,6

e W jaki sposéb wytaczyc tereny 4,5,6 klasy, w momencie gdy w planie zagospodarowania osoba ma
napisane, ze taki teren mozna przeznaczy¢ tylko pod zabudowe zagrodowg?

e Czy wytgczenie gruntéw klasy 4,5,6 pochodzenia mineralnego powinno by¢ wydawane decyzjg, czy
moze zaswiadczeniem?

h) Sankcje za nieprawidtowe wytaczenie

¢ Jak ma przebiegac kontrola w momencie wytgczenia niezgodnego z decyzjg lub ustawg? Jak nalezy
wymierzac kary? Jak je stosowac?

i) Odrolnienie

e Czym rozni sie odrolnienie od wytgczenia?
¢ Jak wytgczenia majg sie do 0sdb, ktére sg rolnikami?

2. Czym charakteryzuje sie zabudowa zagrodowa? Jakie sa réznice miedzy zabudowa
zagrodowa a mieszkaniowa?

e Wyjasnienie Art. 12b ,Dziatalnos¢ inna niz rolnicza w zabudowie zagrodowej”

e Jakie sg réznice miedzy warunkami zabudowy zagrodowej a mieszkaniowe;j?

e Co oznacza, ze 30 % catkowitej powierzchni gruntu pod zabudowg zagrodowsa - czyli pod budynkami
na dziatce, czy pod B-R?

¢ Przykfad: na czesci budynku robig inwentaryzacje, a po kilku latach wtasciciel albo wycofuje sie z tej
dziatalno$ci w zagrodzie, albo np. wiasciciel zmienia sie z réznych powoddw - co zrobic z tg czescia
budynku? Czy ma przywracac do uzytkowania rolniczego, cofac¢ uzytek do poprzedniego rolnego?
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Jak odnies¢ sie do sytuacji, w ktérej ludzie stawiajg %5 budynku? Teoretycznie majg by¢ to budynki
zwigzane z rolnictwem, ale do mieszkania jest jeden budynek?

3. Czy nalezy wydawac decyzje dwuetapowo? Jak prawidtowo wydawac decyzje w zaleznosci od
zabudowy gruntéow?

Czy nalezy wydawac decyzje dwuetapowe? Jak to prawidtowo powinno wygladac?

Jak uzgadnia¢ decyzje o warunkach zabudowy gruntéw 1,3? Pozytywnie czy negatywnie?

Czy decyzje zezwalajaca i naliczenie optaty rocznej nalezy wydawac dwutorowo? Najpierw
zezwolenia, a po zgtoszeniu faktycznego wytgczenia, dopiero wéwczas naliczenie?

Jezeli decyzje wydaje sie dwutorowo, to w jakiej formie wystepuje naliczenie? Czy tez w formie
decyzji, czy jako czynnos¢ materialno- techniczna? Przy czym wazne jest, ze zmniejsza sie naleznos¢
0 aktualng wartos¢ gruntu i w ktérej decyzji nalezy ja okresli¢?

W ustawie jest o planie zagospodarowania, a decyzje o warunkach zabudowy traktuje sie jako plan,
mimo ze planem nie sg - jak do tego podejs$¢?

Czy zmiana sposobu uzytkowania budynku wymaga zmiany decyzji o wytgczeniu z produkcji rolnej?
Co zrobi¢ w sytuacji, w ktérej jest decyzja o wytgczeniu gruntéw z produkcji rolnej w przypadku
istniejacej zabudowy powstatej przed wejsciem w zycie ustawy?

Czy wpis dotyczacy zmiany konturéw ewidencji gruntéw powinien by¢ zgodny z wczesniejsza decyzja
0 wytgczenie gruntow?

Whnioskujg osoby o wytaczenie gruntédw z produkcji, ktére nie sg objete planem zagospodarowania
przestrzennego, a gminy nie chcg wydawac¢ WZK, w jaki sposéb oceni¢, czy dana nieruchomos¢
moze by¢ przeznaczona na cele rolnicze bez WZK? Jaki jest spos6b, by gminy wydaty WZK?

4. Jak wyglada kwestia optaty w przypadku zabudowy o powierzchni 0,05 ha? Co zrobi¢ w
momencie braku uiszczania optat?

Jak wygladajg optaty w przypadku 2 i 3 klas?

Artykut 28 méwi o naliczaniu kar w przypadku wytaczenia bez decyzji - jak nalicza¢ takie kary? Czy
powinno sie odejmowac cene rynkowa, czy tez nie?

Czy nalezy nalicza¢ optaty za utwardzenia przy budynku mieszkalnym?

Czy nalezy robi¢ naliczanie, jesli wedtug informacji z archiwum byty dobre klasy?
Kiedy nalicza sie optaty w zwigzku z wytaczeniem z produkgcji rolnej?

Co tak naprawde oznacza, ze do 500 metréw wytacza sie bez optaty?

W jaki sposéb prawidtowo weryfikowac ceny rynkowe przy wytgczeniach?

W przypadku zwolnienia do 0,05 ha nalezy naliczy¢ za catos¢, czy tylko za nadwyzke?
Kto jest podmiotem zobowigzanym w sytuacji braku uiszczania optat?

Co zrobi¢ w sytuacji braku uiszczania optat?

Czy jesli ktos posiada zabudowe o powierzchni 505 metréw, to tez powinien zaptaci¢?
Kto ma ocenic, ktéry teren jest niezbedny i w ktérym powinno sie nalicza¢ optaty?

5. Jak prawidtowo nalezy oblicza¢ naleznosci na podstawie danych, ktére sptywaja do
starostw?

Jak powinno prawidtowo wygladac obliczenie naleznosci z danych?

Przyktad: obliczenia naleznosci z danych, ktére otrzymujg wydziaty ochrony srodowiska, bo np.
niektdére osoby dostarczajg akt notarialny i jest ok, ale jak nie ma umowy, to positkujgc sie danymi z
geodezji, jest kilkanascie wypiséw z gruntéw, ktére sg z danej miejscowosci, ale z innej klasy i nie
wiadomo, jak sie tym positkowac. Czy nalezy to poréwnywac 1:1? Czy nalezy jednak rozwigzac¢ to w
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inny sposéb?
e Jak powinno sie prawidtowo oblicza¢ naleznos¢ zgodnie z nowelizacjg: artykut 13 o kwestii
powierzchniowej?

6. W jaki sposob nalezy ustali¢ sprawce?

e Jak prawidtowo ustali¢ sprawce zgodnie z artykutem 287
* Jak odnies¢ sie do sytuacji, w ktérej nalezy ustali¢ sprawce, a nie posiadamy danych witasciciela?

7. Kto i w jaki sposéb powinien ustala¢ wartos¢ gruntow?

¢ Skad nalezy brac rynkowg wartos¢ gruntéw?
e Czy szacunkowy operat powinien wykona¢ wtasciciel, czy starostwo?
e Kto powinien ocenia¢ rynkowg wartos¢ gruntow?

8. Omowienie niejasnosci/zmian w ustawie zwiagzanej z ochrong gruntow rolnych

¢ Jakie zmiany sg zwigzane z gruntami 3 klasy?

e Jak prawidtowo analizowac zapis art. 7 ust. 2a ,,potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”?

¢ Co zmienito sie w ustawie gospodarce nieruchomosciami?

e Kiedy zgodnie z artykutem 14 wystepuje obowigzek zdjecia préchniczej wartstwy gleby?

e Czy zapis ust. 1 ,ustalenia planu zakazujg” czyta¢, ze wprost ma widnie¢ zakaz takich inwestycji?
Jezeli wnioskodawca spetniajacy pozostate warunki wystapi o biogazownie na terenie oznaczonym R
tereny rolne bez mozliwosci zabudowy, czy na tym terenie (skoro wprost nie ma, ze sie zakazuje)
moze wybudowac biogazownie?

9. Najnowsze zagadnienia

¢ Budynki zostaty wybudowane przez RSP w latach 60. Teren oznaczono jako Br-RIll. Spétdzielnia
upadta, a teren wykupita osoba prywatna. W ewidencji dalej widnieje Br- RIIl. W jaki sposéb zmieni¢
na B, jezeli budynki nie sg zwigzane z produkcja rolnicza?

e Czy starosta musi sprawdzac zasadno$¢ zabudowy zagrodowe;j?

e Firma ztozyta zapytanie, czy musi uzyskac wytgczenie gruntu na sktadowanie kruszywa, piachu i
zwiru pod budowe CPK na klasie gruntu lllb. Dziatka jest gminna, a dzierzawa bedzie trwac rok. Czy
firma musi uzyskac zezwolenie na sktadowanie odpadéw w wydziale ochrony srodowiska?

e Jaka jest réznica pomiedzy garazem wolno stojacym, a garazem wewnatrz budynku?

e Czy w przypadku przepisu art. 12b konieczna jest zgoda ministra?

e Jak sie ma przepis art. 12b do wymogdéw wynikajgcych z Prawa budowlanego?

e Czasowe wytgczenie na przejazd transportu turbiny do wiatraka - poszerzenie tuku na drodze.
Zostata zrobiona rekultywacja. Czy z urzedu powinnismy naliczy¢ optate i wytgczy¢ czasowe
wytaczenie? Czy mozemy to zrobi¢ dopiero na wniosek inwestora?

Prowadzacy:

Mgr Piotr Jankowski- Jest wieloletnim pracownikiem Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Sremie, w ktérym zajmuje sie praktycznymi aspektami
ochrony gruntéw rolnych, ograniczaniem i pozbawianiem praw do nieruchomosci, a takze
gospodarowaniem nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Absolwent Uniwersytetu im.
Adama Mickiewicza w Poznaniu. Posiada wyksztatcenie administracyjne.
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Terminy i szkolenia

Data: 10 czerwca 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 04 wrzesnia 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 25 listopada 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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