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Ksiegi wieczyste

Jak uzgadniac ksiegi wieczyste z rzeczywistoscia? Jakie dokumenty sg
potrzebne do zmian? Jak sktadac wnioski elektronicznie? Czy zapis w

ksiegach musi byc¢ aktualny, by wystgpi¢ o podziat nieruchomosci?
Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb pracujgcych w wydziatach nieruchomosci lub geodezji, a
takze dla pracujgcych z ksiegami wieczystymi w urzedach miast i gmin

Czy mozna dokonac podziatu nieruchomosci obciazonej hipoteka?

Podczas warsztatéw ustyszg Panstwo, jak skonstruowane sg ksiegi wieczyste, jak aktualizowa¢ w nich
wpisy, co warto wiedzie¢ przy pracy z nimi, a takze jak reagowa¢ w przypadku rozbieznosci miedzy stanem
faktycznym a stanem opisanym w ksiedze wieczystej oraz jak przebiega zamykanie ksigg lokalowych po
rozbidrce budynku, w ktérym te lokale sie znajdowaty. Ponadto juz od poczatku szkolenia jest mozliwos¢
zadawania pytan - dzieki czemu szkolenie jest maksymalnie dopasowane do Panstwa potrzeb.

W programie m.in.:

e Jak traktujemy ostrzezenia zawarte w ksiegach wieczystych, np. czy mozemy dokona¢ podziatu, jesli
w ksiedze jest ostrzezenie o nieuregulowanym stanie prawnym?

e Jak postepowac w przypadku, gdy sad wprowadzi zmiany w ksiegach wieczystych z btedem?

o Wykreslanie z ksigg wieczystych - jak i co mozna wykresli¢ z ksiegi?

e Jak prowadzi¢ dwie ksiegi wieczyste dla jednej nieruchomosci?

e Jak uzgadniac tresci ksiag wieczystych ze stanem prawnym?

e Ksiegi elektroniczne - jak sie w nich poruszac¢?

e Czy w ksiedze wieczystej mozna wpisa¢ dowolng stuzebnos¢? Jak wyglada wpis stuzebnosci? Kto
musi by¢ wnioskodawcg? Jak dokona¢ wpisu? Jakie warunki nalezy spetnic?

Szczego6towy program szkolenia:
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

e Jaka jest podstawa prawna bezptatnego wpisu do KW prawa wiasnosci gminy w przypadku
komunalizacji?

¢ Dofgczanie dokumentéw bedacych podstawg wpisu - kiedy zatgcza¢ do wniosku oryginat? Kiedy
mozemy powotac sie na zawiadomienie z sadu?

e Podziat dziatki pod poszerzenie drogi gminnej. W KW wtasciciela dziatki jest wpisana hipoteka. Jak
mozna bezciezarowo przenie$¢ poszerzenie do KW gminy? Czy nalezy wystgpi¢ do banku o
wyrazenie zgody?

e Co w przypadku, gdy mamy jeden egzemplarz starej decyzji, ktérej nie mozemy oddac do KW?

e Czy wniosek o wpis KW albo o utworzenie nowej KW moze ztozy¢ jeden wspoétwiasciciel? Czy wszyscy
muszg sie podpisac?

e Co w przypadku pozostawiania bez rozpatrzenia wnioskéw o wpisy w ksiegach wieczystych
podpisanych elektronicznie i wystanych poprzez platforme ePUAP?

e Czy po podziale starosta przesyta do sadu wypis i wyrys w celu ujawnienia podziatu w KW?
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Co, jezeli mamy dwie ksiegi wieczyste dla jednej nieruchomosci i jesteSmy wtascicielami obu?

Co, jezeli mamy stuzebnos¢ przesytu w KW, a na dziatce nie powstata zadna linia, z ktérej ta
stuzebnos$¢ by wynikata i osoba uprawniona nie chce z tej stuzebnosci zrezygnowac?

Gmina odziedziczyta nieruchomos¢ zabudowang. W toku postepowania okazato sie, ze w niewielkigj
czesci dziedziczy¢ bedzie tez inna gmina. Na dzisiaj dziatka nie ma zatozonej KW, jest tylko stary
tom. Czy w takiej sytuacji trzeba zatozy¢ KW dla nieruchomosci? Czy obie gminy beda skfadaty
wniosek?

Dziatka nr 1 ma dwie ksiegi wieczyste. Z jednej z nich wynika uzytkowanie wieczyste (faktycznie jest
w uzytkowaniu wieczystym), na drugiej ksiedze dziatka jego nie ma. GDDKIA podzielita te dziatke na
dwie inne i wystgpita o darowizne wydzielonej dziatki. Jednoczesnie uzytkownik wieczysty wystgpit o
wykupienie gruntu. Jak uzgodnic¢ tres¢ ksiegi wieczystej?

Czy mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci obcigzonej hipoteka?

Czy mozliwe jest zatozenie KW na podstawie uchwaty rady powiatu bez wpisu w ewidencji gruntéw?
Czy w formularzu KW WPIS lub KW ZAL w miejscu, gdzie sg dane uczestnika postepowania,
wpisujemy dane wdéjta lub burmistrza? Czy wystarczy, ze wnioskodawcg jest gmina?

Jezeli nie zostat ujawniony stary podziat w KW na podstawie decyzji ZRID, to czy wniosek o
ujawnienie podziatu i przeniesienie nieruchomosci podzielonej sktada gmina? Czy we wniosku o
ujawnienie podziatu nieruchomosci podpisujg sie wszyscy wspoétwiasciciele nieruchomosci?

Czy w przypadku podziatu nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym uzytkownik musi
przedtozy¢ do podziatu zgode Skarbu Panhstwa, jezeli uzytkowanie wieczyste jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa?

Czy w przypadku zaktadania nowej ksiegi wieczystej dla dziatki drogowej potrzebna jest zgoda
banku?

1. Co nalezy wiedzie¢ o budowie ksiag wieczystych? Jak sprawnie sie po nich poruszac? Jakie
dokumenty sa potrzebne podczas dokonywania zmian w KW?

Jak sg skonstruowane ksiegi wieczyste - oméwienie poszczegélnych dziatéw

Jak poprawnie czytac ksiegi wieczyste i ich wpisy?

Jak interpretowac poszczegdlne rubryki w dziatach w ksiegach wieczystych?

Jak traktujemy ostrzezenia zawarte w ksiegach wieczystych, np. czy mozemy dokona¢ podziatu, jesli
w ksiedze jest ostrzezenie o nieuregulowanym stanie prawnym?

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy gmina nabywa dziatke pod droge publiczng, ktéra nalezata do Kowalskich,
a z ksiegi wieczystej wynika, ze na dziatke jest wpisana hipoteka?

Jak zaktadad ksiege wieczystg? Co jest potrzebne do zatozenia ksiegi?

Jakie dokumenty sg potrzebne do zatozenia ksiegi wieczystej na Skarb Panstwa?

Czy mozna zatozy¢ ksiege z wpisem prawa wtasnosci na podstawie przepisu ustawy i uchwat o
zmianie kategorii drogi publicznej? Czy jest to wystarczajgca podstawa do zatozenia ksiegi
wieczystej i wpisu wtasnosci na rzecz gminy?

Skad wéjt ma wiedzie¢ i podpisa¢ oSwiadczenie, ze dla danej nieruchomosci nie byta prowadzona KW
ani zbiér dokumentow?

Kto dokonuje wpisu do ksigg wieczystych?

Gdzie jakie dane powinny sie znajdowac w ksiegach?

Jak wyszukac konkretng rzecz w ksiegach?

Czy jest mozliwos$¢ wyszukania ksiegi na podstawie dziatki?
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e Jak aktualizowac¢ wpisy w ksiegach?

e Jak postepowac w przypadku, gdy sad wprowadzi zmiany w ksiegach wieczystych z btedem?

e Czy zawiadomienie z urzedu o zmianie adresu, spowodowane wprowadzeniem nazwy ulic w catej
miejscowosci, stanowi podstawe do zmiany w dziale | KW?

e Jak przepisa¢ dany dokument do ksigg?

e Jak zamknac ksiege?

¢ Jak wyglagda zamykanie ksigg lokalowych po rozbiérce budynku, w ktédrym te lokale sie znajdowaty?

e Czy przed zamknieciem ksiegi gruntowej trzeba przenies¢ lokal do drugiej ksiegi, czy moze on
pozosta¢ w ksiedze zamknietej? Co dzieje sie z ksiegg zamknieta? Czy dalej jest ona dostepna?

¢ Jakie sg optaty za zmiany w ksiegach?

e Z jakiego przepisu prawnego wynika fakt, ze wypisy i wyrysy zataczane do ksigg wieczystych sg
bezptatne?

¢ Jakie dokumenty sg potrzebne przy zmianach w ksiegach wieczystych?

¢ Na jakiej podstawie sad wieczysto-ksiegowy dokonuje wpisu zrzeczenia sie prawa uzytkowania
gruntéw? Czy wystarczy, ze jest zrzeczenie sie u notariusza i poswiadczone notarialnie, czy musi by¢
zmiana umowy przekazania gruntu na uzytkowanie?

¢ Co zrobi¢, jesli zawiadomienia z sadu nie sg czytelne, poniewaz sad dokonuje zapisu cyfrowego o
zmianach, a urzad nie umie stwierdzi¢, co zostato zmienione?

e Ksiegi elektroniczne - jak sie w nich porusza¢?

2. W jaki sposob odpowiednio dokonywac wpiséw? Jak dokonywa¢ podziatow w KW? Jak
poprawnie sporzadzi¢ wniosek?

e Jak prostowac btedy w ksiegach elektronicznych i papierowych?

e Co zrobi¢ w przypadku, gdy w jednym czasie byt wniosek o komunalizacje i przeksztatcenie, a
referendarz przyjat oba? Czy i kto powinien skorygowac te informacje?

e W jaki sposéb uregulowa¢ sprawy z wpisami do ksigg wieczystych, gdy w ewidencji jest to zrobione?
Jak zrobi¢ to z urzedu?

e Czy we wniosku do sadu o sprostowanie udziatdéw powinnismy wymienia¢ wszystkich uczestnikéw
postepowania, jezeli w KW w dziale Il sg tylko wyodrebnione lokale z udziatami?

e Jak prowadzi¢ dwie ksiegi wieczyste dla jednej nieruchomosci?

e Jak uzgadniac¢ tresci ksiag wieczystych ze stanem prawnym?

e Jakie dziatania powinien podjg¢ urzad po zapisie notarialnym?

* Do jakiej ksiegi referendarz wtozy podstawowe dokumenty w przypadku, gdy jest podziat pod droge,
gdzie jest wydzielone duzo dziatek? Czy wtozy je do nowo otwartej ksieqgi, czy pozostawi to przy
ksiedze Kowalskiego?

e Wykreslanie z ksigg wieczystych - jak i co mozna wykresli¢ z ksiegi?

e Wykreslanie z ksiegi w formie wpisu - w jaki sposéb to robi¢?

e Jak wykresla¢ stare hipoteki z ksigg wieczystych?

e Jak wypetni¢ w ksiedze wpis o wykresleniu stuzebnosci?

Jak odfaczy¢ dziatke z ksiegi?

Czy podziat w ksiegach wieczystych odbywa sie na podstawie zawiadomienia starosty, wypisu i

wyrysu?

Z jakiego przepisu wynika obowigzek starosty do wprowadzenia zmian o podziale w KW? Co oznacza

numer wpisu, numer wykreslenia?

Czy podziat i nabycie na wtasno$¢ moze nastgpi¢ na podstawie przepisu art. 73 przepiséw
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wprowadzajgcych ustawy reformujgce administracje publiczng? Co w takim przypadku z hipoteka i
innymi obcigzeniami przy zatozeniu ksiegi wieczystej?

¢ Jezeli z ksiegi odtgczyliSmy juz wszystkie dziatki, to czy nalezy zamkna¢ te ksiege?

e Czy mozna zmieni¢ wtasciciela KW? Z mocy prawa dziatki przeznaczone pod poszerzenie pasa
drogowego staty sie gminne na podstawie przepisu art. 98 u.g.n. Poprzedni wtasciciel sprzedat
pozostate dziatki i teraz w KW zostaty tylko te

e Czy jest mozliwos¢ wgladu do starych ksigg wieczystych?

e Jak wystgpi¢ o mozliwos¢ wgladu do starych ksiag wieczystych? Czy jest to odptatne?

e Jakie sg zasady sporzadzania wnioskéw do ksigg wieczystych?

e Jak sktadac wnioski do ksigg w formie elektronicznej?

¢ Jakie dane muszg zawiera¢ wnioski?

e Jak sporzadza¢ wniosek o odtgczenie ksiegi?

e Czy zapis w ksiegach musi by¢ aktualny, aby wystapi¢ o podziat nieruchomosci?

e Mamy ztozony wniosek o ujawnienie podziatu. W KW widac¢ jedng wzmianke. Dalej nie ma wpisu. W
ewidencji gruntéw jest juz nowa dziatka. Czy mozemy takg dziatke przeznaczy¢ do sprzedazy?

« Jesli gmina chce ujawnic¢ podziat z przepisu art. 98, gdzie dziatka przechodzi na wiasnos¢ gminy, to
ktéry wniosek nalezy uzy¢?

e Jak ujawnic¢ w ksiedze wieczystej wtasnos¢ gminy, jezeli stata sie ona wtascicielem dziatki pod droge
publiczng?

e Jak ujawnic¢ prawo wtasnosci w KW decyzji komunalizacyjnej, wydanej w formie elektronicznej?

e Jezeli w ksiedze gminnej jest kilka dziatek, w tym sg dziatki ze stuzebnoscig przesytu, to jaki
dokument trzeba dotgczy¢ do wniosku, aby odtgczy¢ dziatke bez obcigzenia jej stuzebnoscia, ktéra
jej nie dotyczy?

e Czy w ksiedze wieczystej mozna wpisa¢ dowolng stuzebnosc? Jak wyglada wpis stuzebnosci? Kto
musi by¢ wnioskodawcg? Jak dokona¢ wpisu? Jakie warunki nalezy spetni¢?

e Jak wykreslac¢ z ksiegi stuzebnosci i stuzebnosci osobiste, gdy nie ma aktu zgonu?

* Jakie zataczniki powinnismy posiadad, ze gmina w drodze uchwaty rady powiatu i swojej uchwaty
rady miasta i gminy o przekazaniu i zaliczeniu drogi jako gminnej?

e Co zrobi¢ w sytuacji, gdy jest 30-letnia decyzja, sad chce oryginatu dokumentu, a urzad ma tylko
jeden oryginat? Czy urzad moze oddac go do sadu?

¢ Jezeli dotgczono oryginat decyzji podziatowej do jednego wniosku, a przy drugim wniosku zawarto
adnotacje, ze oryginat decyzji znajduje sie przy pierwszym wniosku, to czy sagd moze oddali¢
wniosek?

e Czy zasadnym jest oddalenie wniosku przez sad z powodu dodatkowego dokumentu, tj. mapy
podziatowe] dotgczonej do decyzji - uznanej przez sad za niepotrzebng?

3. Omowienie postepowania na konkretnych przyktadach:

e PRZYKLAD: gmina ztozyta do sadu wniosek o odfaczenie dziatki drogowej, ktérg nabyta z mocy
przepisu art. 98 ust. 1 u.g.n. Wniosek byt o zatozenie nowej KW i bezciezarowe odtgczenie dziatki
drogowej, z uwagi na hipoteke w dziale IV w ksiedze bytego wtasciciela. Mimo to sad przepisat
gminie hipoteke. W jaki sposéb wykresli¢ hipoteke?

e PRZYKLAD: jest dziatka A, ktéra ma ksiege wieczysta X i B bez ksiegi wieczystej. W ksiedze
wieczystej X dokumenty dotyczace wtasnosci z lat 60 odnoszg sie do dziatki B, natomiast decyzja
komunalizacyjna wraz z wypisem odnosi sie do dziatki A. Po prébie zatozenia KW dla dziatki B, z
powotaniem sie na dokumenty wtasnosci z KW X w ksiedze X jest ostrzezenie, ze powinna by¢
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prowadzona dla dziatki B. Co w takiej sytuacji?

e PRZYKLAD: w budynku wykupiono wszystkie lokale mieszkalne, a przy przeksztatcaniu prawa
uzytkowania wieczystego na wtasnos¢ okazato sie, ze pozostaty udziaty przypisane gminie. Jak
postapi¢ w tej sytuacji? Gmina nie powinna mie¢ resztkowego udziatu

e PRZYKLAD: wpis w ksiedze gruntowej ,,dozywotni wymiar i dozywotnie wolne mieszkanie dla XXX z
YYY, ul. ZZZ, z powotaniem sie na zezwolenie z dnia X stycznia 19XX r. i umowe z dnia X wrzesnia
19XXr. wpisano w KW. Nie mozemy tego wykresli¢, referendarz nas wcigz cofa. Dodatkowo zapis jest
btedny z powodu numeru ulicy, poniewaz jest wpisane prawo na srednig X, a wpisane w KW na
$redniej Y. Nigdzie nie mozemy odnalez¢ tego cztowieka, réwniez w archiwum. Co w takiej sytuac;ji?

e PRZYKLAD: kazdorazowy wtasciciel majetnosci XXX zobowigzany jest udzieli¢ bezptatnie drzew do
naprawy mostéw na drogach publicznych na obszarze polnym gronowo. Wpisano na mocy
prawomocnej decyzji z dnia 28 lutego 1874 r. | 12 stycznia 1876 r. Na wniosek sadu powiatowego w
L. powyzszy ciezar wspotprzeniesiono z ksiegi wieczystej L. - stare dtugie dobra do ksiegi wieczystej
L. wykaz liczba 167, a z tej ksiegi wieczystej dnia 20 kwietnia 1931 r. Do ksiegi wieczystej L. wykaz
liczba 1740. Przeniesiono do wspoétodpowiedzialnosci dnia 10 lipca 1953 r. Poprzedni numer wpisu
21. Niniejszy grunt odpowiada za ciezary i ograniczenia wpisane w dziale Il ksiegi wieczystej L. -
stare dtugie dobra. Wpisano na podstawie wniosku komisji generalnej w B. z dnia 20 maja 1902 r.
Dnia 26 maja 1902 r. Powyzszy ciezar wspotprzeniesiono z ksiegi wieczystej L. - stare dtugie dobra
do ksiegi wieczystej L. wykaz liczba 167, a z tej ksiegi wieczystej dnia 20 kwietnia 1931 r. Do ksiegi
wieczystej L. wykaz liczba 1740. Przeniesiono do wspétodpowiedzialnosci dnia 10 lipca 1953 r.
Poprzedni numer wpisu 44. Postepowanie wywtaszczeniowe odnosnie ochronnego pasa pozarowego
od km. 9,855 do 10,380 na prawo od toru kolejowego L. - Z. wpisano dnia 2 wrzeénia 1913 r.
Powyzszy ciezar wspotprzeniesiono z ksiegi wieczystej L. - stare dtugie dobra do ksiegi wieczystej L.
wykaz liczba 167, a z tej ksiegi wieczystej dnia 20 kwietnia 1931 r. Do ksiegi wieczystej L. wykaz
liczba 1740. Przeniesiono do wspoétodpowiedzialnosci dnia 10 lipca 1953 r. Poprzedni numer wpisu
55. Jak wykresli¢ wpisy w dziale Il ksiegi wieczystej? Czy gmina jest organem wtasciwym do wydania
zaswiadczenia wyrazajacego zgode na wykreslenie w dziale Ill ksiegi wieczystej?

e PRZYKLAD: dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem 4 lokalowym prowadzone sg dwie ksiegi
wieczyste. W pierwszej zatozonej ksiedze jest wtasciciel pierwszego lokalu, pozostali s w drugiej
ksiedze. Nie zgadzaja sie udziaty w nieruchomosci. Czy takie btedy mozna sprostowa¢ w wydziale
ksigg wieczystych? Czy tylko w sgdzie cywilnym przez uzgodnienie tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym?

e PRZYKLAD: jak sprostowac btedne oznaczenie dziatek w KW? W dziale | wpisano dz. 345, w ewidenc;ji
gruntéw sa dz. 345/1 i 345/2, w dokumentach ze SP: przy zatozeniu ewidencji dz. 345 podzielita sie
na 345/1 i 345/2. Podstawg wpisu byta mapa z zatozenia ewidencji z '78r. Ewidencje opublikowat
wojewoda okoto 30 lat temu, kilka lat po wpisie. Dodatkowo w postepowaniu przed wojewodg w
2020 r z art 73 ww. dziatki ulegty dalszemu podziatowi. Po rozmowie z SWK wniosku o podziat nie
sktadalismy, poniewaz w KW nie ma dziatek o takich oznaczeniach a podziat pierwotny nie byt na
podstawie decyzji, mapa z zatozenia ewidencji ma oznaczenia dziatek 345/1 i 345/2 (pomiedzy nimi
jest droga). Czy wytacznie przez pozew o uzgodnienie tresci z rzecz. st. pr.?

e PRZYKLAD: jak wykresli¢ wpis: wzmianka dotyczgca paszenia trzody chlewnej na rzecz wtasciciela
majetnosci L., wpisana dnia 7 czerwca 1862 r. Na podstawie dokumentu z dnia 27 maja 1862 r. W
zwigzku z zamknieciem ksiegi wieczystej L. wykaz I. 1083 przeniesiono do ksiegi wieczystej kw. Nr
875 dnia 28 marca 1949 r.; z ksiegi wieczystej kw. Nr 875 przeniesiono tu jako ciezar taczny dnia 20
sierpnia 1952 r. KW nr po1l1/00002396/6.
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Prowadzacy:
Matgorzata Kowalczyk

Wieloletni praktyk w jednostkach samorzadowych, aktualnie gtdwny specjalista w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego Urzedu Miasta Radomska. Prowadzi
sprawy zwigzane: z prawem uzytkowania wieczystego i z jego przeksztatceniem w prawo wtasnosci,
sprzedazg i zakupem nieruchomosci, wnioskowaniem o zaktadanie ksigg wieczystych oraz dokonywaniem
wpiséw w istniejgcych ksiegach dla nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne wraz z
przygotowywaniem niezbednej dokumentacji geodezyjno-prawnej w zakresie wykonywanych zadan, z
podziatami i rozgraniczeniami nieruchomosci, z ustanowieniem stuzebnosci drogowych i przesytu, z
odszkodowaniem za nieruchomosci przejete na wtasnos¢ gminy i z regulacjg w tym zakresie ksigg
wieczystych, z postepowaniami sgdowymi z udziatem gminy o stwierdzenie nabycia spadku i o
zasiedzenie, z regulacjg stanéw prawnych nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy itp.

Mgr inz. w zakresie geodezji gospodarczej, absolwentka Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Przestrzennej Akademii Rolniczo-Technicznej w Olsztynie.

W latach 1996-1999 - pracownik ww. Uczelni, 1999-2009 - pracownik Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Olsztyn, 2009-2018 - pracownik Wydziatu Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Czestochowie, od 2018 r. do dzis - pracownik jw.

Terminy i szkolenia

Data: 17 sierpnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 23 pazdziernika 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 21 grudnia 2026 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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