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Wspdlnoty gruntowe - regulacja stanu prawnego

Jak uregulowacd stan prawny wspoélnot? Jak ustali¢ udziatowcéw i
zarzadza¢ wspolnotami? Sankcje za niewypetnianie obowigzkow
zarzadu, czas dziatania spotki przymusowej, uzasadnienie zarzadzenia

0 jej powotaniu, wydawanie decyzji
Wideokszkolenie PCC Poland skierowane do: wydziatdw nieruchomosci, oséb zajmujgcych sie wspdlnotami
gruntowymi, gospodarka nieruchomosciami, regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci

Sposoéb wyliczania udziatéw we wspoélnocie - oméwiony i prze¢wiczony na konkretnym
przyktadzie decyzji!

Ustawa o zagospodarowaniu wspdélnot gruntowych generuje w praktyce administracyjnie okreslony katalog
problemdéw - zapraszamy do wspdlnego pochylenia sie nad nimi w atmosferze sprzyjajgcej wymianie
doswiadczen i dzielenia sie wiedza. Podczas szkolenia zostang zaprezentowane informacje o tym jak

prawidtowo regulowacd stan wspdlnot gruntowych, co powinna zrobi¢ gmina w kwestii uporzagdkowania
wspolnot, a takze jakie sg konsekwencje za niewypetnianie obowigzkéw przez zarzad.

W programie m.in.:

e Czy zarzad jest zobowigzany ztozy¢ do UG protokét z zebrania cztonkéw spétki? Czy mamy go
weryfikowac? Co, jesli nie ma kworum lub w zebraniu uczestniczg osoby niebedgce cztonkami spétki?

e Jak ustali¢ nastepcow, jezeli na liscie widnieje tylko imie i nazwisko, ale nie ma adresu i imion
rodzicow?

e Jakie sg mozliwe sankcje za niewypetnianie obowigzkdw przez zarzad?

e Jak ustali¢ adresy 0s6b ze wspdlnot? Co zrobi¢ z nieuregulowang sytuacjg prawng wspdlnoty?

e W jaki sposéb dowies¢, ze dana nieruchomos¢ stanowi mienie gromadzkie (nieruchomosci
zabudowane oraz niezabudowane)?

e Gmina wystapita z wnioskiem do starosty o wydanie decyzji w oparciu o przepis art. 8 e ustawy.
Starosta wydat postanowienie o odmowie wszczecia, wojewoda uchylit postanowienie i zwrdcit do
ponownego rozpatrzenia. Czy starosta moze wydac decyzje, jezeli wczesniej nie byto prowadzone
zadne postepowanie dotyczace tej wspdlnoty?

e Jak interpretowac przepis art. 9 pkt 3 ,utracenie uprawnien do wspélnoty”?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Wz6r wniosku do zarzadu o wpis na liste udziatowcéw

¢ Statut spétki dla zagospodarowania wspélnoty gruntowej

¢ Decyzja o zatwierdzeniu statutu spétki dla zagospodarowania wspdlnoty gruntowej

¢ Decyzja orzekajaca o wykazie oséb uprawnionych do udziatu we wspdlnocie gruntowe;

¢ Decyzja o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udziatu we wspdlnocie gruntowe;j

¢ Decyzja starosty uznajgca nieruchomosci za mienie gromadzkie

e Wzér pisma do Starostwa Powiatowego w sprawie ujawnienia w ewidencji gruntéw wykazu os6b
uprawnionych do udziatu we wspdélnocie gruntowej
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Wzdr pisma do Starostwa Powiatowego w sytuacji odmowy wszczecia postepowania
administracyjnego dotyczgcego wpisu do rejestru ewidencji gruntéw wykazu oséb uprawnionych do
udziatu we wspdlnocie gruntowej

Wzér petnomocnictwa do reprezentacji osoby uprawnionej do udziatu we wspdlnocie gruntowe;j

Sposob wyliczania udziatow we wspdlnocie - oméwiony i prze¢wiczony na konkretnym
przyktadzie decyzji!

Szczego6towy program szkolenia:

Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

Czy w przypadku $mierci cztonka wspélnoty oprdécz przedstawienia postanowienia spadkowego
spadkobiercy majg ztozy¢ do zarzadu spétki wniosek o przyjecie jako cztonka wspdlnoty? Czy takie
zgtoszenie wymaga zgody prezydenta/woéjta/burmistrza?

Czy na podziat geodezyjny dziafki, z ktérej cze$¢ ma zostac przeznaczona do sprzedazy przez
wspoélnote musi by¢ zgoda cztonkéw wspélnoty?

Czy zaktadanie ksigg wieczystych dla nieruchomosci wspélnoty jest konieczne?

Czy kazdorazowa zmiana liczby cztonkéw wymaga zgtoszenia do odpowiedniego organu i przestania
dokumentoéw potwierdzajgcych nastepstwo prawne?

Czy samo oswiadczenie uprawnionego do wspdlnoty o tym, ze korzystat z terenu wspdélnoty jest
wystarczajace, aby uznac¢ go za uprawnionego? Czy powinny by¢ dostarczone jeszcze inne dowody?
Jak uregulowac stan prawny nieruchomosci, jezeli w EGIiB ujawniona jest wspdlnota wsi, ale nie
wptynety do nich zadne wnioski o ustalenie wspdlnoty?

Czy nowy nabywca dziatek od osoby, ktdéra byta udziatowcem, czyli cztonkiem, staje sie
automatycznie udziatowcem tejze wspdinoty?

Co w sytuacji, gdy umiera cztonek wspdlnoty, a nieznany jest spadkobierca? Czy zmieniamy liste
0s6b uprawnionych poprzez wykreslenie z listy?

Czy wspdlnota w kazdej chwili moze zatozy¢ spdtke, jezeli ma decyzje obszarowg i decyzje z
wykazem o0s6b uprawnionych, ale od 30 lat nie ma zatozonej spétki?

Czy mozna wystosowac pismo do gmin w celu podjecia dziatah w kierunku analizy nieruchomosci
wpisanych w EGiB na wspdlnoty, ktére nie istniejg, pod katem uznania za mienie gromadzkie?

Czy mozliwa jest aktualizacja przy braku spoétki, jezeli jest tylko stara decyzja o utworzeniu
wspolnoty i ustaleniu uprawnionych?

W jaki sposdb okresli¢ udziaty przy ustaleniu wspdélnoty lesnej, jezeli czes¢ 0os6b ma gospodarstwo, a
czes$¢ miejsce zamieszkania na terenie wsi? Czy mozna podzieli¢ udziaty na réwne czesci pomiedzy
wszystkich cztonkéw?

Uprawniony jednego dnia zawart dwie umowy kupna-sprzedazy na dwie rézne osoby catego
gospodarstwa u jednego notariusza. Czyj jest udziat we wspdlnocie?

Czy wéjt moze powotaé przymusowq spotke do reprezentacji wspdlnoty w sytuacji, gdy nie ma listy
udziatowcdédw zatwierdzonych przez staroste? Sad domaga sie powotania spétki do reprezentowania
wspolnoty w postepowaniu o zasiedzenie, a wojt nie wie, kto ma reprezentowac wspdlnote.

Gmina czeka na zatwierdzenie statutu spétki dla wspdlnoty przez staroste. Nie jest to spétka
przymusowa. Jezeli zostanie wydana decyzja przez staroste, to czy burmistrz zatwierdza statut
zarzadzeniem?

W jakim zakresie spétki moga zmieniad tres¢ statutow?

Co w przypadku zwotania zebrania spétki, kiedy kilka 0sdb nie zyje?
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e Aktualizacja listy udziatowcdw - w jakim trybie prowadzona jest aktualizacja listy udziatowcow?

¢ Jak prowadzona jest procedura postepowania przez starostwa powiatowe w sprawie stwierdzenia, ze
dana nieruchomos¢ stanowi mienie gromadzkie?

¢ Co zrobi¢, jesli jest zapis w ewidencji o wspdlnocie, ale nie wiadomo do kogo nalezy, nie ma
udziatéw, nie ma spoétki?

e Czy moze by¢ wspdlnota jednoosobowa?

 Kiedys$ nie mozna byto dzieli¢ gospodarstwa, a teraz jednym aktem rozpisuja np. na tréjke dzieci, co
to znaczy ostatnie dziecko w akcie? Ktére dziecko jest wobec tego udziatowcem we wspdlnocie?

e Wspdlnoty, ktére maja decyzje udziatowe i listy udziatowcdw, ale to wszystko z lat 60. Czy jezeli
wptywa do nas komisaryczny zarzad, on zaktualizuje liste, wybierze zarzad i przyjdzie zgtoszenie,
aby ujawni¢ nowy zarzad w ewidencji, to czy starosta ma $lepo go wpisa¢, czy przeprowadzic
wyjasnienie? O co prosi¢ zarzad? Protokoty, statuty - czego wymagac od zarzadu?

e Jak zmusic staroste, aby wpisat liste uprawnionych? Starosta ma liste, a nie chce jej ujawnic.
Dlaczego starosta nie chce ujawnic, jak go do tego przekonac?

e Spétka ma 100 udziatowcéw, ale jedynie 70 os6b bierze czynny udziat, z 30. brak kontaktu. Czy
spbtka moze sprzedac wspdlnote, jezeli zostata podjeta uchwata o wyrazenie zgody na sprzedaz?

e Czy podjecie postepowania w sprawie ustalenia uprawnionych do udziatu we wspélnocie na
podstawie przepisu art. 6 ustawy jest obowigzkowe? Czy mozna od razu przystgpi¢ do ustalenia
uprawnionych na podstawie przepisu art. 6a ze wzgledu na uptyw czasu i brak mozliwosci ustalenia
uprawnionych na rok 1963 r.?

1. Co powinna zrobi¢ gmina w kwestii uporzadkowania wspoéinot?

e Za co odpowiada wojt? Jakie obowigzki ma wspdlnota gruntowa? Jakie uprawnienia ma gmina lub
wojt wzgledem wspdlnoty?

e Czy zarzad jest zobowigzany ztozy¢ do UG protokét z zebrania cztonkéw spétki? Czy mamy go
weryfikowac? Co, jesli nie ma kworum lub w zebraniu uczestnicza osoby niebedgce cztonkami spétki?

e W jakich przypadkach mozemy powota¢ zarzad komisaryczny? Starosta zarejestrowat wspélnote
gruntowg, ale wéjt ma powazne watpliwosci prawne co do przeprowadzenia wyboréw zarzadu i
organdw spotki. Starosta przestat decyzje ze wskazaniem tej watpliwej reprezentacji, ktéra nie
wyznaczyta nawet terminu walnego w sprawie ustalenia preliminarza wydatkdéw, zadanh
zagospodarowania, itd. Zarzad nie przedstawit wojtowi dokumentéw rejestracyjnych ani statutu, a w
sposdb grabiezczy zaczat zarzgdzad terenem wspdlnoty.

¢ Czy powotanie spétki przymusowej musi wigzac sie z przeprowadzeniem zebrania wspélnoty?

¢ Co w sytuacji, gdy wspdlnota nie ustanowita spétki i nie powstata spétka przymusowa?

e Co w przypadku, gdy decyzja o zatwierdzeniu listy cztonkéw jest z 1979 r. i od tamtej pory jest
nieaktualizowana, a wiekszos¢ cztonkdw nie zyje?

2. Wspodlnoty w odniesieniu do ewidencji gruntéow

e Jak odczytywac zapisy w ewidencji gruntéw , wspélnota wsi np. tagiewniki” w przypadku braku
decyzji ustalajgcej obszar oraz decyzji ustalajacej krgg 0séb uprawnionych do udziatu we
wspoélnocie? Jakie s mozliwe tryby regulacji stanu prawnego takiej nieruchomosci?

e Czy starosta ma obowigzek kontrolowa¢ umowy? Czy ma prawo podwazy¢ umowe cywilnoprawng w
przypadku niespetnienia warunkéw wynikajacych z przepisu art. 27 ust. 1?
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e Jesli kazdorazowo do EGiB musi by¢ ztozony wniosek zarzadu, to w jaki sposéb powinien sie
zachowac organ ds. EGiB w przypadku otrzymania aktu notarialnego od notariusza czy tez
postanowienia spadkowego z sgdu? Czy ma informowac zarzad o zaistniatej zmianie z dokumentu,
czy wzywac zarzad o podjecie dziatan? Czy zarzad jest zobowigzany do ztozenia takiego wniosku? W
jakim czasie od uzyskania informacji o zmianie udziatowca musi ztozy¢ wniosek?

¢ Niektore zarzady spétek sktadajgc wnioski o zmiane w EGIB twierdzg, ze udziat powinna dostac
osoba, ktdra zostata z rodzicami/rodzicem w domu, czyli z dotychczasowym udziatowcem, tj. 0sobg,
ktéra otrzymata dziatke z zabudowaniami zagrodowymi (budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze). Czy jest to prawda, a jesli tak, to z jakiego przepisu wynika?

e Czy przy ustaleniu uprawnionych na podstawie art. 6a, mozna uznac za uprawnionego nastepce
prawnego osobe, ktéra w okresie 2006-2015 korzystata ze wspdlnoty? Nie ma o tym mowy w
ustawie. W art. 8a jest mowa tylko o nastepcach prawnych uprawnionych, o ktérych mowa w art. 6

e Czy osoba niepetnoletnia moze korzystac¢ ze wspdlnoty?

e Jak liczy¢ udziat, jezeli wniosek sktada jeden z matzonkéw, a dziatki sg wspdlne?

* Jesli jedna z oséb, ktéra ztozyta wniosek, zmarta zanim zdazyta przedtozy¢ dokumenty
potwierdzajgce to faktyczne korzystanie (okres 2006-2015) i organ nie ma wiedzy na temat
domniemanych spadkobiercéw, to co powinno sie zadzia¢ - zawieszenie postepowania? Czy jesli
spadkobiercy podtrzymali wniosek i wykazali, ze zmarta osoba spetnita przestanki, to nalezy wyliczy¢
udziat dla tej osoby zmartej i od razu w decyzji udziat podzieli¢ na spadkobiorcéw?

e Czy jest jakies postanowienie dotyczace przypadku z art. 8.1 w zwigzku z art.3?Czy wazny jest czas,
od kiedy teren jest uzytkowany jako cel publiczny?

¢ Co zrobi¢ w sytuacji, gdy wykaz uprawnionych zostat ustalony decyzjg z lat 60. Dzisiaj zadna z 0séb
uprawnionych nie zyje. W jaki sposéb w tej sytuacji powotac zarzad? Jak ujawni¢ w ewidencji gruntéw
zmiany w wykazie uprawnionych? Nie mamy danych, czy byta powotana spétka

¢ Co, jezeli gmina nie utworzy spétki przymusowej? Czy mozna to jako$ ,wymaoc” na gminie?

e Czy przeniesienie udziatu we wspdlnocie na nastepce nie nastepuje z mocy samego prawa? Czy wpis
nastepcy w wykazie ma znaczenie konstytutywne i z czego to wynika? Wpisy w ewidencji gruntéw i
budynkow nie tworzg nowego stanu prawnego

e Czy kazdy nastepca udziatowca moze na zasadach ogdlnych sam uaktualnic¢ zapis w ewidenc;ji
gruntéw? Czy moze to zrobi¢ zarzad wspéinoty?

e W jaki sposéb mozemy argumentowac, ze termin jest niezawity?

e Czy nastepcy prawni, ktérzy wykazali dokumentami, ze przeszedt na nich udziat we wspdlnocie, nie
mogq brac udziatu w zebraniu cztonkéw wspdlnoty?

e Czy zmiany w ewidencji gruntéw i budynkéw na wniosek zarzadu wspélnoty, tylko z dotagczong listg
0s0b z wyszczegdlnieniem, kto za kogo przejmuje udziat, robimy zmiang materialno-techniczna, czy
tez wymagana jest koniecznos¢ przeprowadzania kazdorazowo postepowania administracyjnego?

e Czy wniosek ztozony przez zarzad wspoélnoty starosta jako organ prowadzacy ewidencje gruntéw i
budynkoéw weryfikuje pod wzgledem, czy tres¢ zadania, zawarta we wniosku, zostata poparta w
dotaczonych do wniosku dokumentach i czy te dotgczone dokumenty zawierajg sie w katalogu
dokumentéw na podstawie, ktérych mozna dokona¢ zmiane (z prawa geod-kart i rozp. o EGiB)? Czy
tez inne wymagania trzeba bra¢ pod uwage sprawdzajac dany wniosek?

e Co, gdy wniosek jest niekompletny - kogo wzywamy o jego uzupetnienie - zarzad wspdlnoty, czy
réwniez osoby wymienione we wniosku, ktore roszcza sobie prawo do posiadania udziatu we
wspdlnocie?

e Kogo uznajemy za strony w ewentualnie prowadzonym postepowaniu administracyjnym w sprawie
wprowadzenia zmian oséb uprawnionych do posiadania udziatu we wspdélnocie? Tylko zarzad
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wspolnoty (wnioskodawce), czy tez osoby wymienione we wniosku tj. te, ktérych dotyczy
przeniesienie udziatu?

¢ Czy mozna ponownie wykazac¢ wsréd oséb uprawnionych do posiadania udziatu, w aktualnie
prowadzonej ewidencji gruntéw, osobe niezyjgca (udziatowca pierwotnego, wykazanego na liscie
powotujgcej wspdlnote), gdy tak zawnioskuje zarzad, a wykresli¢ osoby aktualnie wpisang?

e Czy jesli gospodarstwo rolne zostato zbyte/darowane na rzecz kilku 0séb w tym samym momencie -
to czy udziat musimy rozlicza¢ proporcjonalnie do przydzielonych czesci gospodarstwa rolnego, czy
tez po réwno, czy tez konieczne jest oczekiwanie na osobny akt notarialny, ktérym zostanie
przeniesiony udziat we wspdlnocie?

e Czy jesli wniosek jest niekompletny, nie wskazuje jasno, komu przystuguje udziat, to czy takie
ustalenie, dochodzenie ma dokonywac starosta, gromadzac dokumenty, prowadzac postepowanie
administracyjne, czy powinno sie taki wniosek zwréci¢ wnioskodawcy (wezwac wnioskodawce do
sprecyzowania lub uzupetnienia) z zaleceniem przeprowadzenia np. postepowania spadkowego? Czy
w kazdym przypadku wymagana jest forma decyzji administracyjnej, czy wystarczy zwykte pismo
informujace?

e Czy zarzad, kierujgc wniosek dotyczacy zmian w liscie uprawnionych (wykreslenia), powinien
wczesniej przed wystaniem do urzedu tegoz wniosku (starostwa) powiadomi¢ zainteresowane strony
(tj. osoby, ktérych ten wniosek dotyczy), czy tez nie?

e Jezeli starosta otrzyma postanowienie sagdu o nabyciu spadku, to czy moze wprowadzi¢ go bez
wniosku zarzadu?

3. Przykiady z urzedow dotyczace wspdinot gruntowych:

e PRZYKLAD: Czy w ewidencji gruntéw i budynkdw w jednostkach rejestrowych wspélnoty mozna
wpisac ,witasciciel nieustalony” na przyktad na wniosek zarzadu wspdlnoty, ktory powinien
aktualizowac liste oséb uprawnionych do posiadania udziatu przez wykaz nastepcéw (art. 1025 KC)
lub wykresli¢ istniejaca osobe nie wpisujac nikogo (tak np. wskazuje organ drugiej instancji w
uzasadnieniu do swojej decyzji)?

e PRZYKLAD: Czy wprowadzeniu zmian w liscie udziatowcOw posiadajacych uprawnienia do posiadania
udziatu do gruntéw wspdlnoty lesnej obowigzuje rozdziat 3 ustawy o zagospodarowaniu wspdlnot,
jezeli osoba posiadata gospodarstwo i na liscie pierwotnej, powotujgcej wspdlnote, wykazana jest
jego powierzchnia gospodarstwa, to zbycie udziatu moze nastgpi¢ zgodnie z art. 28, art. 29 a jesli
brak gospodarstwa to zbycie np. zgodnie z art. 27 i art. 29? Czy w przypadku wspdlnot gruntowo-
lesnych (ewentualnie lesnych) to gospodarstwo nie ma znaczenia - i stosujemy art. 27?

e PRZYKLAD: co w przypadku, gdy mamy wykaz uprawnionych, opisany jako zatgcznik do decyzji, ale
nie jestesmy w stanie odnalez¢ samej decyzji? Czy sam wykaz posiada moc prawng? Czy taki wykaz
bez decyzji mozna ujawni¢ w ewidencji gruntéw? Wykaz jest tylko z podpisem bez pieczeci. Mamy
decyzje ustalajacg wspdlnote, prébowalismy odtwarzad akta, ale bez skutku. Brak w archiwach, brak
Swiadkdw. Wspdlnota wystgpita do starostwa o pomoc w regulacji stanu prawnego. Nastepcy prawni,
kilku udziatowcéw. Na jakich dokumentach bazowa¢ przy wydawaniu decyzji, uznajacych
nieruchomos¢ za mienie gromadzkie? Czy zawsze nalezy badac dawne ksiegi w archiwach? Czy
wystarcza zeznania swiadkdw i zapisy w ewidencji z 1964r., potwierdzajace, ze dziatki te byty
drogami w zarzadzie PPRN wydziatu komunikacji?

e PRZYKLAD: Kowalski kupit aktem notarialnym dziatke wraz z udziatem we wspdlnocie. Czy taka
zmiane wprowadza sie z automatu do ewidencji gruntéw, czy te zmiane podmiotowg w zakresie
udziatu powinien zgtosi¢ zarzad spétki do ewidencji gruntéw?
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e W art. 3 nie jest napisane wprost, ze dziatki, ktérych nie mozna uznac za wspdlnote, mozna uznac za
mienie. Czy w zwigzku z tym mozna wydac¢ decyzje, ze jest to mienie?

e PRZYKLAD: wptyneto do nas pismo zarzadu wspdlnoty o tresci: ,prosba o zaopiniowanie oséb
funkcyjnych w zarzadzie wspdlnoty, zgodnie ze statutem wspdlnoty, tj. przewodniczacego,
sekretarza, skarbnika, cztonka zarzadu”. Nie znamy ich statutu, ale czy zgodnie z ustawg starosta
opiniuje takie rzeczy? Czy mozliwe, ze w statucie wspdlnoty jest zapis o opinii starosty?

e PRZYKLAD: zarzad spétki zgtosit zmiany w statucie. Jakich dokumentéw nalezy wymaga¢ od spotki w
trakcie postepowania dot. wydania przez staroste decyzji o zatwierdzeniu zmian w statucie?

e Jezeli w trakcie postepowania Kowalski umiera i spadek przechodzi na zone i dzieci, to czy dzieci
mozna uznac za udziatowcédw? PRZYKLAD: Kowalski zmart chwile przed wydaniem decyzji ustalajgce;j
udziaty, a jezeli spadek zostat juz zrobiony i urzgd wie o tym spadku? Jezeli zostata wydana decyzja
ustalajgca uprawnionych, a wojewoda jg uchylit, zarzucajac, ze mato precyzyjnie zostato sprawdzone
to, czy uprawnieni faktycznie posiadajg gospodarstwo rolne?

e PRZYKLAD: Kowalski nalezat do wspdlnoty w okresie 2006-2015, a obecnie cze$¢ gospodarstwa jest
W jego posiadaniu, a inna cze$¢ w posiadaniu jego syna. Czy udziaty przystugujg tylko panu
Kowalskiemu?

e PRZYKLAD: Do wniosku o aktualizacje danych w EGIiB zostato zatgczonych kilka aktéw notarialnych,
sporzadzonych w réznych odstepach czasu, w efekcie ktérych udziatowiec nie zostawia sobie nic.
Kilka aktéw notarialnych - jednym aktem notarialnym darowat cérce czes¢ posiadanych gruntéw
(1,20 ha), drugim sprzedat czes¢ gruntéw (0,50 ha) zostawiajgc sobie 0,09 ha. Ostatnim aktem
darowat synowi pozostate 0,09 ha. Ktéra osoba nabywa caty udziat we wspdlnocie: druga (obca
osoba, ktdéra kupita czes¢ gospodarstwa), czy tez ostatnia osoba (dostaje syn wraz z zabudowa
zagrodowq)? Czy nalezy sprawdzi¢, czy ta osoba spetnia warunki z przepisu art. 27 ust. 1 ustawy -
czy to musi by¢ rolnik, a jesli nie jest rolnikiem jak postgpi¢? Czy organ ma rozstrzygnac¢ sam, w
Swietle przepisu art. 27 ust. 1, ze ma to by¢ osoba, ktéra nabyta 1,20 ha, bo jest ptatnikiem podatku
rolnego? Czy dla dotychczasowego udziatowca udziat w spétce pozostaje bez zmian?

e PRZYKLAD: Kilka aktéw notarialnych - jednym aktem notarialnym darowat czes¢ posiadanych
gruntéw (1,20 ha), drugim sprzedat czes¢ gruntéw (0,50 ha) zostawiajac sobie ponad 0,10 ha.
Ostatnim aktem zbyt pozostate 0,10 ha osobie, ktéra nie posiadata do tej pory zadnych gruntéw. Czy
osoba, ktéra nabyta ostatnig czes¢ gospodarstwa nabywa udziat we wspdlnocie? Czy tu tez ma
zastosowanie przepis art. 27 ust. 1 ustawy - warunki jakie ma spetnia¢ nabywca? Czy organ ma
rozstrzygnad¢, w Swietle przepisu art. 27 ust. 1, Ze ma to by¢ osoba, ktéra nabyta 1,20 ha (optacajaca
podatek rolny). Czy udziat w spétce pozostaje bez zmian - na dotychczasowego udziatowca? W
aktach notarialnych nie ma zadnych informacji o udziale we wspdlnocie

e PRZYKLAD: Przepis art. 27 ustawy odnosi sie np. do sprzedazy udziatu jednego udziatowca (A) na
rzecz drugiego z udziatowcow (B). Stronami umowy sg wiec A i B. W jakich sytuacjach to zarzad jest
strong umowy? Czy przy wydzieleniu gruntu na podstawie przepisu art. 10 badz sprzedazy
nieruchomosci na rzecz gminy, w oparciu o przepis art. 26 ust. 2? Czy zarzad jest uprawniony do
zbycia udziatu we wspdlnocie? Czy wynikiem wydzielania gruntéw na podstawie przepisu art. 10
Skarb Panstwa uzyska prawo wtasnosci gruntu, a nieruchomos¢ wchodzgca w sktad wspdinoty
gruntowej zostanie pomniejszona o wydzielong na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomos¢?

4. Ponadto:

e Tto dla warsztatu beda stanowity przyktady z sgdowej praktyki orzeczniczej przedstawione w sposéb
umozliwiajgcy wdrozenie konkretnych rozwigzan w codziennej praktyce
e Istnieje mozliwos¢ weryfikacji prawidtowosci dotychczas stosowanej praktyki
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Prowadzacy:
Justyna Brodzinska-Ziaja

Praktyk, od 2011 r. pracownik samorzgdowy zwigzany z Wydziatem Gospodarowania Nieruchomosciami.
Radca prawny, absolwentka prawa stacjonarnego na Uniwersytecie Jagiellonskim i aplikacji radcowskiej
przy Okregowej Izbie Radcéw Prawnych w Krakowie. Od kilku lat prowadzi szkolenia z zakresu prawa.

Terminy i szkolenia

Data: 18 wrzesnia 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 04 grudnia 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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