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Hipoteka przymusowa w postepowaniu wobec dtuznika gminnego
Szkolenie skierowane jest do pracownikéw wydziatéw prowadzacych egzekucje podatkowg z nieruchomosci

Szkolenie poprowadzi doswiadczony praktyk !

Praktyczne warsztaty na temat hipoteki przymusowej w postepowaniu wobec dtuznika. Pokazemy Panstwu,
jakie kolejno dziatania nalezy podja¢, aby ustanowi¢ hipoteke przymusowg. Odpowiemy na pytanie, ktére
nurtuje kazdego urzednika - czy hipoteka przymusowa jest dobrym sposobem zabezpieczenia
wierzytelnosci?

W programie m.in.:

e Co w przypadku, gdy gmina nie robita dotychczas hipoteki przymusowej? Jakie kolejno dziatania
nalezy podjgc¢?

e Skuteczne sposoby odnajdywania nieruchomosci, w celu zabezpieczenia naleznosci gminy. Gdzie
szukac nieruchomosci?

e Jak czytac¢ zawiadomienia z sadu?

e Jak zrobi¢ zmiane w dziale Il ksiegi wieczystej? Jakie dokumenty sg potrzebne?

e Jak $ciggna¢ naleznos¢ od posiadacza samoistnego, czy nalezy go opodatkowac?

¢ Jak gmina ma prowadzi¢ egzekucje z hipoteki przymusowej, jesli ta naleznos¢ przedawnia sie po 5
latach? Przerwanie biegu przedawnienia; egzekucja z przedmiotu hipoteki

e Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie hipoteki przymusowej; jakie dziatania podjgc?

Szczegdbtowy program szkolenia:

Hipoteka przymusowa - kompleksowe omowienie

* Co w przypadku, gdy gmina nie robita dotychczas hipoteki przymusowej? Jakie kolejno dziatania nalezy
podjac?

* Co zrobi¢, gdy nieruchomos¢ stanowi wspdlnos¢ ustawowa majatkowa matzenska, a decyzje/tytuty
zostaty wystawione wytgcznie na jednego matzonka; co zrobi¢, by zabezpieczy¢ wierzytelnos¢?

* lle lat wstecz mozna opodatkowaé wspétmatzonka?

¢ Czy jeden tytut mozna zabezpieczy¢ na kilku nieruchomosciach?

* Czy mozna wymoc na podatniku zrobienie postepowania spadkowego?

* Zalegtos¢ na jednego matzonka, a wspétwtasnos¢ nieruchomosci - jak zabezpieczy¢ naleznos¢?

* Zalegtos¢ na jednego matzonka, a wtasnos¢ nieruchomosci na drugiego matzonka - jak zabezpieczy¢
takg naleznos¢?

* Jak zabezpieczy¢ swoje naleznosci, zeby sie nie przedawnity?

* Jak odzyskac pienigdze wtozone przez gmine w egzekucje z przedmiotu hipoteki, jak odzyskac¢ wszystkie
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koszty, wszystkie zaliczki, ktérymi gmina bedzie obcigzana przez US czy komornika?
* Od jakiej kwoty robi¢ wpis do hipoteki?

» Czy sg wyjatki przy tworzeniu hipoteki przymusowej?

* Czy gmina moze wpisac ostrzezenie o wszczeciu postepowania egzekucyjnego?

* Co zrobi¢, kiedy nie ma ksiegi wieczystej - na podstawie jakich dokumentédw przygotowac wpis do
hipoteki przymusowe;j?

* Jakie sg szanse na odzyskanie naleznosci, jesli posiadamy tylko tytut wykonawczy, a nie mamy wpisu
hipoteki?

» Czy w czasie sprzedazy nieruchomosci gmina ma pierwszenstwo uregulowania naleznosci przed innymi
wierzycielami? Jezeli nie, to czy mamy pewnos¢, ze naleznos$ci wobec gminy zostang uregulowane, jezeli
dtuznik ma duze zalegtosci? Czy gmina ma na to jakis wptyw?

* Co zrobi¢, jesli mamy dtuznika, ktéry nie mieszka juz w naszej gminie? A nawet w naszym wojewddztwie?
Zatézmy, ze okreslony dtuznik zyt na te-renie naszej gminy i nie ptacit alimentéw na swoja rodzine (réwniez
mieszkancéw gminy). Nim dtug urdst, uptynnit swojg nieruchomosc i wy-jechat do innego wojewo6dztwa. W
jaki sposéb poszukiwac w tej chwili je-go majatku? Czy mamy mozliwos¢ zatozy¢ jeszcze hipoteke
przymusowg, jezeli odnajdziemy jakie$ nieruchomosci dtuznika poza terenem gminy?

» Czy mozemy wnosi¢ o hipoteke przymusowa, gdy dany dtuznik nie ma nieruchomosci na wtasnos¢, a
jedynie uzytkowanie wieczyste?

* Czy warto czeka¢ do momentu bliskiego przedawnienia podatkowego z zatozeniem hipoteki
przymusowej? Czy moze lepiej jak najszybciej wpisac sie na hipoteke i mie¢ wieksze szanse do bycia
pierwszym wierzycielem dtuznika?

* Co zrobi¢, gdy nieruchomos¢ stanowi wspdlnos$¢ ustawowa majatkowa matzensky, a decyzje/tytuty
zostaty wystawione wytgcznie na jednego matzonka; co zrobi¢, by zabezpieczy¢ wierzytelnos¢?

* Skuteczne sposoby odnajdywania nieruchomosci, w celu zabezpieczenia naleznosci gminy. Gdzie szukac
nieruchomosci?

* Jak czytac¢ zawiadomienia z sadu?

* Czy hipoteka wystarczy, by wierzytelnosci gminy zostaty uwzglednione w planie podziatu kwoty
uzyskanej z nieruchomosci?

* Czy administracyjny tytut wykonawczy musi by¢ zaopatrzony sadowg klauzulg wykonalnosci, by
uczestniczy¢ w planie podziatu?

* Jakie musza wystapi¢ przestanki abysmy mogli zatozy¢ hipoteke przymusowg dtuznikowi?
* Jak rozpocza¢ proces zaktadania hipoteki przymusowej?

* Czy urzednik gminy ma obowigzek zaktadania hipoteki przymusowej dtuznikowi, aby nie dopusci¢ do
przedawnienia podatkowego?

» W jaki sposéb poszukiwa¢ numeru ksiegi wieczystej?

* Jak zrobi¢ zmiane w dziale Il ksiegi wieczystej? Jakie dokumenty sg potrzebne?
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» Czy RODO w jakikolwiek sposéb ogranicza nam mozliwosci przetwarzanie danych osobowych dtuznika?

* W jaki sposéb zwrdcic sie do sadu o ustanowienie hipoteki? Z jakimi kosztami sie to wigze? Czemu warto
zrobi¢ to jak najszybciej?

* Hipoteka przymusowa dobrym sposobem na unikniecie przedawnienia podatkowego? Omdwienie
efektywnego postepowania pozwalajgcego zadbac o finanse gminy

* Klauzula wykonalnosci w sprawie hipoteki przymusowej

* Czy przed ustanowieniem hipoteki przymusowej nalezatoby zawiadomi¢ zobowigzanego pismem o
aktualnej zalegtosci podatkowej? Jezeli tak, co zrobi¢ z zobowigzanym, ktéry swiadomie unika odebrania
zawiadomienia? Czy sad odrzuci wniosek o wpisanie do ksiegi wieczystej hipoteki?

* Jak poprowadzi¢ rozmowe, gdy zgtasza sie do nas zdenerwowany klient, informujgcy o problemie
zZwigzanym z zatozong hipoteka?

* Omowienie probleméw zwigzanych z tytutami wykonawczymi. Z jakimi problemami moze spotkac sie
urzednik?

Hipoteka przymusowa - kwestie sporne

* Jezeli klient sptaci swoje zobowigzanie po wpisaniu hipoteki, kto ma za zadanie wykresli¢ zobowigzanie z
ksiegi wieczystej? Urzednik czy petent? Jezeli ma to zrobi¢ petent, czy gmina wydaje mu jakies
osSwiadczenie, w ktérym podaje informacje, ze dtug zostat optacony?

* Czy hipoteke przymusowg mozemy natozy¢ na spétke, jezeli na terenie naszej gminy spétka ta posiada
jakas nieruchomos¢?

» Czy proces postepowania wobec spétki cywilnej a osoby fizycznej rézni sie? Czy w spétce cywilnej
odpowiada jedynie prezes?

* Co zrobi¢, kiedy nikt nie chce kupic licytowanej nieruchomosci?

* Co zrobi¢, jezeli okazuje sie, ze nasz dtuznik nie posiada mieszkania a jedynie wynajmuje od kogos? Czy
mamy mozliwos¢ w jakis sposdb Sciggnagc naleznosci od takiego dtuznika? Omdéwienie sytuacji na pozor nie
do rozwigzania

* Jak Sciggnac naleznos¢ od posiadacza samoistnego, czy nalezy go opodatkowac?

* Jak gmina ma prowadzi¢ egzekucje z hipoteki przymusowej, jesli ta naleznos¢ przedawnia sie po 5
latach? Przerwanie biegu przedawnienia; egzekucja z przedmiotu hipoteki?

* Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie hipoteki przymusowej, jakie podja¢ dziatania?

* Co zrobi¢, gdy dtuznik pozbyt sie wszystkiego przed zatozeniem hipoteki przymusowej? Okazuje sie
jednak, ze na obrzezach posiada dom i duzg dziatke. Urzednik odkrywa, ze dom nie ma podanej ksiegi
wieczystej, w jaki sposéb zatozy¢ wiec hipoteke przymusowa? Czy musimy zatozy¢ w tym przypadku
klientowi ksiege wieczysta? Z jakimi kosztami sie to wigze?

* Co zrobi¢ w sytuacji, gdy w danej gminie podatki sg wyjatkowo niskie, kwota zadtuzenia dtuznika przez 3
lata to na przyktad 100zt. Czy warto przeprowadza¢ postepowanie w sprawie hipoteki przymusowej? Jezeli
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nie, czy mozemy zostac pociggnieci do odpowiedzialnosci, jezeli Swiadomie dopuszczamy do
przedawnienia dtugu?

« Scigganie dtugéw z dtuznikéw a brak obowigzku meldunkowego. W jaki sposéb mozemy poszukiwac
majatku takich dtuznikéw?

» Co moze zrobi¢ urzednik w sytuacji, gdy jego dtuznikiem jest osoba zamieszkujgca dom po swoich
przodkach? Sprawa spadkowa nie zostata przeprowadzona, a w ksiegach wieczystych sa wpisane osoby,
ktére juz nie zyja. Czy mamy jakakolwiek mozliwos¢ sciggniecia dtugu?

* Jak wyglada sytuacja w przypadku, gdy jedno z matzonkdw nie zyje, sprawa spadkowa nie zostata
przeprowadzona, a dom byt ich wspétwtasnoscig?

* Czy mozemy zatozy¢ hipoteke przymusowa na nieruchomosci, ktéra jest we wspétwiasnosci? Zatézmy, ze
mamy matzehstwo, w ktérym maz jest dtuznikiem dla gminy - czy mamy mozliwos¢ zatozenia hipoteki
przymusowej na dom, ktéry ma wraz z matzonka?

Egzekucja z nieruchomosci hipotecznych

* Kto zajmuje sie okresleniem kwoty hipoteki? Jak dopilnowac, zeby kwota przyznana wierzycielowi
hipotecznemu nie byta wyzsza niz aktualna wierzytelnos¢?

* Jesli dtuznik ma kilka nieruchomosci, na ktérej ustanowi¢ hipoteke?

* Dobre praktyki wspétpracy z komornikiem

* Procedowanie w trybie licytacji

* Efektywny sposéb Sciggniecia pieniedzy przez gmine za pomoca licytacji komorniczej

* Efektywna wspétpraca z komornikiem przy egzekucji z nieruchomosci hipotecznych. W jaki sposéb
postepowac? Kodeks dobrych praktyk

* Czy urzednik ma wptyw na egzekucje komornicza?
* Czy mamy mozliwos¢ wptynac na egzekucje w momencie, gdy dochodzi juz do sprzedazy nieruchomosci?

* Jezeli trwa egzekucja z nieruchomosci, ktéra nalezata do spotki cywilnej, to czy gmina ma wieksze szanse
dochodzi¢ do sptacenia dtugu w pierwszej kolejnosci, niz w czasie sprzedazy nieruchomosci nalezacej do
osoby fizycznej?

* Co zrobi¢, kiedy nikt nie chce kupic licytowanej nieruchomosci

* Procedowanie w trybie licytac;ji

Prowadzacy:

Matgorzata WozZniak - gtéwny specjalista ds. podatkowych: Przez 8 lat byta kierownikiem Biura
Windykacji zajmujacy sie egzekucja administracyjna naleznosci pienieznych oraz
zabezpieczaniem naleznosci hipotekami przymusowymi Gminy Miasta Radomia. Wczesniej
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kierownik Referatu Wymiaréw Podatkéw Lokalnych dla oséb prawnych i fizycznych. W czasie swojej kariery
zajmowata sie zabezpieczeniem naleznosci podatkowych w oparciu o ordynacje podatkowa, sporzadzaniem
indywidualnych interpretacji podatkowych z zakresu podatkéw lokalnych oraz kontrolg duzych podmiotéw

gospodarczych

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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