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Ochrona praw lokatoréw: gospodarowanie zasobem gminy, pozycja
lokatora w procesie pozyskania lokalu, dochéd i czynsz za wynajem.
Czym réznig sie wymogi techniczne najmu lokalu socjalnego, a
komunalnego? Sciggalno$¢ zalegtosci czynszowych z dtuznikéw oraz

eksmisja
Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0s6b w gminach, ktére zajmuja sie najmem socjalnym,
komunalnym, zasobem mieszkaniowym. Wydziaty nieruchomosci, gospodarki komunalnej, gospodarki
mieszkaniowej, zaktady ustug komunalnych, zarzady nieruchomosci komunalnych

Lokale komunalne nie dla wéjtéw, ich zastepcow, radnych, a takze ich matzonkdw lub oséb
pozostajacych we wspdlnym pozyciu
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.
Kontrole NIK dotyczace tej tematyki wykazaty, ze gminy nie radzg sobie z prawidtowg realizacja tego
zadania. W ostatnich kontrolach ocena ogélna dziatah podejmowanych przez gminy w tym zakresie byta
negatywna. Stwierdzono szereg nieprawidtowosci, w tym niezaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
wspolnot samorzadowych, nieracjonalne wykorzystywanie zasobéw mieszkaniowych. Pokazemy Ci, jakie sg
podstawy wypowiedzenia umowy najmoéw socjalnych i komunalnych; na co zwracac¢ uwage przy dochodach
lokatordéw i jak je weryfikowac. Powiemy tez, jak poradzi¢ sobie z problemem nieszanowania lokali przez
mieszkancéw oraz z problemem braku lokali i pomieszczen tymczasowych

W programie m.in.:

e Co w przypadku matzenstwa po rozwodzie, jesli kobieta zostata w mieszkaniu, a mezczyzna sie
wyprowadzit? Czy powinni uregulowac¢ stan prawny lokalu? Co zrobi¢ w sytuacji, gdy majg zadtuzenie
za czynsz powstate w czasie trwania zwigzku matzenskiego?

e Czy osoba eksmitowana z lokalu socjalnego do lokalu tymczasowego moze by¢ eksmitowana do
noclegowni, jezeli nadal nie ptaci czynszu i nie przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego?
Czy wymaga to ponownego skierowania sprawy na droge sgdowa?

e Jak postgpic¢ z osoba, ktdrej skonczyta sie umowa na lokal socjalny, a uaktualnione dochody nie
pozwalajg na przedtuzenie umowy socjalnej z racji na kryterium z uchwaty?

e W jaki sposéb przebiega oprdznienie lokalu, jezeli najemca mieszka sam i umiera, a nie ma zadnych
bliskich?

e Jesli najemca ma umowe najmu z 0k.1980 roku na czas nieokreslony i po tym okresie otrzymat w
spadku oraz nabyt kamienice z mieszkaniami, ktére wynajmuje i twierdzi, ze nie moze tam mieszkac,
to czy mimo to mozna wypowiedzie¢ mu umowe najmu?

* Jezeli wptyneta informacja, ze lokal jest podnajmowany, bez zgody witasciciela, to pracownik gminy
moze zweryfikowaé, kto obecnie zamieszkuje dany lokal?

e Co w sytuacji, gdy przyszty potencjalny najemca umieszczony na liscie oczekujgcych nie zgadza sie
na proponowany mu lokal?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

¢ Whniosek o przydziat lokalu
e Wniosek o zamiane lokali
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Whniosek o uregulowanie tytutu prawnego

Skierowanie do zawarcia umowy najmu na czas 0znaczony, nieoznaczony
Oswiadczenie w zakresie przetwarzania danych osobowych

Oswiadczenie o stanie majgtkowym

Deklaracja o wysokosci dochodéw

Szczegdbtowy program szkolenia:

W jaki sposob gospodarowac mieszkaniowym zasobem gminy?

Czy istnieje obowigzek wykazywania i wydawania wszystkich dostepnych lokali posiadanych przez
urzad miasta/gminy?

lle lokali powinna zapewni¢ gmina mieszkancom?

Co zrobi¢ w przypadku braku wystarczajacej liczby lokali socjalnych?

W jaki sposéb gmina nabywa nowe lokale?

Jak starac sie o pomieszczenia tymczasowe dla oséb ubogich?

Wieloletni program mieszkah komunalnych

Spoteczna kontrola gminy w procesie przyznawania lokalu

W jakim zakresie gmina powinna dba¢ o mieszkancéw? Co urzad gminy/miasta jest zobowigzany
zapewnia¢ swoim mieszkancom?

Jaki jest sktad komisji mieszkaniowej oraz kto ma decydujacy gtos podczas podejmowania decyzji o
przyznaniu lokal?

W jaki sposéb gmina mogtaby broni¢ sie przed zarzutem zaniedbywania mieszkahcéw?

Jak nie przekroczy¢ uprawnien urzednika administracji publicznej?

Jak poprawnie tworzy¢ korespondencje biurowa miedzy pracownikami placéwki?

Czy w uchwale moze by¢ zawarty okres zamieszkania na terenie danej gminy?

Czy zamiast wierzycielowi wystarczy wysta¢ informacje dla radcy prawnego reprezentujacego
wierzyciela?

Czy gmina musi wynajmowac wszystkie wolne lokale?

Jakie sg Srodki kontroli stanu technicznego i sanitarnego lokalu, aby nie zarzucono nam, ze
zaktécamy mir domowy?

Najem socjalny, komunalny i pomieszczenia tymczasowe. Kryteria przyznawania, zamiana
lokalu, kwestie umoéw

Jakie sg kryteria przyznawania najmu socjalnego lokali, lokali komunalnych oraz pomieszczen
tymczasowych?

Czy gmina nie moze nie mie¢ pomieszczenia tymczasowego? Jakie sg konsekwencje, jesli ich nie
ma?

lle wynosi maksymalny termin zajmowania lokalu przez lokatora?

Przez jaki czas gmina powinna utrzymywac lokatoréw mieszkan komunalnych i najméw socjalnych?
Jak zawiera¢ umowy z lokatorami i na jakich warunkach?

Czy jest obowigzek ogtaszania na 21 dni w prasie zamiaru wynajmu lokalu?

Jak wyglada procedura przyznawania lokali tymczasowych?

Jak wyglada proces przyznawania lokali, gdy chetnych osdb jest zbyt wiele, a kryterium ich
klasyfikacji jest podobne?

Co zrobi¢, gdy osoba ubiegajaca sie o lokal odmawia jego przyjecia?
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e Czy osoba, ktdéra odrzucita proponowany lokal pozostaje w kolejce 0séb oczekujgcych na
mieszkanie?

e Czy odmowe zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mozna zastosowac réwniez w sytuacji, gdy
wnioskodawca ma zawartg umowe najmu na lokal na czas okreslony nie posiada wtasnosci?

e Czym roznig sie wymogi techniczne umowy na najem socjalny lokali, a komunalny?

¢ Jak przeksztatca sie lokal socjalny w lokal komunalny i odwrotnie?

e Zamiana lokali - czy mozna zamieni¢ lokal komunalny na najem socjalny lokalu osobie, ktéra nie
optaca zobowigzan?

e Czy za kazdym razem gmina moze zmieniac charakter lokalu socjalnego?

e Jak kontrolowa¢ mieszkania, gdy nie mozna wejs¢ do zajmowanego lokalu?

¢ Czy najemcy wreczamy pismo o wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci czynszu i w tym samym
piSmie wpisujemy nowg kwote czynszu, ile trwa takie wypowiedzenie? Czy musi by¢ zawarty aneks
do umowy?

e W jaki sposéb mozna kontrolowac stan mieszkan socjalnych/ komunalnych? Jak rozwigzywac sprawy,
gdy kontakt z lokatorem jest utrudniony?

¢ Sposdb dostosowania lokali dla 0s6b niepetnosprawnych. Do zapewnienia czego jest zobowigzany
urzad?

¢ Co zrobi¢, gdy lokal nie jest dostosowany dla osoby niepetnosprawnej, a brakuje funduszu w gminie
na jego remont?

¢ Jakie sg dodatkowe kryteria przy kwalifikacji do najmu socjalnego lokali?

e Kryteria przydzielania mieszkania socjalnego dla oséb przebywajacych w zaktadach karnych

e Czy gmina ma obowigzek do kazdego stopnia niepetnosprawnosci wydzieli¢ zaséb?

o Weryfikacja spetnienia kryterium powierzchni lokalu

e Jak stosowa¢ artykut o odszkodowaniach za niedostarczanie lokali socjalnych?

e Co w sytuacji gdy nie ma wydzielonych pomieszczeh tymczasowych?

e Jak wyglada wstgpienie w najem po zmartym, ktéry miat prawo do zamieszkiwania lokalu socjalnego
lub komunalnego?

e Czy osoba, ktéra zamieszkuje lokal bezprawnie moze wejs¢ w prawa najemcy? Jesli tak, to na jakich
zasadach? Jakie dokumenty musi ztozy¢, by stac sie najemcg mieszkania?

e Jak traktowac osobe, ktéra mieszkata na terenie danej gminy, a obecnie pracuje za granicg i
przyjezdza raz na dwa tygodnie?

e Jezeli umrze osoba niepetnosprawna, dla ktérej specjalnie przyznano odpowiednio przystosowany
lokal, to czy mozna wypowiedzie¢ umowe najmu rodzinie, ktéra pozostata w tym lokalu?

e PRZYKLAD: GOPS zabezpiecza dzieci w zwigzku z naduzyciem alkoholu. Co z pozostatymi osobami, w
szczegoblnosci gdy zajmujg wieksze lokale?

e PRZYKLAD: budynek urzedu zawiera w sobie lokal mieszkalny. Lokal mieszkalny znajduje sie w
suterenie tego budynku i mieszka tam pewna osoba, ktéra ma zawartag umowe na czas
nieoznaczony. Budynek jeszcze rok temu nie byt wtasnoscia - byta to umowa najmu z urzedu miasta,
ale teraz forma zostata prawnie uregulowana, podpisany jest akt notarialny. Lokal mieszkalny zostat
przejety razem z budynkiem. Pracownikom zaczyna brakowa¢ miejsca na archiwum, stanowisk do
pracy dla nowych oséb i chcieliby rozwigzac z ta osobg umowe w najmniej drastyczny dla niej
sposdb. Sg rézne opinie prawnikéw. Jaki powinien by¢ okres wypowiedzenia i czy ewentualnie
pracownicy zmuszeni bedg zaproponowac tej osobie lokal na terenie miasta czy jeden z lokali,
ktérymi dysponuja wokot miasta czyli na terenie gminy wiejskiej?

e Jak udowodnic, ze lokator nie zamieszkuje tylko odwiedza lokal, czy wystarczy notatka stuzbowa?

e PRZYKLAD: lokal stoi pusty, wypowiedziana umowa. Istnieje obawa, ze najemca nie zyje, nikt go nie
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widziat, moze porzucit lokal, nie mamy z nim kontaktu i nie mozemy zrobi¢ przegladu lokalu. Czy
istnieje mozliwos¢ wejscia do lokalu w asyscie strazy miejskiej i strazy pozarnej?

Jesli najemca ma umowe najmu z ok.1980 roku na czas nieokreslony i po tym okresie otrzymat w
spadku oraz nabyt kamienice z mieszkaniami, ktére wynajmuje i twierdzi, ze nie moze tam mieszkac,
to czy mimo to mozna wypowiedzie¢ mu umowe najmu?

PRZYKLAD: czy w przypadku rozwodu z podziatem mieszkania dla matzonkéw, gdy jedno z
matzonkéw ma prawo do jednego pokoju, a zona z cérka ma prawo przebywac w drugim pokoju o
powierzchni 11 m2, to czy gmina moze nie zgodzi¢ sie, zeby byta zona pozwolita zamieszka¢ w tym
jednym swoim pokoju nowemu partnerowi razem z nig? Jesli formalnie wptyneto pismo o wyrazenie
zgody dla zony o mozliwo$¢ zamieszkania z nig nowego partnera zyciowego? Czy mozemy jej
zakaza¢ wprowadzenia partnera do lokalu i jego ewentualnego zameldowania?

Co w sytuacji, gdy komornik sgdowy przystat pismo do gminy o pomieszczenie tymczasowe, a gmina
nie posiada takiego pomieszczenia?

Czy po prawomocnym wyroku sgdu mamy obowigzek przydzieli¢ pomieszczenie tymczasowe,
pomimo ze nie dysponujemy takim lokalem?

lle powinien wynosi¢ czynsz za lokal tymczasowy?

Czy podczas podpisywania kolejnej umowy na pomieszczenie tymczasowe powinnismy zweryfikowac
dochody najemcy?

Co w przypadku matzehstwa po rozwodzie, jesli kobieta zostata w mieszkaniu, a mezczyzna sie
wyprowadzit? Czy powinni uregulowac stan prawny lokalu? Co zrobi¢ w sytuacji, gdy majg zadtuzenie
za czynsz powstate w czasie trwania zwigzku matzenskiego?

Czy po zawarciu umowy na pomieszczenie tymczasowe mozna zawrze¢ umowe na czas nieokreslony
z najemca, ktéry ma 75 lat, a jego dochody przekraczajg kryterium do otrzymania lokalu socjalnego?
Czy mozna zawrze¢ umowe na czas nieoznaczony z osobg, ktéra dochodowo kwalifikuje sie na lokal
socjalny i miata dwa razy przedtuzang umowe?

Czy przed uptywem kohca umowy na pomieszczenie tymczasowe, dtuznik moze ubiegac sie z
wnioskiem do gminy o mieszkanie z zasobu na czas nieokreslony?

Polityka przyznawania mieszkan. Jak postepowac w sytuacji, gdy mieszkancy zamieniaja sie
mieszkaniami? Czy mozna pominac osoby zgtoszone na liste oczekujacych na mieszkanie?

Czy w umowie dla lokatoréw mozna doprecyzowac fakt bycia mieszkancem danej gminy czy nie
nalezy tego robic?

Zameldowanie czy przebywanie, ktéry z dokumentdw jest bardziej korzystny dla lokatoréw, ktérzy
chca podjgé¢ w wynajem lokal socjalny bgdZz komunalny?

Czy selekcja mieszkancéw na osoby zameldowanie i posiadajgce status przebywajacych jest zgodna
z obowigzujgcymi przepisami? Co jest istotne podczas rozpatrywania wniosku?

Czy mozna poming¢ osoby zgtoszone na liste oczekujgcych na mieszkanie?

Jak napisa¢ nowy program o zmianie zasad przyznawania lokali?

Jak postepowad w sytuacji, gdy mieszkancy zamieniajg sie mieszkaniami?

Co robic¢ z lokatorem, ktéry nagminnie narusza zasady porzadku domowego, np. niszczy klatke?

Jak wyglada proces przydzielania lokali mieszkaniowych na podstawie nowych przepiséw?

Jak mamy potraktowac osobe, ktéra byta na liscie o przydziat lokalu komunalnego (mieszkalnego), a
po roku dotart wyrok o dostarczenie przez gmine lokalu socjalnego?

Kryteria wyboru 0sdb przy podjeciu decyzji o przyznaniu lokalu

Co warunkuje mozliwos¢ ubiegania sie w danej gminie o lokal socjalny?

Skad pracownik urzedu ma wiedzie¢, ze lokator nabyt prawo do innego lokalu?
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Co w sytuacji, gdy ktos ma tytut do innego lokalu - wynajmuje go i ma umowe, a sktada do nas
wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego?

Skad pracownik urzedu ma wiedzie¢, ze lokator nabyt prawo do innego lokalu?

Co w sytuacji, gdy ktos ma tytut do innego lokalu - wynajmuje go i ma umowe, a sktada do nas
wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego?

Czy przy oddaniu w najem lokalu komunalnego gmina powinna zawsze pobiera¢ kaucje?

Czy wyrok jest bezterminowy?

Jest prawomocny wyrok sgdu i ztozona oferta na najem lokalu socjalnego. Czy wnioskodawca musi
ztozy¢ wniosek na najem lokalu socjalnego?

Co w sytuacji, gdy przyszty potencjalny najemca umieszczony na liscie oczekujacych nie zgadza sie
na proponowany mu lokal?

Konkubent po zmartej najemczyni lokali socjalnego ubiega sie o zawarcie umowy najmu jako
aktualny najemca. Czy odmawiajgc mozemy jednoczesnie przyjgc¢ jego wniosek o przydziat
gminnego lokalu? Jak mamy go potraktowac?

W momencie zawarcia umowy najmu ustalone sg osoby uprawnione do zamieszkiwania oprécz
najemcy. Czy wynajmujacy musi wyrazi¢ zgode na zameldowanie innych oséb?

Pozycja lokatora w procesie przyznawania lokalu. Jakie czynniki decyduja o przydzieleniu
lokalu? Co nalezy zrobi¢ w sytuacji, gdy lokator nie zdat lokalu socjalnego?

Co jest czynnikiem decydujacym o przydzieleniu lokalu mieszkalnego danej osobie?

Jak wyglada proces przydzielenia lokaléw socjalnych osobom zamieszkujgcym lub
niezamieszkujgcym w gminie?

Jakie dokumenty powinny by¢ potwierdzeniem przebywania w danej gminie?

Czy choroba jest czynnikiem przemawiajgcym za przyznaniem lokalu przed innymi chetnymi
osobami?

Co w sytuacji, gdy jest planowana termomodernizacja budynku, a mieszkancy nie chca go
dobrowolnie opusci¢? Oczywiscie jest wskazany tymczasowy lokal zamienny

Co zrobi¢ w sytuacji, kiedy lokator wyjechat za granice i nie zdat lokalu socjalnego?

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy lokator ma tytut prawny do zajmowania lokalu, a poprzedni lokator nie chce
sie opusci¢ mieszkania?

Co w przypadku, gdy mamy lokal przystosowany dla osoby niepetnosprawnej, a osoba po wyroku
sgdu z prawem do lokalu socjalnego nie chce przyjac¢ lokalu? Czy odmawiajac zwalnia nas z
obowigzku dostarczenia lokalu?

Czy oferta dla osoby niepetnoletniej powinna by¢ wysytana do przedstawiciela ustawowego?
PRZYKLAD: ktos sktada wniosek o wynajecie mieszkania. Jesli taka osoba jest w zwigzku matzenskim,
to czy taki wniosek musi sktadac razem z osobga, z ktérg jest w zwigzku matzenskim czy
niekoniecznie?

Gmina ztozyta oferte zawarcia umowy najmu socjalnego. Po ogledzinach dtuznik nie przyjat
propozycji. Czy gmina nadal ma obowigzek zapewnienia dtuznikowi lokalu, jesli odmdowit przyjecia
oferty?

Dochdd osoby ubiegajacej sie o mieszkanie socjalne/ komunalne. Jakie sa inne mozliwosci, gdy
osoba przekracza prég dochodowy? Jak wyglada regulacja tytutu prawnego po smierci
gtéwnego najemcy?

Prawidtowe ustalanie dochodu oséb ubiegajgcych sie o lokal socjalny/komunalny
Sposob wyliczania dochodu najemcy

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

¢ Kiedy i na jakiej podstawie dokonuje sie badania weryfikacji dochodu?

e Czy wymaga sie oswiadczenia strony o uzyskiwanych dochodach?

e Czy Zrédta z pracy dorywczej mozna zalicza¢ do dochodu?

e Czy dochdd weryfikujemy réwniez, jesli jest wyrok o eksmisje?

e Czy jesli byt wykonany wyrok (umowa na 1 rok), a potem byt wniosek o lokal socjalny, podpisano
umowe jako kontynuacje wyroku (ponownie na rok). Czy tu musimy weryfikowa¢ dochéd?

* Jak rzetelnie weryfikowa¢ dochéd lokatoréw mieszkan socjalnych/ komunalnych? Czy na podstawie
wymienionych dokumentéw mozna okresli¢ dochdd np. zaswiadczenie o zarobkach, nieoficjalne
Zrédta dochodéw, PIT-y roczne?

* Jak daleko mozna posung¢ sie w badaniu dochodu?

e Czy zmiana dochodu lokatora powoduje automatyczne podwyzszenie/ obnizenie czynszu za najem
mieszkania?

e W jaki sposéb oblicza sie stawki w przypadku podwyzki lub obnizki czynszu dla lokatoréw?

e Czy mozna kontynuowac wynajem mieszkania socjalnego, mimo znacznego wzrostu dochodu
rodziny?

* Jak bedzie wygladata regulacja tytutu prawnego po $mierci gtéwnego najemcy? Czy bedzie
sprawdzany dochdd takiej osoby?

e Czy mozna wymagac zaswiadczenia o dochodach z ostatnich trzech miesiecy od oséb, ktére sg na
listach wykwaterowan?

e Co w sytuacji, gdy zmienia sie sytuacja finansowa lokatora w mieszkaniu socjalnym, a gmina nie
dysponuje lokalami komunalnymi? Czy w takim przypadku osoba moze zosta¢ w lokalu socjalnym z
podwyzszonym czynszem? Czy musi ten lokal opusci¢?

e Warunki przedtuzania umoéw najmu lokalu socjalnego dla oséb, ktére przekraczaja préog dochodowy

¢ Jezeli byta juz przeprowadzona weryfikacja lokatora i otrzymat on podwyzke czynszu, to czy za
kolejne 2,5 roku moze by¢ jeszcze raz weryfikowany dochéd? Czy weryfikacja jest jednorazowa?

e Czy w uchwale mozna zapisa¢ odrebny, wyzszy prég dochodowy dla 0séb z niepetnosprawnoscia lub
u ktérej w rodzinie jest osoba niepetnosprawna?

¢ Jak postgpic¢ z osoba, ktdrej skonczyta sie umowa na lokal socjalny, a uaktualnione dochody nie
pozwalajg na przedtuzenie umowy socjalnej z racji na kryterium z uchwaty?

e Jezeli w trakcie weryfikacji lokalu mieszkalnego okazje sie, ze najemca przekracza dochéd przyjety w
uchwale, to czy wypowiadamy mu umowe? Czy nalezy zrobi¢ weryfikacje i podnies¢ czynsz?

Optata czynszu za wynajem lokalu. Problem lokatoréw, ktérzy zalegaja z czynszem. Jak
egzekwowac zalegtosci?

e Co zrobi¢ w przypadku, gdy lokatorzy zalegaja z czynszem?

¢ Czy mozna przedtuzy¢ umowe z lokalu socjalnego, mimo braku wptat czynszu przez lokatoréw?
W jaki sposéb argumentowad zmiane wysokosci czynszu?

Jak egzekwowad naleznosci z tytutu nieoptaconego czynszu?

Sciggalnos¢ zalegtosci czynszowych z dtuznikéw

lle wynosi czas ochrony lokatoréw nieptacgcych za czynsz?

Pilotka mieszkaniowa - naliczenie czynszu i stawki bazowej

e Co powinno zawierac sie w polityce bazowej i czynszowej? Niezbedne minimum
Program odpracowywania zadtuzen czynszowych

Jak egzekwowad naleznosci z tytutu nieoptaconego czynszu?

Sciggalnos¢ zalegtosci czynszowych z dtuznikéw

Postepowanie dowodowe dot. egzekucji naleznosci za zalegty czynsz
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PRZYKLAD: osoba bedaca w zwigzku matzenskim miata umowe o najem lokalu; ze wzgledu na brak
optat (zadtuzenie) dostata kiedys wypowiedzenie; po sptacie zadtuzenia jeden z matzonkéw wstepuje
o przywrdcenie tytutu prawnego, a drugi z matzonkéw nie. Czy jesli matzonkowie nie mieszkajg
razem, to nalezy przywracac tytut prawny tylko jednemu matzonkowi, czy ten drugi z moca prawa
tez wejdzie w stosunek najmu?

Czy mozemy umorzy¢ odsetki ustawowe oraz zalegtosci czynszowe i na jakiej podstawie - przez
zarzadzenie czy uchwatg?

Czy mozemy do czynszu dolicza¢ optate za odpady, gdy najemcy nie ma w lokalu, poniewaz
przebywa za granica?

Czy 3-miesieczny termin wypowiedzenia stawki czynszu liczy sie od daty potwierdzenia otrzymania
wypowiedzenia przez najemce? Co, jesli najemca nie odbierze korespondencji? Czy nalezy
zastosowa¢ w tym przypadku przepis art. 44 k.p.a?

Czy posiadajac najemce, ktéry ma bardzo duze zadtuzenie za czynsz i posiada wyrok eksmisyjny, to
gmina moze przenies¢ taka osobe do lokalu mieszkalnego o mocno obnizonym standardzie
mieszkaniowym?

Dewastacja lokali socjalnych, komunalnych i pomieszczen tymczasowych. Kto ponosi koszty, a
kto odpowiada za remonty?

Czy przy oddaniu w najem lokalu komunalnego gmina powinna zawsze pobiera¢ kaucje?

Kto ponosi koszty odnowienia zniszczonego lokalu?

Czy mozna dochodzi¢ roszczen za zniszczony lokal od nabywcy? Na jakich zasadach i do jakiej
wysokosci?

Kto odpowiada za remonty lokalu?

Jak powinien by¢ wyremontowany lokal mieszkalny?

Czy mozna dokonac remontu bez uzyskania zgody od gminy? Jakie sg konsekwencje nieuzyskania
zgody?

Co w sytuacji, gdy lokator dokona znaczacych zmian w posiadanym lokalu?

Bezprawne przejecie lokalu - zajmowanie mieszkania socjalnego bez tytutu prawnego. Jak
wyglada procedura eksmisji? Usuwanie oséb niepetnosprawnych, nieuprawnionych

Co zrobi¢ w sytuacji, gdy lokal jest zajmowany przez osoby nieuprawnione?

Jak wyglada procedura eksmisji osoby nieuprawnionej do korzystania z lokalu?

Jak skutecznie eksmitowac dzikiego lokatora?

Usuwanie o0séb niepetnosprawnych z lokali socjalnych, komunalnych oraz pomieszczen
tymczasowych

Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Jak obliczy¢ wartos¢ strat?

Jak kontrolowac ilo$¢ 0s6b zamieszkujacych dany lokal?

Tytut prawny do zamieszkiwania lokalu, a brak mozliwosci korzystania z tego prawa, ze wzgledu na
obecnos¢ innych oséb w lokalu mieszkalnym

PRZYKLAD: odszkodowanie z tytutu bezumownego uzytkowania lokalu (lok. socjalny); gmina pobiera
50% najnizszego czynszu, jaki jest w zasobie gminnym, identycznie jak czynsz za najem socjalny.
Czy na podstawie czynnikdw obnizajgcych stawke czynszu gmina moze pobiera¢ odszkodowanie za
lokal 0 nizszym standardzie? Wéwczas odszkodowanie bytoby troche wyzsze, niz w przypadku
Czynszu za najem socjalny lokalu

Jezeli wptyneta informacja, ze lokal jest podnajmowany, bez zgody wiasciciela, to pracownik gminy
moze zweryfikowac, kto obecnie zamieszkuje dany lokal?
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Eksmisja - wyrok sadowy nakazujacy opuszczenie lokalu

Jak dziata wyrok eksmisyjny?

Jakie dokumenty nalezy zataczy¢ do wniosku o eksmisje lokatoréw?

Czy potrzebne sg fizyczne dowody potwierdzajgce tamanie regulaminu wynajetego lokalu?
Eksmisja lokatoréw - przebieg procesu, zasady i warunki eksmisji lokatoréw, kryteria eksmisji

Czy nalezy przechowywac rzeczy pozostawione po lokatorach w lokalu? Jesli tak, to kto jest
zobowigzany do ich zabrania, gdzie nalezy je przechowywac i przez jaki okres?

Relacje UG/UM z komornikiem w kontekscie eksmisji lokatoréw

Rola komornika, a rola gminy podczas dochodzenia roszczeh wynikajgcych z zadtuzenia z tytutu
czynszu

Oferta nowego lokalu przy wyroku eksmisyjnym

Jak usuna¢ lokatora po wyroku eksmisyjnym z pomieszczenia tymczasowego?

*Czy wyrok jest bezterminowy?

Czy oferta dla osoby niepetnoletniej powinna by¢ wysytana do przedstawiciela ustawowego?
PRZYKLAD: gmina otrzymata wyrok o eksmisje, gdzie jest wskazane, ze gmina powinna dostarczy¢
lokal socjalny. Czy gmina ma najpierw otrzymac wniosek o lokal od oséb, ktérym nakazano opréznic¢
lokal i tym samym wpisac ich na liste 0séb oczekujacych, czy tez od razu wpisac ich na liste
oczekujacych?

Jak nalezy ustali¢ stawke bazowg czynszu?

PRZYKLAD: gmina nie ma kontaktu ze spadkobierca mienia pozostatego w lokalu, tylko syn
dostarczyt podpisane przez siebie oswiadczenie, ze zrzeka sie majatku. Nie bedzie oprézniat lokalu,
gdyz nie ma srodkéw, bo jest osobg bezdomna. Syn poinformowat, ze aktualnie spadkobierca
przebywa w szpitalu z powodu zaburzen psychicznych. Czy gmina moze oprézni¢ lokal?

PRZYKLAD: sg zalegtosci po zmartym uzytkowniku lokalu. Cze$¢ rodziny zrzekta sie aktem
notarialnym, natomiast brat zmartego nie dostarczyt zrzeczenia sie spadku, przebywa za granica i
nie ma z nim kontaktu. Co w takiej sytuacji: umorzy¢, czy szukac kontaktu? Gdzie mozna wystapi¢ o
udostepnienie adresu?

Czy osoba eksmitowana z lokalu socjalnego do lokalu tymczasowego moze by¢ eksmitowana do
noclegowni, jezeli nadal nie ptaci czynszu i nie przestrzega zasad regulaminu porzagdku domowego?
Czy wymaga to ponownego skierowania sprawy na droge sgdowa?

W jaki sposéb przebiega oprdznienie lokalu, jezeli najemca mieszka sam i umiera a nie ma zadnych
bliskich?

Co w sytuacji, gdy lokator jest wymeldowany, ale nie mozemy rozwigza¢ umowy, poniewaz nie
wiemy, gdzie obecnie przebywa? Lokal stoi pusty, a sg osoby chetne. Co jesli jest osoba zaginiong?
Co w sytuacji, gdy nie ma prawomocnego wyroku sadu, lokator jest wymeldowany, zostawit
wszystkie swoje rzeczy i prawdopodobnie przebywa za granica, bo nie zaginat ani nie przebywa w
zaktadzie karnym? Powodem wymeldowania byto to, ze w lokalu nie przebywat przez ponad rok
Jak usuna¢ lokatora po wyroku eksmisyjnym z pomieszczenia tymczasowego?

Umowy - nowelizacja przepisow

Sposdb tworzenia nowych uchwat rady
Umowa najmu lokali socjalnych i komunalnych - weryfikacja uméw, najwazniejsze elementy
dokumentu; ile razy mozna przedtuza¢ umowe najmu?

e Wyroki sadowe eksmisyjne oraz odwotawcze - jak napisa¢ wniosek lub odwotanie, na co zwrécic¢

szczegdblng uwage? Jak poprawnie tworzy¢ pisma odnosnie ugody w sprawie lokatoréw
eksmitowanych?
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¢ Czy mozna zamienia¢ umowy socjalne z umowami komunalnymi? Jesli tak, to na jakich zasadach? Co
nalezy zmienia¢ w umowie?

e Sprzeczno$¢ uchwaty gminy z ustawa. Co jest nadrzedne dla urzednika? Jak rozwigzywac konflikty na
tle wykluczajgcych sie przepiséw? Przyktady i rozwigzania konkretnych sytuacji

e Ktdre wyroki eksmisji/egzekucji komorniczej musza miec klauzule wykonalnosci, a ktére nie?

e Klauzula wykonalnosci wyroku sadu | i Il instancji - uzasadnienie

e Zawieranie anekséw do obowigzujgcych umoéw najmu

e Czy cos sie zmienito odnosnie przepiséw nakazujacych wynajmujacemu doreczanie pozwow i
nakazéw zaptaty nieobecnym dtuznikom, za posrednictwem komornika?

e Co z kaucjg w przypadku zmiany umowy najmu lokalu komunalnego na najem socjalny ze wzgledu
na dochody?

¢ Najemca wptacit kaucje przy podpisywaniu umowy na najem komunalny. Po weryfikacji dochodéw
kwalifikuje sie na najem socjalny, ponadto ma zadtuzenie w optacaniu czynszu. Czy gmina moze
wyptaci¢ mu kaucje po potraceniu zalegtosci?

e Czy mozna zawrze¢ umowe na czas nieoznaczony z osobg, ktéra dochodowo kwalifikuje sie na lokal
socjalny i miata dwa razy przedtuzang umowe?

e Czy w uchwale moze by¢ zawarty okres zamieszkania na terenie danej gminy?

¢ Na jaki okres mozemy przedtuzy¢ umowe najmu pomieszczenia tymczasowego po uptywie 6
miesiecy?

e Matzonkowie mieli zawartg umowe, ktéra zostata wypowiedziana ze wzgledu na dtugi. Sptacili dtug i
teraz chca zawrze¢ ponownie umowe, ale sie rozwiedli. Pan nie spetnia kryterium dochodowego i
odméwilismy zawarcia z nim umowy. Czy jest to prawidtowe? Czy moze miec jakie$ roszczenia do
gminy?

Prowadzacy:

Anna Wilczak - Gtéwny Specjalista w Wydziale Gospodarki Lokalowej z 25-letnim stazem pracy w UM
Przemysl. Wieloletnia praktyka zawodowa w zakresie prowadzonych spraw - regulacja tytutéw prawnych,
zawierania umow najmu lokali, wypowiedzenia umoéw oraz dalszych tego konsekwencji. Doswiadczenie w
zakresie prowadzenia szkolen
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karng oraz cywilng
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