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Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci

Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci. Jak ewidencjonowac
nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym, uzyczeniu lub trwatym
zarzadzie? Jak poréwnac ewidencje ksiegowg z gminnym zasobem

nieruchomosci? Jakie nieprawidtowosci wskazaty NIK i RIO?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do wydziatéw zajmujgcych sie prowadzaniem ewidencji gminnego
zasobu nieruchomosci: wydziat gospodarowania mieniem, wydziat gospodarki komunalnej, wydziat
nieruchomosci

Jak obszerny ma by¢ plan wykorzystania zasobow, ktore posiada gmina?

Podczas szkolenia oméwimy praktyczne zasady prowadzenia ewidencji gminnego zasobu nieruchomosci -
od ustalenia, ktdére grunty, budynki i prawa powinny zosta¢ w niej ujete, przez wycene i aktualizowanie
danych, az po przygotowanie planu wykorzystania zasobu oraz uzgodnienie ewidencji z ksiegowoscia.

Uczestnicy dowiedzg sie, jak ewidencjonowad nieruchomosci oddane w trwaty zarzad, uzyczenie i
uzytkowanie wieczyste, grunty o nieuregulowanym stanie prawnym, dziatki nabyte z mocy prawa oraz
nieruchomosci ulegajgce podziatom i zmianom powierzchni. Wyjasnimy réwniez, jak ustala¢ wartos¢
poczatkowg nieruchomosci, ujmowac koszty nabycia i naktady zwiekszajgce wartos$¢ srodka trwatego oraz
postepowad w przypadku réznic pomiedzy wartoscig ksiegowa i rynkowa. Przedstawimy zasady
sporzadzania planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, informacji o stanie mienia oraz
rejestru dziatek i nieruchomosci. Oméwimy podziat obowigzkéw pomiedzy wydziatem nieruchomosci,

ksiegowoscia i jednostkami organizacyjnymi gminy, a takze coroczne uzgadnianie danych ewidencyjnych i

ksiegowych. Na praktycznych przyktadach pokazemy, czy ewidencje mozna prowadzi¢ w Excelu, programie
komputerowym lub w formie papierowej, jakie dane i dokumenty powinny by¢ gromadzone oraz jak
przygotowac urzad do kontroli RIO i NIK. Uczestnicy otrzymajg szablon ewidencji i terminarz czynnosci,
ktére utatwig uporzadkowanie gminnego zasobu nieruchomosci.

W programie m.in.:

¢ Jak prawidtowo prowadzi¢ ewidencje gminnego zasobu nieruchomosci? Jakie grunty,
budynki, prawa, obcigzenia i formy gospodarowania powinny zosta¢ w niej ujete oraz jakie dane
nalezy aktualizowac?

e Jak przygotowac plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci? Czy plan jest
obowigzkowy, na jaki okres nalezy go sporzadzi¢, jakie informacje powinien zawiera¢ oraz kto go
zatwierdza?

¢ Jak ewidencjonowac nieruchomosci oddane w trwaty zarzad, uzyczenie i uzytkowanie
wieczyste? Kiedy nieruchomos$¢ pozostaje w zasobie gminy, a kiedy powinna zostac ujeta w
ewidencji jednostki organizacyjnej?

* Jak ustalac i aktualizowac wartosc nieruchomosci? Jak ujmowac wartos¢ poczatkowa, koszty
nabycia, naktady zwiekszajgce wartos¢ srodka trwatego oraz réznice miedzy wartoscig ksiegowgq i
rynkowg?

¢ Jak postepowad przy podziale dziatki, zmianie powierzchni i nabyciu nieruchomosci z
mocy prawa? Jak wprowadza¢ zmiany do ewidencji, wycenia¢ nowe sktadniki majatku oraz usuwac
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nieruchomosci z zasobu?

¢ Jak uzgadnia¢ ewidencje zasobu nieruchomosci z ewidencja ksiegowa? Jakie dane powinny
by¢ corocznie poréwnywane, jak wyjasniac rozbieznosci i czy urzad moze prowadzi¢ jedng wspdlng
ewidencje?

¢ Jak przygotowad ewidencje do kontroli RIO i NIK? Jakich dokumentéw mogg wymagac
kontrolujacy, jakie nieprawidtowosci sg najczesciej stwierdzane oraz czy prowadzenie ewidencji w
Excelu lub programie komputerowym jest wystarczajgce?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Terminarz dziatah ewidencji mienia gminy
¢ Szablon do prowadzenia gminnego zasobu nieruchomosci
¢ Whniosek do wojewody o nabycie z mocy prawa

Szczego6towy program szkolenia:
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

e Czy plan miejscowy jest tym samym co plan ogdélny?

* Jakie oprogramowanie poleca sie do sporzadzania deklaracji na podatek od nieruchomosci?

e Czy w wykazie nieruchomosci przeznaczonych m.in. w dzierzawe lub uzyczenie (podawanym do
publicznej wiadomosci), w opisie sposobu zagospodarowania nieruchomosci, nalezy w przypadku
braku planu miejscowego wpisa¢ informacje z planu ogélnego?

e Czy sprawozdanie o stanie mienia sporzgdza sie na podstawie wartosci ksiegowej, czy wartosci
aktualnej?

e Czy osrodek sportu jest zwolniony z optaty za trwaty zarzad?

¢ Czy nieruchomosci niemajgce uregulowanego stanu prawnego sg ewidencjonowane w ksiegowosci
wartosciowo?

e Czy w przypadku zmiany planu miejscowego nalezy nanies¢ zmiany w ewidencji, a jesli tak, to jak
czesto nalezy to robic?

¢ Dlaczego podatek VAT przy ustalaniu wartosci poczatkowej nie jest wliczany do wartosci gruntu i czy
mozna prosi¢ o rozwiniecie tego zagadnienia?

e Czy w przypadku braku planu miejscowego nalezy nanosi¢ do ewidencji zmiany wynikajace z planu
0g6lnego, w sytuacji, gdy nieruchomos¢ zostata przekazana w trwaty zarzad?

¢ Kiedy nalezy wyksiegowac z ewidencji bilansowej wartos¢ zrealizowanej inwestycji (modernizacji
budynku remizy OSP) w obcym srodku trwatym, jesli umowa uzyczenia zostata zawarta na okres 5
lat?

e Czy do ustalenia wartosci poczatkowej niezbedne jest powotanie komisji, a jesli tak, to w jaki sposéb
nalezy to zrobi¢ (np. w drodze zarzadzenia)?

e Czy plan wykorzystania zasobdw powinien by¢ wprowadzony zarzgdzeniem wojta, czy tez uchwalony
uchwatg rady gminy?

e Czy w prognozie korzystniej jest wskaza¢ mniejsza, czy wieksza kwote wydatkéw?

Jaki wydziat zajmuje sie aktualizacja zarzadzenia, na podstawie ktérego dokonywana jest wycena?

e Czy po ogtoszeniu planu ogdlnego lub zmiany MPZP nalezy catg ewidencje zaktualizowa¢? Czy
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mozna to zrobi¢ etapami?

Jak wprowadzi¢ w programie powierzchnie dziatki, jezeli mamy % udziatu?

W jaki sposdb nalezy wykazac powierzchnie przy udziale 1/2 z 0,0749 ha, jezeli wynik to 374,5 m??
Czy do celéw rozliczeniowych przyjmuje sie zaokraglenie w gére (0,0375 ha), czy obcina sie
koncowke (0,0374 ha)?

Co ile trzeba robic¢ aktualizacje optat UW?

Co w przypadku, gdy wycena nieruchomosci zostata dokonana przez komisje powotang przez
burmistrza i zostat sporzadzony protokét?

Jak sie ma wysokos$¢ gruntu do wysokosci odszkodowania?

Jak wycenic¢ scalenie gruntéw gminnych wtasciciela prywatnego?

Czy data ostatniej aktualizacji optaty to data dokumentu, czy dzien, od ktérego rozpoczyna
obowigzywad nowa data?

Czy mozna przyja¢ wartos¢ z aktu, ktérg oSwiadczajg osoby przekazujace na rzecz gminy?

Czy mozna stosowac opinie sporzgdzong przez rzeczoznawce?

Czy przy zmianie powierzchni dziatki warto$¢ pozostaje bez zmian?

Czy btedem jest, jezeli wprowadzamy wartos¢ dziatek po podziale, a z wartoscia rzeczywista
wprowadzamy nowe dziatki?

Czy ujmowanie pozabilansowego gruntu bedgcego w uzytkowaniu wieczystym gminy jest konieczne?
Jezeli gmina ma nieodptatng stuzebnos¢ przesytu, to czy wpisujemy wartos¢ z aktu?

1. Plan wykorzystania zasobdw, ktdre posiada gmina

W planie wykorzystania gminnego zasobu nalezy poda¢ zestawienie nieruchomosci, m.in. nr KW. W
przypadku udziatu gminy po nr. KW, osoby postronne moga zobaczy¢ w ksiedze nr KW udziatowcdw i
ich dane. Zarzadzenie w sprawie planu publikowanie jest na BIP. Czy dane w KW nie sg wtedy
danymi wrazliwymi, na podstawie ktérych mozna zobaczy¢ dane innych oséb (PESEL, hipoteki)?
Czy w planie powinny zostac¢ ujete budynki?

Czy rada gminy musi zatwierdzi¢ plan w formie uchwaty?

Czy w gminnym zasobie nieruchomosci musimy ujmowac stuzebnosci i inne ograniczenia lub
uprawnienia wpisane w ksiedze wieczystej?

Czy plan wykorzystania gminnego zasobu jest obowigzkowy?

W jakim miesigcu najlepiej zrobi¢ plan wykorzystania gminnego zasobu? Czy jest jakis termin
ustawowy?

Na koniec roku uzgadniamy z ksiegowoscig zaséb gminy z podang wartosciag ksiegowa dla kazdej
dziatki. Czy ta wartosc¢ jest zmieniana co kilka lat?

Czy zas6b jest traktowany jako ewidencja analityczna?

Czy gmina ma obowigzek sporzadzi¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci?
Obowigzek czy mozliwos¢?

Jak przygotowac plan wykorzystania zasobdw, ktére posiada gmina?

Jak obszerny ma by¢ plan wykorzystania zasobdéw, ktére posiada gmina?

Jak przygotowac plan, aby czerpac zyski ze sprzedazy/dzierzawy nieruchomosci?

Czy urzad ma obowigzek prowadzi¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, kiedy
gmina posiada niewiele nieruchomosci/gruntéw i nie chce ich sprzedawac?

Jakim dokumentem mozemy przekaza¢ przedszkolu informacje o sprzedazy czesci dziatki oddanej w
trwaty zarzad?

Czy plan wykorzystania zasobu i prognoze nalezy robi¢ oddzielnie?

Jezeli wnosimy do ewidencji Srodkdw trwatych jakies dziatki, ktére staty sie wtasnoscig gminy wiele
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lat temu, np. w 1999 roku, to czy jej wartos¢ szacujemy na rok 1999, czy na dzien dzisiejszy?

2. Zasady ewidencjonowania gminnego zasobu nieruchomosci pod katem ustawy o gospodarce
nieruchomosciami - jak je ewidencjonowac?

Czy grunt i budynek oddany w formie uzyczenia na rzecz gminnego osrodka kultury powinien by¢
ewidencjonowany w ewidencji urzedu czy moze zosta¢ przekazany na stan ewidencyjny jednostki?
Kompleksowe omdwienie zasad ewidencjonowania mienia gminnego

Zasoby nieruchomosci - w jaki sposéb ewidencjonowac, aby mozna byto mie¢ natychmiastowy
dostep do danych?

Zmiany uzytkéw - w jaki sposob ewidencjonowac, aby mozna byto mie¢ natychmiastowy dostep do
danych?

Ewidencjonowanie nieruchomosci, ktére zostaty przekazane w trwaty zarzad - jak ewidencjonowac w
zasobie nieruchomosci?

Uzytkowanie wieczyste - w jaki sposdb ewidencjonowad nieruchomos¢, ktéra jest przekazana w
uzytkowanie wieczyste?

Czy oddanie w uzytkowanie jest tozsame z uzyczeniem?

Czy grunty oddane w uzytkowanie majg by¢ usuniete z zasobu?

Czy dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste nie sg ujete w wykazie dziatek uzgadnianych z
ksiegowoscig?

Czy uzytkowanie wieczyste wciggamy do ewidencji srodkéw trwatych jako grunt?

Jezeli gmina posiada droge w uzytkowaniu wieczystym od Skarbu Panstwa, to czy musi ujac taki
grunt w swojej ewidencji zasobu?

Jak dzieli¢ grunty sktadajace sie z kilku klasouzytkow?

Podziat nieruchomosci/gruntu pod katem zasobu nieruchomosci - w jaki sposéb ewidencjonowad?
Co w przypadku utraty powierzchni gruntu przy podziale?

Ewidencjonowanie dziatek we wtadaniu o nieuregulowanym stanie

Jak wprowadzac zmiany w ewidencji mienia gminy?

Usuwanie nieruchomosci/gruntéw z ewidencji

Wypis i wyrys z ewidencji mienia gminy - kto powinien wyda¢ na wniosek zainteresowanego
(mieszkanca) takie dane z ewidencji?

Jak utatwi¢ sobie proces ewidencji - praktyczne wskazéwki

3. Wycena sktadnikéw mienia gminnego

Zapisanie wartosci nieruchomosci do ewidencji - jakie sktadniki wchodzg w sktad wartosci
nieruchomosci?

Jak sporzadzi¢ informacje o stanie mienia? Jakie dane powinien zawiera¢ taki dokument?
Wpisywanie wartosci nieruchomosci do ewidencji - czy takg wartos¢ wpisywac na podstawie aktu
notarialnego, wyceny rzeczoznawcéw, czy na podstawie innych dokumentéw/przestanek?

Czy mozna zlecic¢ rzeczoznawcy, aby opracowat szacunek dla gruntéw rolnych, zabudowanych czy
komunikacyjnych dr?

Jak ustali¢ warto$¢ nabytej nieruchomosci zaliczonej do srodkéw trwatych?

Czy koszty nabycia nieruchomosci nalezy umiesci¢ w wartosci nieruchomosci?

Kiedy zwieksza sie naktad na Srodek trwaty? Jak nalezy wpisa¢ zwiekszenie do ewidencji? Czy
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zwiekszenie nalezy wpisac jako nowa pozycja w ewidencji?

Co, jesli nie byto amortyzacji prowadzonej, a s w ewidencji Srodkéw trwatych?

Wartos$¢ ksiegowa i rzeczywista nieruchomosci - réznicel.

Czy przy ewidencjonowaniu mienia nalezy gromadzi¢ informacje o wartosci poczatkowej i wartosci
rynkowej nieruchomosci?

Jak wyceni¢ nieruchomosci znajdujgce sie w zasobie gminnym?

4. Rejestr dziatek i nieruchomosci

e W jaki sposoéb prowadzi¢ rejestr dziatek i/lub nieruchomosci? - czy rejestr mozna uznac za ewidencje
e Dane, jakie powinny sie znalez¢ w rejestrze dziatek i/lub nieruchomosci
¢ Czy na podstawie rejestru mozna sporzadzi¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci?

5. Nabycie z mocy prawa

¢ Nabycie z mocy prawa - jak wycenic takg nieruchomos¢? Czy mozna odméwic¢ nabycia z mocy
prawa?
e Wniosek do wojewody o nabycie z mocy prawa - jak uzasadni¢ wniosek?

6. Kto ma obowiazek sporzadzac ewidencje mienia gminy?

¢ Kto powinien sporzadzac ewidencje mienia gminnego?

e Czy urzad ma obowigzek prowadzi¢ ewidencje mienia gminy?

e Czy ewidencja mienia gminnego moze by¢ prowadzona jedynie przez starostwo?

e Czy ewidencje mienia gminnego nalezy prowadzi¢ jedynie w urzedzie? Czy jednostki organizacyjne,
ktére uzytkuja grunty i nieruchomosci przekazane im przez urzad, maja réwniez obowigzek
prowadzi¢ ewidencje tych gruntéw i nieruchomosci?

7. Elementy sktadowe ewidencji mienia gminnego

e Co powinna zawiera¢ ewidencja?

Jakie dodatkowe dane mozna wpisa¢ ewidencje mienia gminy?

Czy nalezy ewidencjonowac wszystkie dziatki gminy na stanie?

Czy ewidencjonowac dziatki, ktére gmina oddata w uzyczenie lub trwaty zarzad?
Do czego potrzebna jest ewidencja?

8. Sposoby sporzadzania ewidencji mienia gminnego

e Czy mozna prowadzi¢ ewidencje w Wordzie lub Excelu?

e Ewidencja papierowa/pisemnej - plusy i minusy

e Czy prowadzenie ewidencji papierowej/pisemnej jest zgodne z prawem?

e Jakie narzedzia sa pomocne w prowadzeniu ewidencji mienia gminy?

¢ Praktyczne wskazéwki dotyczgce organizacji procesu tworzenia programu komputerowego
wspomagajgcego prowadzenie gminnego zasobu nieruchomosci
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e Prowadzenie ewidencji za pomocga programu - czy nalezy miec¢ inne dokumenty, czy sam program
wystarczy?
e Podsumowanie - ktére z powyzszych propozycji pomoze prowadzi¢ ewidencje mienia gminny?

9. Obowiazujace przepisy prawa oraz nadchodzace zmiany w zwiazku z ewidencja mienia
gminnego

e Obowigzki gminy w zwigzku z ewidencjg mienia

Do jakich przepiséw prawa nalezy sie stosowac podczas sporzgdzania ewidencji mienia?
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami - sktadanie informacji na temat mienia gminy - jakich
termindw nalezy przestrzegac?

Ewidencja a inwentaryzacja mienia gminy - réznice

10. Praca z wydziatem ksiegowosci

* Jakie obowigzki w zwigzku z ewidencjg mienia gminnego lezg po stronie wydziatu nieruchomosci, a
jakie po stronie wydziatu finansowego?

e Rozbieznos$ci w ewidencji przeprowadzanej przez wydziat nieruchomosci a ewidenc;ji
przeprowadzanej przez wydziat ksiegowy - czy takie rozbieznosci mogg wystgpi¢?

¢ Poréwnanie coroczne pomiedzy ewidencja zasobdw nieruchomosci oraz ewidencjg ksiegowa gminy.
Jakie dane musza by¢ w takim poréwnaniu? Czy wartosci ksiegowe muszg sie zgadzac¢ z danymi,
ktére znajdujg sie w zasobie nieruchomosci?

e Jak usprawni¢ prace z wydziatem finanséw, aby nie dochodzito do niesScistosci w ewidencji? Czy
mozna prowadzi¢ wspdlng ewidencje?

11. Kontrola w zwiazku z ewidencja mienia gminnego - wykaz nieprawidtowosci

¢ Co ile kontrolowana jest ewidencja mienia gminy i przez kogo?

¢ Kontrola RIO - wymagania podczas kontroli. Na co zwracajg uwage kontrolujacy oraz jakich
dokumentéw moga wymagac?

e Kontrola NIK - wymagania podczas kontroli. Na co zwracaja uwage kontrolujgcy oraz jakich
dokumentéw moga wymagac? Czy nieprawidtowoscia moze by¢ prowadzenie ewidencji mienia
gminy za pomoca Excela?

Prowadzacy:

Katarzyna Pawlak

Praktyk, gtowny specjalista w Wydziale Geodezji i Gospodarki Gruntami w Urzedzie Miasta
Tarnobrzega. Prowadzi sprawy zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami, w tym ewidencjonowaniem
mienia gminy, powiatu i Skarbu Panstwa, regulacjg standéw prawnych nieruchomosci gminy, powiatu i
Skarbu Panstwa (sprawdzanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci), sporzadzaniem deklaracji na
podatek od nieruchomosci w imieniu gminy, powiatu i Skarbu Panstwa. Prowadzi réwniez sprawy
dotyczace rozgraniczenia nieruchomosci, podziatéw nieruchomosci, ewidencji numeracji porzagdkowej
nieruchomosci.

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Wolska 11a lok.13, 20-411 Lublin,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Prelegentka w samym roku 2024 przeszkolita ponad 300 oséb zajmujacych sie
nieruchomosciami, a w roku 2025 ponad 400.

Absolwentka Politechniki Warszawskiej na Wydziale Geodezji i Kartografii oraz studiéw podyplomowych z
Wyceny nieruchomosci.

Terminy i szkolenia

Data: 14 pazdziernika 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 01 grudnia 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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