pccpoland

Private Covporate Consuiting

Rozgraniczenia nieruchomosci

Jak prowadzi¢ rozgraniczenia nieruchomosci: wskazanie geodety, czas
na jego znalezienie, rozszerzanie rozgraniczen, wszczecie
postepowania, przestanki, praktyczne przyktady.

Wideoszkolenie skierowane do 0séb zajmujacych sie nieruchomosciami: rozgraniczeniami i podziatami
nieruchomosci; wydziat nieruchomosci/wydziat gospodarki nieruchomosciami

80 stronicowy konspekt z gotowymi rozwigzaniami do postepowania
Podczas szkolenia praktyk krok po kroku oméwi prowadzenie postepowania rozgraniczeniowego - od
analizy wniosku, ustalenia stron i wydania postanowienia o wszczeciu postepowania, przez wybér oraz
upowaznienie geodety, az do oceny sporzadzonej przez niego dokumentacji i wydania wasciwego
rozstrzygniecia. Uczestnicy dowiedzg sie, jak postepowaé w przypadku smierci strony, braku
uregulowanego postepowania spadkowego, nieobecnosci wtascicieli podczas czynnosci terenowych oraz
braku dokumentéw pozwalajgcych jednoznacznie ustali¢ przebieg granicy. Omoéwimy réwniez
rozgraniczenia nieruchomosci gminnych z prywatnymi, zmiane zakresu postepowania oraz sytuacje, w
ktérych granice mozna ustali¢ na podstawie zgodnego oswiadczenia stron. Wyjasnimy, jak prawidtowo
rozlicza¢ koszty pracy geodety, pobierac zaliczki, dzieli¢ koszty pomiedzy strony oraz dochodzi¢ naleznosci
od osdb, ktdre nie chcg ich uiscic. Przedstawimy takze zasady zawierania ugody granicznej, wydawania
decyzji o rozgraniczeniu, umarzania postepowania oraz przekazywania sprawy do sgdu.

W programie m.in.:

e Kiedy nalezy wszcza¢ postepowanie rozgraniczeniowe, a kiedy mozna odmowi¢ jego wszczecia? Jak
oceni¢ wniosek, interes prawny strony oraz wczesniejsze czynnosci dotyczace ustalenia lub
wznowienia granic?

* Jak prawidtowo ustali¢ strony postepowania? Co zrobi¢, gdy wtasciciel nieruchomosci nie zyje, nie
przeprowadzono postepowania spadkowego albo konieczne jest ustanowienie kuratora?

e Jak wybra¢ i upowazni¢ geodete do wykonania czynnosci rozgraniczeniowych? Czy strona moze
wskazad geodete, jak postapi¢ w przypadku braku ofert i czy przepisy okreslajg termin na
znalezienie wykonawcy?

e Jak okresli¢ zakres rozgraniczenia i postepowaé w sprawach obejmujacych kilka dziatek lub odcinkéw
granic? Kiedy mozna rozszerzy¢, rozdzieli¢ albo czesciowo zakonczy¢ postepowanie?

e Jak przeprowadzi¢ czynnosci rozgraniczeniowe w przypadku nieobecnosci strony, braku dokumentéw
lub zgodnych oswiadczen wiascicieli? Kiedy mozliwe jest zawarcie ugody i jakie skutki wywotuje ona
dla dalszego postepowania?

e Jak rozlicza¢ koszty postepowania rozgraniczeniowego? Kiedy pobiera¢ zaliczke, jak dzieli¢
wynagrodzenie geodety i pozostate wydatki miedzy strony oraz jak dochodzi¢ niezaptaconych
naleznosci?

e Jak oceni¢ prawidtowos¢ czynnosci i dokumentacji sporzadzonej przez upowaznionego geodete?
Kiedy wydac decyzje o rozgraniczeniu, umorzy¢ postepowanie albo przekaza¢ sprawe do sadu?
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Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

* 80 stronicowy konspekt z gotowymi rozwiazaniami do postepowania rozgraniczeniowego
¢ Postanowienie o odmowie wszczecia postepowania - ponowne rozgraniczenie

e Postanowienie 0 odmowie wszczecia postepowania - brak przymiotu strony

e Zapytanie do Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

e Zawiadomienie dla wiascicieli nieruchomosci rozgraniczanych

e Zawiadomienie dla sasiaddw rozgraniczanych nieruchomosci

e Postanowienie 0 wszczeciu postepowania na wniosek

¢ Postanowienie o wszczeciu postepowania z urzedu

e Upowaznienie geodety

e Zawiadomienie o wyborze geodety

e Postanowienie o uiszczeniu zaliczki

¢ Postanowienie o zawieszeniu postepowania w zwigzku ze $miercig strony

e Postanowienie o podjeciu zawieszonego postepowania

e Ocena prawidtowosci wykonania czynnosci ustalenia przebiegu granic nieruchomosci
e Zawiadomienie przed wydaniem decyz;ji

¢ Decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci na podstawie zebranych dokumentéw

¢ Decyzja 0 rozgraniczeniu nieruchomosci na podstawie zgodnego o$wiadczenia stron
¢ Decyzja o umorzeniu postepowania w zwigzku z zawartg ugoda

e Decyzja 0 umorzeniu postepowania i przekazaniu sprawy do sadu

¢ Postanowienie o kosztach postepowania

e Postanowienie o kosztach postepowania pokrywanych przez wnioskodawce

Szczego6towy program szkolenia:
Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia

e Czy przebieg granic lub ich ustalenia nalezy rozrysowac¢ na szkicu?

e W jaki sposéb zawiadomic strony postepowania o zmianie sposobu stabilizacji punktéw granicznych
(np. z rur zelaznych na plastmarki) na wniosek stron i geodety po wydaniu prawomocnej decyz;ji
rozgraniczeniowej oraz jak powinna wyglada¢ dokumentacja tych czynnosci?

* Jakie procedury i warianty postepowania nalezy zastosowac przy ustalaniu stron postepowania w
sytuacji, gdy okaze sie, ze strona postepowania nie zyje?

¢ Czy nalezy wszczgd postepowanie rozgraniczeniowe na wniosek strony w sytuacji konfliktu
sgsiedzkiego, gdy wczesniej wykonano wznowienie granic (gdzie przebieg ustalono na podstawie
spokojnego stanu posiadania, a protokét podpisano w 2019 r., przy czym operat ujawniono w EGIB
dopiero w 2026 r.), jesli strona twierdzi, ze niepotrzebnie podpisata protokét, a wczesniej nie
przeprowadzono formalnego rozgraniczenia?

e Jak nalezy postgpi¢ w sytuacji, gdy po ztozeniu wniosku o rozgraniczenie, lecz przed wszczeciem
postepowania, wnioskodawca sktada wniosek o przeprowadzenie rozprawy administracyjnej oraz czy
i w jakiej formie nalezy odméwi¢ wykonania tej czynnosci?

¢ Co strona powinna dotgczy¢ do wniosku o przeprowadzenie rozgraniczenia nieruchomosci?

e Czy jednostka samorzadu terytorialnego posiadajgca samoistne wtadanie nad dziatka, ktérg chce
rozgraniczy¢ z nieruchomoscia osoby fizycznej, moze wnioskowac o przeprowadzenie
rozgraniczenia, oraz jak postgpi¢, jesli ta osoba fizyczna zmarta, nie przeprowadzono postepowania
spadkowego i ztozono wniosek do sadu o0 wyznaczenie kuratora spadku?
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e Czy w postepowaniu rozgraniczeniowym mozna korzystac¢ z danych bezposrednio dostepnych w
EGIB, czy konieczne jest posiadanie danych oficjalnie udostepnionych z pieczatka wtasciwego
organu, aby unikng¢ zarzutu braku dokumentu urzedowego?

e Czy postanowienie o wszczeciu postepowania rozgraniczeniowego nalezy wydac¢ dopiero po
wyznaczeniu spadkobiercy lub powotaniu kuratora prawomocnym postanowieniem sadu, czy tez
postepowanie wszczyna sie wczesniej, zmieniajac jedynie terminy zatatwienia sprawy?

e Czy zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania kieruje sie do wszystkich stron, czy wytgcznie do
strony, z ktéra wnioskodawca chce sie rozgraniczy¢?

¢ Kto ponosi optate skarbowg w wysokosci 10 zt - wszyscy wnioskodawcy czy kazda ze stron
postepowania, oraz czy jednostki samorzadu terytorialnego sg zwolnione z tej optaty?

o W sytuacji, gdy strong postepowania jest osoba reprezentowana przez petnomocnika legitymujgcego
sie petnomocnictwem notarialnym, czy wszelkie pisma nalezy kierowac do petnomocnika, i kogo
wskazuje sie jako strone w wydawanym postanowieniu?

e Czy w sytuacji, gdy gmina prowadzi postepowanie rozgraniczeniowe i jednoczesnie jest jego stronga,
w czynnosciach terenowych moze uczestniczy¢ pracownik urzedu merytorycznie prowadzacy to
postepowanie?

e Czy zawiadomienia i pisma nalezy wysyta¢ réwniez do wtascicieli nieruchomosci sasiednich w
sytuacji, gdy rozgraniczane dziatki ze sobg bezposrednio nie sgsiaduja?

e Czy w przypadku, gdy osoba niezyjgca jest wtascicielem nieruchomosci stykajacej sie w punkcie
tréjmiedzy, organ ma obowigzek ustali¢ jej spadkobiercow?

e Jak ksztattuje sie orzecznictwo sgdowe w sprawach, w ktérych po przeprowadzeniu procedury na
podstawie art. 39 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne ztozono wniosek do sadu o
rozstrzygniecie sprawy?

e W jaki sposéb podzieli¢ koszty postepowania rozgraniczeniowego po potowie, gdy wystepuja dwie
strony?

e Czy optate skarbowg w wysokosci 10 zt pobiera sie od kazdej wydawanej decyzji, oraz jak nalezy
postapic z tg optatg w przypadku umorzenia postepowania i przekazania sprawy do sgdu?

* Jak nalezy postgpi¢ w sytuacji, gdy jedna ze stron nie wyraza zgody na rozgraniczenie i sprzeciwia
sie udziatowi w postepowaniu?

¢ Czy optate skarbowq pobiera sie wytgcznie od wnioskodawcy, czy réwniez od drugiej strony
postepowania, ktéra nie wyraza zgody na rozgraniczenie?

* Jak nalezy postgpi¢ w przypadku, gdy strona odmawia wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 10
zt?

e Czy organ moze wyznaczy¢ geodete wskazanego przez organ wykonawczy jednostki, jesli nie
posiada z nim zawartej umowy na Swiadczenie ustug?

e Czy w sytuacji, gdy strona wskaze geodete, a organ go upowazni, orzeka sie o podziale kosztéw na
koniec postepowania wraz z wydaniem decyzji?

e Czy praktyka pobierania od stron zaliczek na koszty rozgraniczenia przed wszczeciem postepowania
jest prawidtowa?

e Czy wyznaczonego kuratora reprezentujgcego strone obcigza sie kosztami po zakonczeniu
rozgraniczenia, czy tez w przypadku postepowania wszczetego na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego koszty w catoSci ponosi ta jednostka?

o Kto ponosi koszty wynagrodzenia geodety w przypadku umorzenia postepowania
rozgraniczeniowego?

¢ Czy dokumentacja sporzadzona przez geodete podlega przyjeciu do pahstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w sytuacji, gdy w terenie nie doszto do ustalenia przebiegu granicy,
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a geodeta wykonat czynnosci przewidziane przepisami prawa, sporzadzit opinie i przekazat
dokumentacje organowi?

e Czy w przypadku planowanego wydania odrebnych decyzji dla poszczegdlnych granic wskazane jest
sporzadzenie przez geodete odrebnych protokotdw granicznych juz na etapie rozprawy granicznej,
oraz czy organ wydaje w takiej sytuacji postanowienie o rozdzieleniu postepowan, czy odrebne
postanowienia?

e Czy w przypadku ztozenia jednego wniosku o rozgraniczenie dotyczgcego trzech nieruchomosci
mozna wydac dwa odrebne postanowienia o wszczeciu postepowania dla poszczegdlnych odcinkéw
granic, czy tez w sytuacji braku mozliwosci prowadzenia postepowania dla jednej z dziatek nalezy
odmowi¢ wszczecia postepowania i wezwac wnioskodawce do sprecyzowania wniosku?

* Jak nalezy postapi¢ z toczacym sie postepowaniem rozgraniczeniowym, jesli po wykonaniu czynnosci
terenowych jedna z dziatek ulegta podziatowi i uzyskata nowe oznaczenia, przy czym podziat ten nie
wptywa na rozgraniczany odcinek granicy, a czynnosci dokonat inny geodeta?

¢ Czy decyzje oraz postanowienie mozna doreczy¢ stronie w jednej przesyice listowej,
wyszczegdlniajgc oba dokumenty na zwrotnym potwierdzeniu odbioru?

e Czy strona, ktéra otrzymata postanowienie o kosztach rozgraniczenia, moze wystgpi¢ z wnioskiem o
roztozenie naleznosci na raty, jaki jest formalny termin wniesienia optaty, w jaki sposéb ustala sie
wysokosc rat oraz jakiego rodzaju dokumentem organ rozstrzyga o roztozeniu na raty?

e Czy przy przekazywaniu dokumentacji do sgdu po umorzeniu postepowania organ uiszcza optate
sgdowa, czy tez kosztami sgdowymi sad obcigza bezposrednio strony postepowania?

e Jakie dokumenty, oprécz pisma przewodniego i wykazu akt sprawy, nalezy zatgczy¢ przy
przekazywaniu sprawy do sgdu po umorzeniu postepowania z powodu sporu granicznego, oraz czy
zawiadomienie stron o przekazaniu dokumentacji powinno nastapic przed, czy po jej wystaniu do
sadu?

e Czy przekazujac dokumentacje do sadu, w przypadku podpisania dokumentéw przez organ
wykonawczy lub sekretarza gminy, nalezy dotgczy¢ zaswiadczenie o ztozeniu Slubowania badz
upowaznienie do reprezentac;ji?

* Jakie procedury obowigzujg przy ustalaniu granic w punktach styku nieruchomosci stanowigcych
tréjmiedze lub czwérmiedze?

e Czy do przeprowadzenia rozgraniczenia nieruchomosci wymagana jest uchwata rady gminy?

Jak prowadzi¢ postepowanie w rozgraniczeniach? Kto ponosi koszty postepowania? Wspétpraca
z geodeta

e Czy w podstawie prawnej decyzji wskazujemy tez przepis art. 39?

¢ Kto sprawdza dokumentacje? Organ czy inny geodeta?

* Jaka jest odpowiedzialno$¢ pracownika, ktéry prowadzi rozgraniczenie?

e Czy sktadanie przez strony ponaglen podczas postepowania wyjasniajgcego ma racje bytu?

e Czy urzad przekazuje dokumenty do panstwowego zasobu geodezyjnego czy geodeta?

e Czy w sytuacji, gdy strona dziata przez pethnomocnika - obcigzamy strone czy petnomocnika?

e Czy dokumentacja z rozgraniczenia nieruchomosci dostarczana do urzedu gminy powinna by¢
poswiadczona przez osrodek geodezyjny? Czy dokumentacja powinna by¢ ztozona do jednego i do
drugiego urzedu jednocze$nie? Gdzie sprawdzi¢, czy geodezja takowa dokumentacje dostata?

e Jak gmina powinna sciggac naleznosci i co w przypadku, kiedy ktos nie chce ptaci¢? Wystawic tytut
wykonawczy? Jakie przepisy majg tutaj zastosowanie?
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lle czasu gmina ma na Sciggniecie kosztéw rozgraniczenia?

Jak powinno brzmie¢ upomnienie?

e Czy jest jaki$ okresSlony czas na znalezienie geodety do wykonania rozgraniczenia?

e Czy w ofercie geodeta powinien udzieli¢ informacji na jaka kwote wycenione zostaty poszczegdlne
czynnosci w ramach postepowania?

e Czy przed spotkaniem ze stronami geodeta moze wykonywac na gruncie czynnosci zwigzane z
odszukaniem punktow?

e Czy mozna wykorzystac¢ petnomocnictwa z akt sprawy?

e Czy w przypadku umorzenia postepowania jako bezprzedmiotowego przekazujemy sprawe z urzedu
do sadu?

¢ Co, jesli jedna strona sktada wniosek, a druga strona nie chce robi¢ rozgraniczenia i ponosi¢
kosztow?

e Kto ponosi koszty postepowania, jezeli na wniosek strony wéjt wszczat postepowanie o
rozgraniczenie, a nastepnie ta sama osoba ztozyta wniosek o odstgpienie od rozgraniczenia?

e W jakim przypadku kosztami mozna obcigzy¢ tylko jedng ze stron? Czy moze to by¢ wytgcznie
zleceniodawca? Czy istnieje mozliwos¢ obcigzenia kosztami wytacznie drugiej strony w
uzasadnionym przypadku?

e Jesli gmina ztozy wniosek do wéjta o dokonanie rozgraniczenia, to réwniez musi by¢ dokonana optata
10 zt?

¢ Jezeli zostato wydane postanowienie o kosztach na dwie strony postepowania i jedna strona sie nie
zgadza z ptatnoscia i wnosi odwotanie, a mimo to ma obowigzek wptaty, to czy po przekroczonym
terminie wysytamy wezwanie do zaptaty czy upomnienie?

o Czy optata 10 zt jest konieczna przy kazdym ztozeniu wniosku o rozgraniczenie?

e Czy po udzieleniu petnomocnictwa na gruncie, decyzje o rozgraniczeniu przesytamy
petnomocnikowi?

* Jakie przypadki nieobecnosci sg uzasadnione?

e Czy powinna by¢ dopuszczona do udziatu w czynnosciach osoba wyraznie nietrzezwa?

e W jaki sposdb rozszerzy¢ rozgraniczenie?

e Czy pobrane dokumenty, tj. koszty pozyskania postanowien w sprawie nabycia spadku, koszty
ustanowionego kuratora powinniSmy roztozy¢ po wszystkich stronach, czy jedynie na wtascicieli
nieruchomosci, ktérej dotycza?

e Czy istnieje jaki$ dobry sposéb pozwalajgcy prawidtowo rozdzieli¢ koszty pomiedzy witascicieli kilku
rozgraniczanych jednoczesnie nieruchomosci?

e W czterech zapytaniach ofertowych na wytonienie uprawnionego geodety nikt nie ztozyt oferty. Czy
przeprowadzamy zapytanie ofertowe do skutku?

e Czy w przypadku, kiedy jednej ze stron nie ma na gruncie, geodeta nie moze spisac protokotu na
podstawie oswiadczenia stron, ze wzgledu na brak 100 % obecnosci?

¢ Jak postepujemy, gdy strony postepowania pytajg, dlaczego otrzymali samg decyzje bez operatu
rozgraniczeniowego?

e Czy organ umarzajgcy postepowanie przekazuje ugode do ewidencji czy ksigg wieczystych?

¢ Kogo obcigzamy, jesli mamy wniosek z SKO o postepowanie - gmine, ktéra przekazata wniosek do
SKO czy wnioskodawce? Czy mozemy ustali¢, ze zostanie obcigzona gmina, a SKO Sciggnie koszty od
wnioskodawcy?

e Czy w pismach kierowanych do stron wpisujemy nr KW wszystkich nieruchomosci (RODO)?

e W jaki sposéb nalicza¢ koszty? Jak sg dzielone?

Jak wytania¢ geodete?
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e Co zrobi¢, jezeli nie zgtosi sie zaden chetny geodeta?

e Jak robi¢ protokoty sprawdzenia formalno - prawne? Na co zwrdci¢ uwage ?

e Kto ponosi koszty w rozgraniczeniach i na jakim etapie?

¢ Co zrobi¢ kiedy gmina jest strong w rozgraniczeniu?

e Kiedy nalezy zrobic¢ rozgraniczenia, w jakich sytuacjach mozna a w jakich nie? Kiedy mozna zrobic
rozgraniczenie z urzedu, kiedy nie mozna zrobi¢ rozgraniczenia na wniosek?

e Oméwienie orzeczeh w rozgraniczeniach. Naliczanie kosztéw za rozgraniczenie na wniosek.

e Czy mozna rozgranicza¢ grunty prywatne?

e Jakie dokumenty sg potrzebne? Kto ma kupi¢ opinie?

e Kiedy rozgraniczenia powinno opiniowac¢ dwéch geodetéw?

¢ Oswiadczenia w rozgraniczeniach. Kiedy decyzje trafiaja do sadu?

e Ktdre dziatki biorg udziat w rozgraniczeniu?

¢ Jak majg by¢ pobierane zaliczki na poczet optaty?

e Jak gmina powinna sciggac naleznosci? Co w przypadku kiedy ktos nie chce ptaci¢?

 Co zrobi¢ kiedy w obrocie sg 2 decyzje? Waznos¢ decyzji, kiedy strona zwraca sie do sadu i nie
uiscita optaty, sad odrzucit wniosek i sytuacja jest nierozstrzygnieta.

e Co wlicza¢ do kosztéw postepowania?

¢ Kiedy dokument do zasobu ma by¢ zaopiniowany przez geodete? Czy geodeta moze stawac jako
wykonawca rozgraniczen jesli jednoczesnie wydaje opinie i sprawdza poprawnos¢ dokumentac;ji?

¢ Ustalenie stron rozgraniczenia w przypadku gdy strong jest osoba, ktéra nie zyje lub wtada gruntem?
Jak ustali¢ wtascicieli?

e Podziat kosztéw przy rozgraniczeniach.

e Odwotanie od decyzji o umorzeniu postepowania - tryb administracyjny w przypadku odwotania do
sqdu.

e Orzeczenia w rozgraniczeniach, jak prowadzi¢ postepowanie?

e Braki w dokumentacji: np. brakuje 2 m powierzchni, z powodu ztego ustalenia granic w przesztosci;
jak rozwigzac¢ kwestie sporne w przypadkach kiedy w przesztosci geodeta narysowat ,kreske”
otéwkiem na mapie, nie usunat jej i zostato potraktowane jako granica

e Jak ustali¢ granice na podstawie mapy; jakich dokumentéw wymagac¢; ugody

e Jak prowadzi¢ rozgraniczenia z urzedu? Jak powinien przebiega¢ proces? Co zrobi¢ w przypadku
kiedy rozgraniczenie zostato wszczete przez woéjta jako gmine?

e Czy potrzebna jest ugoda i decyzja czy wystarczy ugoda podpisana przez geodete?

Wszczecie postepowania rozgraniczania - kiedy, w jakich sytuacjach? Terminy w
rozgraniczeniach nieruchomosci

¢ Jakie sg przestanki do prowadzenia rozgraniczenia?

 Byto spotkanie na gruncie z geodetg, ale zakonczyto sie niepowodzeniem. Jedna strona twierdzi, ze
druga strona przesuneta istniejacy znak/granicznik. Czy prowadzimy postepowanie?

e Czy w przypadku, gdy styczny punkt nieruchomosci jest wtasnoscig gminy, mozemy prowadzic¢
postepowanie?

e Co, jesli strona umrze w trakcie postepowania i nie jest prowadzone postepowanie spadkowe?

e Czy przez nastepcéw prawnych nalezy rozumiec potencjalnych spadkobiercéw? Czy okreslonych w
APD czy w postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku? Co, jezeli nie jest przeprowadzone
postepowanie spadkowe przez rodzine?

e Czy samo wptyniecie wniosku wszczyna postepowanie?
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e Czy przed wszczeciem postepowania musimy wysyta¢ zawiadomienia o niezatatwieniu sprawy w
terminie?

e Co w sytuacji, gdy SKO uchylito postanowienie o odmowie wszczecia postepowania, nastepnie
wszczelisSmy postepowanie i okazato sie, ze istnieje mozliwos¢ wznowienia punktéw granicznych?

e Czy zawsze trzeba wszczgé postepowanie, jezeli jest spér?

e Kto musi wystgpi¢ do SKO o wytgczenie gminy z prowadzenia postepowania? Kiedy wystapic¢ z tym
wnioskiem po wszczeciu postepowania?

¢ Co z kosztami postepowania, jezeli strona sktada wniosek, granica byta ustalona przy podziale,
strona zna granice, ale sie z nig nie zgadza? Geodeta na gruncie potwierdza ustalong wczesniej
granice. Czy mozna obcigzy¢ kosztami tylko strone postepowania o rozgraniczenie?

« Jesli granica zostata ustalona przy podziale nieruchomosci, to czy mozna odmoéwi¢ wszczecia
postepowania o rozgraniczenie? Spor jest o 30 cm

e Kto prowadzi postepowanie prowadzone z urzedu, jezeli strong jest gmina?

e Czy strong postepowania jest wtasciciel dziatki na tréjstyku?

« Jesli w trakcie rozpatrywania wniosku o rozgraniczenie okaze sie, ze istniejg dokumenty
umozliwiajgce odtworzenie granic na gruncie, to czy mozemy umorzy¢ postepowanie?

* Jezeli strona nie opfacita wniosku do sadu, to czy jest mozliwos¢ ponownego ztozenia wniosku do
gminy, dotyczacego tego samego odcinka granicy?

e Co, jezeli nie wydamy postanowienia o wszczeciu postepowania w terminach zgodnych z k.p.a.? Czy
wystarczy, ze wyslemy zawiadomienie o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy?

* Jezeli strona nie opfacita wniosku do sgdu, to czy jest mozliwos¢ ponownego ztozenia wniosku do
gminy, dotyczacego tego samego odcinka granicy?

¢ Procedura postepowania przy rozgraniczeniach w przypadku nieobecnosci ktérejs$ ze stron, przy
braku dokumentéw, gdy bazujemy na zgodnym o$wiadczeniu stron?

e Jak sprawnie przeprowadzi¢ procedure rozgraniczenia nieruchomosci - dokumenty potrzebne
znajdujg sie w starostwie, organem prowadzacym postepowanie jest wojt, decyzje podejmowane
przez niego sg na podstawie kopii dokumentdw ze starostw. Jak radzi¢ sobie z utrudnieniami przy
dostepie do potrzebnej dokumentac;ji?

e Jak postepowac w rozgraniczeniach terenéw gminnych z prywatnymi?

¢ Rozgraniczenia - wszczecie, kolejnos¢ postepowania, procedura przeprowadzania, rozliczanie z
wykonawcami

e Rozgraniczenia oméwienie procedur w trybie administracyjnym i sgdowym.

¢ Kiedy nie mozna przeprowadzi¢ rozgraniczenia?

e Jak postapi¢ w przypadku rozbieznosci oSwiadczen stron i istniejgcej dokumentacji?

¢ Jakie przestanki i wytyczne obowigzujg przy ponownym rozgraniczaniu?

e Wznowienie znakéw granicznych

e K.p.a. w postepowaniu rozgraniczeniowym

¢ Sporzadzanie dokumentacji przy rozgraniczaniu nieruchomosci, rodzaje i wzory potrzebnych
dokumentow.

e Decyzja 0 umorzeniu postepowania w sprawie rozgraniczenia nieruchomosci

e Czy i kiedy interes spoteczny uzasadnia rozgraniczenie z urzedu?

¢ Postepowanie rozgraniczeniowe na terenach nietypowych np. pokrytych woda.

o Wytgczenia w postepowaniu rozgraniczeniowym

¢ Orzecznictwo w rozgraniczeniach nieruchomosci

e Kto powinien ponosi¢ koszty rozgraniczania - k.c. nie precyzuje, czy koszty powinien ponosic¢
wnioskodawca czy powinny by¢ dzielone na p6t - w praktyce gminy postepuja roznie
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e Oméwienie czynnosci geodety przy rozgraniczeniach, postepowanie przy ustalaniu granicy w
przypadku braku potrzebnych dokumentéw

¢ Obowigzujace terminy i formalnosci zwigzane z poszczegdlnymi czynnosciami geodety

e Zakres oceny czynnosci geodety - rola i odpowiedzialno$¢ pracownika gminy w zwigzku z tg ocena

Zagadnienia szczegodtowe:

e Czy mozna napisac decyzje w oparciu o kserokopie dokumentacji rozgraniczenia nieruchomosci
otrzymanej od geodety, jezeli oryginaty pozostajg w operacie w starostwie powiatowym? Czy
geodeta powinien przedtozy¢ kserokopie dokumentéw dotyczacych przebiegu granicy? Czy
wystarczy wzmianka w protokole granicznym?

* Jezeli strong jest gmina, bo droga graniczy z dziatka, ktérej wtasciciel sktada wniosek o
rozgraniczenie, to czy mozemy przekaza¢ wniosek do SKO o wyznaczenie innego organu do
prowadzenia postepowania?

e Co w przypadku, gdy punkt graniczny zostat odszukany i taka informacja jest w protokole
granicznym? Dany punkt jest punktem granicznym, ktérego potozenie zostato ustalone wczesniej
(przed postepowaniem rozgraniczeniowym), w ramach przebudowy drogi publicznej. Czy ten punkt
jest przedmiotem rozgraniczenia? Czy przy wyliczeniu kosztéw postepowania wliczamy ten punkt?

e Co w przypadku, gdy dla nieruchomosci (tréjstyk) nie ma aktualnej KW? Dziatka zostata wydzielona
na podstawie decyzji podziatowej w celu poszerzenia pod droge DSDiK. Ewidencja ujawnita zmiane, a
dziatka dalej znajduje sie w KW wtascicieli dzielonej nieruchomosci. DSDIK nie chce jej przejmowac i
stwierdzito, ze nie ztozy wniosku do KW o przytaczenie do swojej KW. Czy uczestnicy postepowania
wpisujg sie w protokét graniczny?

e Czy wydajac rozstrzygniecie (decyzje o rozgraniczeniu) organ zawiadamia wtascicieli nieruchomosci
sgsiednich, czyli tych, ktérzy w swojej granicy posiadajg jeden z punktéw granicznych nieruchomosci
rozgraniczanych, przesytajac im decyzje o rozgraniczeniu? Czy zawiadamia sie ich odrebnym
zawiadomieniem.

e Mamy postepowanie, w trakcie ktérego umieraja kolejni spadkobiercy. Okazuje sie tez, ze pomimo
Smierci jednego ze spadkobiercéw nie byto postepowania spadkowego. Jak postepujemy w takiej
sytuacji?

e Chcemy wszczgd postepowanie rozgraniczeniowe z urzedu o ustalenie przebiegu drogi. Nie mamy
jednak pewnosci, czy granica drogi styka sie z sgsiednig dziatkg pani Y; na jednej mapie droga
dochodzi do dziatki pana X, natomiast na innej mapie droga przechodzi przez dziatke pana X i styka
sie dziatka pani Y. Czy paniag Y traktujemy jako strone postepowania?

e Jezeli gmina X przyjmuje wniosek o rozgraniczenie bez zadnych dodatkowych dokumentéw i
przekazuje sprawe do SKO, a SKO przekazuje gminie, to czy o dodatkowe dokumenty wzywamy
wnioskodawce? Kogo obcigzamy kosztami postepowania? Kto wybiera geodete?

e Co zrobi¢, gdy wptynat wniosek o rozgraniczenie nieruchomosci, ktéra bierze udziat w innym
rozgraniczeniu (sprawa w sadzie), ale nie w catosci tylko w czesci?

e Jezeli strona nie optacita wniosku do Sadu, to czy jest mozliwos¢ ponownego ztozenia wniosku do
gminy tego samego odcinka granicy?

* Jesli w trakcie rozpatrywania wniosku o rozgraniczenie okaze sie, ze istniejg dokumenty
umozliwiajgce odtworzenie granic na gruncie, to czy mozna umorzy¢ postepowanie?

e Co zrobi¢ w przypadku, gdy w kilku zapytaniach ofertowych na wytonienie geodety nikt nie ztozyt
oferty? Czy przeprowadzac takie zapytanie do skutku?

e Czy geodeta moze spisac protokoét na podstawie oSwiadczenia stron, gdy jednej z nich nie ma na
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gruncie?

Czesto strony postepowania pytajg, dlaczego otrzymaty samg decyzje, bez operatu

rozgraniczeniowego?

Czy organ umarzajacy postepowanie przekazuje decyzje do ewidencji czy ksigg wieczystych?

Kogo obcigzamy kosztami przy wniosku z SKO - gmine, ktéra przekazata wniosek czy

wnioskodawce?

Omoéwienie aktualnej podstawy prawnej na kazdym etapie postepowania przy wydaniu

postanowienia 0 wszczeciu postepowania rozgraniczenia, postanowienia o zawieszeniu

postepowania i wydanie odpowiedniej decyzji w zaleznosci od tego, jaka sytuacje przedstawi operat
biegtego geodety

Jak powinien wyglada¢ wniosek o przeprowadzenie rozgraniczenia, co powinien zawierac i jakie

zatgczniki powinny by¢ dotgczone do wniosku - czym powinien wylegitymowac sie wnioskodawca,

aby miec¢ prawo do ztozenia takiego wniosku i czy ma interes prawny?

Czy organ powinien zwrdci¢ sie do odpowiedniego starosty w sprawie wydania opinii czy

rozgraniczenie przedstawionych we wniosku nieruchomosci jest konieczne?

« Jesli wptynie wniosek o rozgraniczenie, to czy organ moze powiadomic¢ drugg strone o takim fakcie i
dac jej mozliwos¢ do wypowiedzenia sie w przedmiotowej sprawie dla zajecia stanowiska odnosnie
koniecznosci przeprowadzenia takiego rozgraniczenia?

¢ Kiedy organ moze odmoéwic¢ wszczecia postepowania rozgraniczeniowego?

e Czy w ztozonym wniosku wnioskodawca ma prawo do wskazania geodety uprawnionego do
wykonania czynnosci rozgraniczeniowych, czy wytonienie takiego geodety spoczywa wytacznie na
organie prowadzgcym rozgraniczenia i w jaki sposéb najlepiej dokonac¢ wytonienia takiego geodety?

e Czy prawidtowe jest zastosowanie procedury zapytania o cene i mozliwos¢ przeprowadzenia
rozgraniczenia poprzez przeprowadzenie procedury ofertowej? Jesli tak, to czy przy wyborze oferty
najkorzystniejszej (najtanszej) organ powinien zawiadomic o tym fakcie strony, dajac im
jednoczesnie czas na zajecie stanowiska w sprawie? Czy strona moze zakwestionowac¢ wybdér oferty?
Czy moze wymagac ponownego przeprowadzenia procedury ofertowej, jesli nie zgadza sie na koszt
rozgraniczenia?

e Jak rozliczy¢ koszt rozgraniczenia? Czy w zwigzku z tym, ze postepowanie prowadzi organ, to na nim
spoczywa obowigzek wytonienia geodety, podpisania z nim umowy uiszczenia kosztéw i dopiero
potem na mocy postanowienia egzekwowania tych kosztéw od stron rozgraniczenia? Czy koszt
rozgraniczenia mozna scedowac tylko na strone wnioskujgca, jesli tylko ta strona ma obiekcje co do
przebiegu granicy pomiedzy nieruchomos$ciami i czy organ moze odméwic roztozenia kosztéw
rozgraniczenia?

e Jak powinien zachowac sie organ prowadzacy rozgraniczenia w przypadku, gdy jest kilku
wspotwiascicieli nieruchomosci, ustalonych na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw danego
starostwa i okazuje sie, ze jedna ze stron nie zyje?

¢ Prawidtowos$¢ dokonania czynnosci rozgraniczeniowych - co powinien sprawdzi¢ organ prowadzacy?

e Jesli nieruchomos$¢ ma co najmniej dwdch wspétwiascicieli, z ktérych jeden nie zgadza sie na
rozgraniczenie, jakie czynnosci powinien podja¢ organ w sprawie?

Pytania urzedéw w sprawie rozgraniczen nieruchomosci:

¢ Co, jezeli ustalenie stron postepowania trwa dtugo po wptynieciu wniosku?

e Czy postanowienie o0 wszczeciu postepowania wydajemy po ustaleniu stron postepowania?

¢ Kogo powinnismy obcigzy¢ kosztami za ustalenie wtasnosci nieruchomosci, czyli za pozyskanie
postanowienia sgdu o nabyciu spadku?
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Jaki uprawnienia majg osoby z tréjstyku? Czy mogg ztozy¢ odwotanie od decyzji?

e Po wystaniu zawiadomienia druga strona postepowania ztozyta pismo informujgce o tym, ze trwa
sprawa cywilna w zwigzku z bezprawnym zajeciem gruntu oraz wnosi 0 zawieszenie postepowania
rozgraniczeniowego. Czy w takiej sytuacji wstrzymujemy rozgraniczenie i czekamy na
rozstrzygniecie sprawy cywilnej?

e Czy geodeta po upowaznieniu go do przeprowadzenia rozgraniczenia, a jeszcze przed wezwaniem
stron na grunt, moze jechac w teren w celu dokonania wywiadu terenowego i pomiaréw?

¢ Opinia geodety jest niezbedna w przypadku, gdy nie ma jednoznacznych dokumentdéw oraz jezel
strony nie zawrg ugody. Jezeli rozgraniczenie jest na podstawie istniejgcych dokumentoéw, to czy
geodeta powinien przekazac swojg opinie gminie wraz z pozostata dokumentacjg? Czy gmina
powinna wymagac dostarczenia opinii geodety w przypadku zawarcia ugody?

e Czy w protokole granicznym w pkt. 1 geodeta powinien wpisa¢, ze rozgraniczenie dotyczy réwniez
nieruchomosci na tréjstyku (300 i 400 ze wzgledu na wspdlny punkt)?

¢ Gmina na wtasny koszt powotata geodete, aby okazac granice swojej drogi. Jedna ze stron nie
podpisata protokotu, poniewaz stwierdzita, ze watpliwe jest, aby droga przebiegata przez teren
bagienny. Pozostate strony podpisaty protokét. Czy gmina ma dokonac rozgraniczenia? Czy
wszystkie strony muszg ponies¢ koszty postepowania?

e Czy oswiadczenia stron, o ktérym mowa w pkt 5, udziela sie ustnie?

e Co w przypadku, gdy podczas oceny prawidtowosci wykonania czynnosci na protokole granicznym
geodeta popetni btgd?

¢ W gminie nie mamy srodkéw na podpisanie statej wspétpracy z danym geodeta. Mamy nowe
postepowanie rozgraniczeniowe i nie wiemy, czy mozemy od razu zapyta¢ wybranego geodety i
podpisa¢ z nim umowe. Czy w takim przypadku powinnismy sporzadzi¢ zapytanie ofertowe?

e Jak uzasadnic¢ koszty listéw, kuratora i postanowien o nabyciu spadku?

¢ Do urzedu wptynat wniosek o rozgraniczenie nieruchomosci. Na jednym podaniu podpisato sie dwdch
wtascicieli dwéch réznych nieruchomosci i zawnioskowali o rozgraniczenie z trzecig nieruchomoscia.
Wstepnie zatozylisSmy jedng sprawe. Czy nie powinnismy rozdzieli¢ postepowania na dwie sprawy?

e Czy w jednym postepowaniu mozemy wydac kilka decyzji na rézne odcinki granicy?

e Czy wnioskodawca moze wycofa¢ wniosek o rozgraniczenie na kazdym etapie postepowania?

¢ Wnioskodawca we wniosku zawart zgdanie rozgraniczenia swojej nieruchomosci z nieruchomoscia
sgsiednia, ale i kolejng, niegraniczaca z nieruchomoscia wnioskodawcy. Jako uzasadnienie wskazat
,,tytutem ustalenia granic”. Czy mozna prowadzi¢ rozgraniczenie w przypadku nieruchomosci
niegraniczacych z nieruchomoscia wnioskodawcy? Jezeli nie, to w jaki sposéb poinformowac o tym
wnioskodawce?

e Czy kosztami postepowania obcigzamy tylko wnioskodawce?

¢ Jezeli wnioskodawca deklaruje przez wykonaniem rozgraniczenia, ze poniesie wszystkie koszty, to
czy mozna go faktycznie obcigzy¢ za catos¢?

e Czy wojt moze wszczgc rozgraniczenie nieruchomosci z urzedu pomiedzy dziatka drogi powiatowej i

osoby fizycznej?

e Jesli mamy trzy decyzje do jednej sprawy, to czy mozemy wydac jedno postanowienie o kosztach?

e Jak podzieli¢ koszty postepowania, jezeli po jednej stronie mamy jednego wiasciciela, a po drugiej
stronie 3 wspétwiascicieli?

e Czy kosztami mozna obcigzy¢ tylko wnioskodawce, jezeli sam zadeklarowat, ze pokryje wszystkie
koszty?

e Czy nalezy wszczgc postepowanie, gdy jest spér o granice, sg znaki graniczne w terenie i materiaty
w zasobie geodezyjnym sg zbiezne?
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e Czy okreSlone w tym trybie modernizacji EGiB granice sg podstawa do odmowy wszczecia
postepowania rozgraniczeniowego?

e Czy jest podstawa do wszczecia postepowania rozgraniczeniowego, jezeli wtasciciel dziatki dwa lata
wczesniej dokonat na wtasny koszt wznowienie granic, a nastepnie zmienit sie wtasciciel dziatki
sgsiedniej, ktéry uwaza, ze granica biegnie w innym miejscu, w zwigzku z czym ztozyt do gminy
wniosek o rozgraniczenie?

e Czy nalezy wydac decyzje rozgraniczeniowg na kazdg dziatke osobno? Czy w jednej decyzji
rozgraniczy¢ przedmiotowg dziatke z sgsiednimi?

* Jezeli jedna ze stron zada przekazania sprawy do sadu, to czy decyzja staje sie ostateczna w czesci i
przekazujemy dokumentacje do sadu z pismem, ze zadanie przekazania sprawy do sgdu dotyczy
jednej granicy?

e Wiasciciel rozgraniczanej nieruchomosci nie zyje, nie zostato przeprowadzone postepowanie
spadkowe. Czy mozemy prowadzi¢ rozgraniczenie, w ktérym spadkobiercy beda domniemani?

¢ Jakg podstawe prawng powinnismy zastosowaé w decyzji o umorzeniu postepowania, poniewaz
geodeta wznowit granice? Czy w tej sytuacji koszty powinien ponosic tylko wnioskodawca?

e Czy w przypadku spisania aktu ugody, konieczne jest przyjecie operatu technicznego do zasobu
geodezyjnego i kartograficznego przed wydaniem wydania decyzji 0 umorzeniu postepowania? Czy
ugoda wchodzi w sktad operatu technicznego, skoro jest aktem natury cywilnoprawnej, ktéry nie
podlega ocenie merytorycznej?

e Czy akt ugody spisany poza postepowaniem administracyjnym jest wazny, jezeli zostat spisany w
czasie, gdy postepowanie byto zawieszone?

e Jesli strona zagda przekazania do sadu i w pismie ogdlnie odnosi sie do samej decyzji, a nie
konkretnie do swojej granicy, to czy cata dokumentacje przekazac do sadu, bez uprawomocnienia
pozostatych nieruchomosci?

e Czy przekazujgc sprawe do sadu gmina ponosi koszty sgdowe?

Prowadzacy:

Katarzyna Pawlak - praktyk, gtdwny specjalista w Wydziale Geodezji i Gospodarki Gruntami w
Urzedzie Miasta Tarnobrzega. Prowadzi sprawy dotyczgce rozgraniczenia nieruchomosci, podziatéw
nieruchomosci, ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci, regulacji stanu prawnego nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ gminy, sporzadzania deklaracji na podatek od nieruchomosci. Absolwentka
Politechniki Warszawskiej na Wydziale Geodezji i Kartografii oraz studiéw podyplomowych z Wyceny
nieruchomosci.

Terminy i szkolenia

Data: 16 wrzesnia 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 06 listopada 2026 09:00-14:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
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przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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