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Private Covporate Consuiting

Specustawa mieszkaniowa - jak powinna wygladac¢ decyzja o
pozwolenie na zabudowe? Co uwzgledni¢ w gminnej uchwale o
ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych? Jak napisa¢ gminna
uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszacej? Opracowanie wniosku Lex deweloper.

Wideoszkolenie skierowane do Urzedéw Miast i Gmin do wydziatdw Planowania przestrzennego,
Budownictwa oraz Inwestycji.

Nie bedziemy omawiac ,,suchych” przepisow specustawy!

Na naszym szkoleniu opowiemy Panstwu, jak stosowad przepisy specustawy mieszkaniowej oraz oméwimy
temat decyzji o warunkach zabudowy. Zaletg szkolenia jest program bedacy zbiorem pytan postawionych
przez pracownikéw urzedéw miast i gmin. Skupimy sie na udzielaniu odpowiedzi na pytania zawarte w
programie.

W programie m.in.:

e Opracowanie wniosku LEX DEWELOPER

e Czy kazdy teren nadaje sie pod lokalizacje? Jakie tereny s brane pod uwage?

e Jak dobrze napisa¢ uchwate o ustalenie lokalnych standardéw urbanistycznych?

e Czy w budynkach objetych inwestycjg mieszkaniowa, moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ ustugowa
lub handlowa?

e Co w sytuacji, gdy nie zostata zbadana zgodnos¢ warunkéw, a potem okazuje sie, ze budynek stoi w
ztym miejscu i np. zastania sasiadom widok?

e Jak powinna wygladac¢ decyzja o pozwolenie na zabudowe?

e Jak napisa¢ gminng uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

SzczegoOtowy program szkolenia:

LEX DEVELOPER - czy inwestorowi optaca sie korzystac ze specustawy mieszkaniowej? Czy
lepszym rozwigzaniem dla niego jest korzystanie z obecnych zasad?

e Opracowanie wniosku LEX DEWELOPER

¢ Jakie sg zasady funkcjonowania tej specustawy?

¢ Jakie obowigzki urzednika wynikaja ze specustawy?

e Czy mozna zastosowac specustawe do innej inwestycji, ktéra jest juz w toku? Jezeli tak, to w jaki
sposéb?

e Kto i w jaki sposdb moze skorzysta¢ z nowych regulacji ?

e Jak wyglada cata procedura po stronie urzednikéw?

e Czy dzieki specustawie ceny mieszkan ulegng zmianie?

¢ Jakie s wady specustawy?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

¢ Jakie obowigzki naktada specustawa na inwestora?

e Czy specustawa rzeczywiscie przyspieszy budowe mieszkah programu - Mieszkanie Plus?

e Czy kazdy teren nadaje sie pod lokalizacje? Jakie tereny s brane pod uwage?

e Budowa osiedla i budynkéw na terenach do tego nie przeznaczonych

e Ustawa o planowaniu przestrzennym z planem obowigzujacym dla catego miasta w stosunku do
specustawy mieszkaniowej

e W jakich przypadkach gmina moze odmdéwi¢ wydania zgody/podjecia uchwaty?

e Jakich gruntéw dotyczy specustawa? Jakie tereny sg wytgczone z inwestycji mieszkaniowych?

e Co wedtug specustawy obejmuje inwestycje mieszkaniowg?

e Czy w budynkach objetych inwestycjg mieszkaniowg, moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ ustugowa
lub handlowa? Jezeli tak, to jaki warunki muszg zostac spetnione?

e Czy plany zagospodarowania przestrzennego mozna korygowac pdzniej? Jezeli tak, to w jakim
zakresie?

e Projektowanie przesytu sieci - kto bedzie odpowiedzialny za przytaczenie sieci do budynkéw?

¢ Jakie znaczenia majg uzgodnienia i opinie?

¢ Czy uzgodnienia i opinie mogg by¢ wydawane w formie postanowienia?

¢ Do kogo wysytac pisma uzgodnieniowe?

* Jak powinna wygladac¢ decyzja o pozwolenie na budowe? Co powinna zawiera¢? Jakie sg
najwazniejsze elementy? Do kogo sg kierowane dokumenty o uzgodnienia?

¢ Co moze wchodzi¢ w zakres inwestycji towarzyszacej?

o Czy wiezowce sg inwestycjg towarzyszgca?

Jakie wymogi musi spetni¢ inwestor, aby uzyska¢ pozwolenie na budowe?

e Co okreslaja lokalne standardy urbanistyczne?

e Co wzig¢ pod uwage przy okreslaniu standardéw?

e W jakim zakresie, i czy w ogdle mogga one dotyczy¢ inwestycji towarzyszacych?

e Jakie sg przyktadowe standardy urbanistyczne? Omdéwienie na przyktadzie uchwat o ustaleniu
lokalnych standardéw urbanistycznych

e Czy standardy sa jednolite dla catego kraju, czy moze sg one rézne dla kazdego regionu?

Jak dobrze napisac¢ uchwate o ustalenie lokalnych standardéw urbanistycznych?

Jaki element jest najwazniejszy? Co uwzgledni¢ w gminnej uchwale o ustaleniu lokalnych standardéw

urbanistycznych? Co powinna zawierac¢ taka uchwata? Czego nie powinno zabrakngc¢?

e Zapis odnosnie maksymalnej i minimalnej powierzchni mieszkania - czy chodzi o jedno mieszkanie,
czy o wszystkie mieszkania tgcznie?

e Zaklasyfikowanie, czy obiekt moze by¢ wybudowany zgodnie ze specustawa. Jakie powinny by¢
parametry, odlegtosci np. od szkoty?

e Czy lokalne standardy urbanistyczne mozna rozszerza¢ na inne inwestycje, ktére powstajg?

¢ Rozstrzygniecia nadzorcze wojewoddw dotyczace wskaznikéw urbanistycznych - jak to wyglada?

Procedury - czy nowe przepisy narzucaja na urzednikow wiecej obowiazkow?

e Jak sprawdzi¢ prawidtowo$¢ wniosku?

e Czego mozna wymagac od inwestora?

¢ Co jest wymagane obligatoryjnie we wniosku, a czego mozna wymagac¢ dodatkowo?

e Czy na etapie weryfikacji wniosku mozna wskaza¢ btedy, czy dopiero przy wydawaniu pozwolenia na
budowe przez starostwo oni sie tym zajma?
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e Co zrobi¢, gdy jest co$ do poprawy we wniosku?

e Czy inwestor musi jako$ wykaza¢, ze spetnia wymogi np. jest 3 km do szkoty (i tak rzeczywiscie jest),
czy wystarczy, ze wpisze to we wniosku?

e Czy inwestor moze wystgpi¢ o pozwolenie na budowe bez uchwaty lokalizacyjnej?

¢ Jakie uzupetnienia s3 wymagane do wniosku?

e Jakie dokumenty inwestor musi zataczy¢ wraz ze wnioskiem?

e Co urzednicy moga sprawdzac, aby nie przekroczy¢ granicy kompetencji wynikajgcych z ustawy?

e Czy mozna ztozy¢ osobny wniosek na inwestycje towarzyszacg?

e Czy przed uchwata nalezy badac zgodnos¢ wniosku z warunkami technicznymi?

¢ Co w sytuacji, gdy nie zostata zbadana zgodno$¢ warunkéw, a potem okazuje sie, ze budynek stoi w
ztym miejscu, i np. zastania sgsiadom widok? Czy sasiad moze wystapic¢ o odszkodowanie? Kto
poniesie wtedy konsekwencje?

¢ Inwestor sktadajgc wniosek opisuje we wniosku inwestycji, gdzie bedzie miat przytgczenie sieci, czy
musi to by¢ opis, czy musi to by¢ poparte réznymi opiniami lub warunkami technicznymi?

¢ Zakres zatgcznika graficznego - czy to musi by¢ o zagospodarowaniu okreslonego obszaru, czy moze
by¢ stworzony przez Prezydenta Miasta w zakresie ogélnym?

e Czy mozna pozostawi¢ bez rozpatrzenia wniosek, ktdry jest niekompletny?

e Przyktad - urzad wzywa wnioskodawce o uzupetnienie wniosku, ale wnioskodawca nie robi tego w
wyznaczonym terminie - co dalej z takim wnioskiem?

* Jakie problemy dla urzednikéw mogga pojawi¢ sie w trakcie catego postepowania ?

e Wniosek o budowe na terenach, ktére majg przeznaczenie, ale nie mieszkaniowe np. pod produkcje,
jakie ma obowigzki gmina?

e Jak liczy¢ terminy procesowe? Czy sg to dni robocze, czy dni wolne od pracy?

¢ Pisma uzgodnieniowe - czy inwestor w fazie koncepcyjnej powinien wystapi¢ o udostepnienie drég
publicznych lub mediéw? Jezeli tak, to jakie dokumenty powinien zawrzec?

e Czy uwagi i opinie trzeba przesyta¢ w terminie 3 dni, czy mozna zebra¢ wszystkie opinie i przestac
wszystko za jednym razem, po uptywie tych 3 dni?

¢ Kto moze sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno - architektoniczng? Czy sg jakies specjalne
wymagania?

¢ Co inwestor musi wykaza¢ w koncepcji urbanistyczno - architektonicznej? Co taka koncepcja musi
zawiera¢? Czego nie moze tam zabrakng¢?

¢ Inwestor ma obowigzek przez 5 lat zapewni¢ dojazd do szkoty i przedszkoli dzieciom, jezeli w poblizu
nowo wybudowanych mieszkan nie bedzie szkoty ani przedszkola, lub ptaci¢ urzedowi za dowdz
dzieci. Po uptywie tych 5 lat, obowigzek spada na gmine - czy gmina moze nie podpisa¢ umowy
z inwestorem?

Gminna uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

* Jak napisa¢ gminng uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej?

* Jakie powinny by¢ parametry techniczne? Co to sg parametry techniczne ?

¢ Na ile mozna dorzucac cos od siebie do uchwaty, czy musi by¢ przepisane wszystko ze wniosku?

e Co powinna zawiera¢ gminna uchwata o ustaleniu lokalizacji mieszkaniowych i towarzyszacych? Co
powinno sie znalez¢ w takiej ustawie, a co nie? Przyktadowe zapisy

e Jak rada odméwi uchwalenia uchwaty, to czy podejmowac taka uchwate odmawiajgcag?

e Co powinno zostac zatagczone do uchwaty o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej?

e Oméwienie na przyktadach uchwate lokalizacyjna
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* Na jakiej podstawie rada moze odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej?

Prowadzacy:

Bogumit Postawski - kierownik referatu ds. procedury formalno-prawnej w Wydziale Planowania Urzedu
Miasta Lublina. Radca prawny, od 12 lat pracownik samorzadowy. Specjalista w zakresie procedur
planistycznych, prawa budowlanego, ochrony zabytkéw. Autor ocen aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Cztonek Towarzystwa Urbanistéw Polskich.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia

karng oraz cywilng
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