pccpoland

Private Covporate Consuiting

Jak wyglada proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy?
Procedura sporzadzania planu miejscowego oraz wyznaczanie miejsc
parkingowych. Najnowsze zmiany i procedury planistyczne
dostosowane do COVID-19. Jak potaczy¢ rézne funkcje zabudowy oraz

jakie konsekwencje niosg za sobg zmiany w prawie budowlanym?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do przedstawicieli Starostw Powiatowych, Urzedéw Miast i Gmin:
wydziatdw planowania przestrzennego, architektury, urbanistyki i budownictwa.

Zmiany w prawie budowlanym!
Ksztattowanie polityki przestrzennej obcigza przede wszystkim jednostki samorzgdu terytorialnego, jak np.
gminy i wojewddztwa oraz organy administracji rzgdowej. Podczas wideoszkolenia Prowadzacy omowi
zagadnienia z programu, a uczestnicy beda mieli mozliwos¢ zadawania swoich pytan na czacie.

W programie m.in.:

¢ Jak wyglada caty proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy?

¢ Jak w praktyce potgczy¢ réznorodne funkcje zabudowy - na przyktad rodzinng z ustugowg?
e Procedura i projekt przygotowania planu miejscowego oraz najczesciej popetniane btedy

e Czy mozna w planie miejscowym wydzieli¢ drogi wewnetrzne?

COVID-19 a procedury planistyczne

Zakres i forma dokumentéw po zmianach w prawie budowlanym

Czy powinny by¢ prowadzone zabezpieczenia i regulacje wéd na terenach zabudowy?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e Formularze wnioskéw o wydanie decyzji o0 warunkach zabudowy

Szczegdtowy program szkolenia:

Jak wyglada caty proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy?

* Jaki wptyw mogg mie¢ nowe przepisy w prawie budowlanym na tworzenie nowych planéw zabudowy?
* Jak przeprowadzi¢ analize cech zabudowy?

* Jaki powinno obejmowac teren - na co zwraca¢ uwage?

* Jak powinien wyglada¢ wniosek?

* Co powinna zawiera¢ decyzja?

* Jak ustala¢ spadkobiercéw?

Procedura ustalania warunkow zabudowy - analiza terendéw sasiednich i sposoby ustalania
wskaznikow

* Jak wyznaczy¢ wskazniki?
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¢ Czy do zgtoszen budynkéw do 35 m wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy?
* Czy budowa studni wymaga pozwolenia na budowe lub zgtoszenia w majestacie?
* Kiedy i co jest potrzebne do wydania warunkéw zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej?

» Zabudowa zagrodowa na terenach rolnych - jakie dokumenty powinny przedstawia¢ osoby ubiegajgce
sie?

* Pytanie dot. uzgodnien projektéw decyzji: Czy nalezy kazda nowg zabudowe uzgadnia¢ na podstawie art.
53 ust. 4 pkt 5 i 5a z Marszatkiem i Starostg mimo, iz nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
gtéwne zbiorniki wéd podziemnych ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych?

* Jak samorzady maja bronic sie przed rozstrzygnieciami nadzorczymi?

* Czy nalezy ,poddawac sie” przez to, ze procedura w sgdzie jest dtuga?
* Zgtoszenia budowy - w jaki sposéb robic interpretacje?

* Czy jest obowigzek robienia projektéw?

* Czym jest budowa a czym jest remont?

 Czy nalezy pobiera¢ optate skarbowa za przeniesienie decyzji z wkasciciela dziatki na osobe nie bedaca
wtascicielem?

* Jezeli decyzja 0 WZ jest potrzebna do podziatu dziatki na wydzielenie ciggu komunikacyjnego to czy musi
by¢ spetniony warunek dostepu do drogi publicznej?

* Czy zgodnie z art. 4 ust 2 ustawy decyzje CP zaliczajg sie do decyzji o warunkach zabudowy i w zwigzku z
tym powinna by¢ pobierana optata w wysokosci 598zt, a nie 1077

* Jesli mamy dziatke oddzielona od drogi publicznej rowem, ktéry ma nieuregulowany stan prawny
(wtasciciel nieustalony) to czy mozemy potraktowac to jako, ze dziatka ma dostep do drogi publicznej?

Omowienie nowych zmian w prawie budowlanym

* Co zaszto w nowych zmianach?

 Zestawienie i omowienie réznic jakie powstaty po zmianach

* Czy sg jakies utatwienia w zwigzku ze zmianami w prawie budowlanym?
o Zakres i forma dokumentéw po zmianach

* Pochodne zmiany prawa - rozporzadzenia, na podstawie ktérych rozlicza sie inwestora/projektanta
projektu budowlanego

Co powinien zawierac projekt budowlany?

* Co sie sktada do pozwolenia na budowe?

 Zataczniki do pozwolenia na budowe

* Zakres obiektéw, ktére nie wymagajg pozwolen na budowe

* Zakres projektu budowlanego - art. 34 - co w ktérym egzemplarzu powinno sie znajdowac?

* Jaki wptyw moga mie¢ nowe przepisy w prawie budowlanym na tworzenie nowych planéw zabudowy?
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Legalizacja budynku powyzej 20 lat - jak wyglada procedura legalizacyjna? Co musi zawierac?

» Co w sytuacji jesli budynek istnieje wiele lat, granice sg w innych odlegtosciach i nie spetniaja obecnych
wymogow?

» Czy procedura legalizacyjna musi zawierac ekspertyze?

* Co doktadnie nadzér budowlany powinien sprawdza¢ w ramach legalizacji?

* Czy jest gdzies to sprecyzowane czy kazdy nadzér budowlany samodzielnie bedzie to interpretowat?
Jak w praktyce potaczyc réznorodne funkcje zabudowy - na przyktad rodzinna z ustugowa?
» W jaki sposéb wyznaczac¢ miejsca parkingowe?

* Jak wyznacza¢ miejsca postojowe parkingowe przy powierzchniach sprzedazowych?

* Sprawy warsztatowe - sposoby zapisdw planéw dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw réznych
form zabudowy

* Jak projektanci rozstrzygajg powyzsze zapisy?

* Przeksztatcanie terenéw pod zabudowe w parkach krajobrazowych, terenédw lesnych oraz zblizonych do
rzek

* Zakres zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z innymi przepisami - na przykfad lokalizowanie
budynkdw mieszkaniowych obok cmentarzy

Omowienie warunkéw zabudowy

» Co w sytuacji jesli budynek istnieje wiele lat, granice sg w innych odlegtosciach i nie spetniaja obecnych
wymogow?

* Jak wydziela¢ grunty pod inwestycje?

* Decyzje o warunkach zabudowy: petnomocnictwo - czy musza by¢ one w oryginatach czy moze by¢ np.
kserokopia?

* Jak nalezy je liczy¢ jesli ktos sktada 2 wnioski czy musi zataczy¢ 1 czy 2?
* Zmiana optaty skarbowej - stawki oraz zwolnienia

* Postepowanie administracyjne gdy jedna ze stron zmarta - kogo nalezy powiadomi¢ i jak wyglada dalsze
postepowanie?

» Warunki zabudowy przy terenach lesnych - czy wskazane jest aby wycina¢ uzytek lesny?

* Jakie jest stanowisko ministra odnosnie uzyskania zgdd na przeznaczenie gruntéw lesnych na grunty
skarbu panstwa? Jakie btedy sa we wnioskach sporzgdzane przez gmine? Co nalezy ujmowac w takich
whnioskach?

* W jaki sposéb zawiadamia¢ mieszkancéw o przygotowanym projekcie?
* Kiedy i co jest potrzebne do wydania warunkéw zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej?
*» Budowa osiedla i budynkéw na terenach do tego nie przeznaczonych

» Czy mozna ustala¢ decyzje o warunkach zabudowy tylko na czesci dziatki?
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¢ Czy jesli w planie jest zabudowa to czy moze ona stanowic¢ dostep do drogi publicznej mimo ze w planie
nie ma tam drogi?

* Zapisy dotyczace kategorii drég - czy drogi nalezy okreslac jako drogi powiatowe czy jako zbiorcze?
* Kto powinien by¢ uzgadniajgcym a kto opiniujgcym?

* Sytuacja: Czy mogtabym prosi¢ o jakies informacje na temat mozliwosci faczenia funkcji ustugowej z
mieszkaniowa, tj. dopuszczenie funkcji ustugowej w terenach MN np. poza ustugami w budynku
mieszkaniowym poza tym co prawo budowlane méwi? Czy jest to mozliwe przy oznaczeniu MN na rysunku
planu. Wydawatoby sie, ze nie jest to dopuszczalne, bo jest to tgczenie funkcji?

Czy powinny by¢ prowadzone zabezpieczenia i regulacje wéd na terenach zabudowy?
» Czy mozna wprowadzac ograniczenia z tego tytutu? (Szamba, oczyszczalnie...)

* Co robi¢ jesli wody polskie zgdaja decyzji o urzadzeniach melioracyjnych pod warunki zabudowy gdy nie
wymagane jest na to pozwolenie? (Art. 50 planowania przestrzennego w powigzaniu z prawem wodnym?

Procedura i projekt przygotowania planu miejscowego oraz najczesciej popetniane btedy
* Jakie sg procedury linii orzeczniczych?
 Zasady sporzadzania planéw i studiéw

* Co w sytuacji gdy po uchwaleniu planu miejscowego nastepuje jego zmiana - czy jeden i drugi plan traci
waznos¢?

* Co zrobi¢ zeby w wyniku wniesienia skarg/uwag plan miejscowy nie wymagat koniecznosci ponowienia
uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu?

* Jakie zmiany po wniesieniu uwag dotyczace planéw miejscowych nie wymagajg procedury i ponowienia
uzgodnien?

* Na jakich portalach powinno sie umieszcza¢ projekt planu miejscowego? (ekoportal/ BIP/ inne?)

* Jak wyglada procedura etapowania planéw zagospodarowania dla czesci terenu aby byta prawidtowo
przeprowadzona?

* Jak formutowac zapisy w celu dopuszczenia czegos aby nie byto niedomdéwien?
* Czy powinno uchwala¢ sie w planach miejscowych uchwate krajobrazowg?
* Zagospodarowanie na klasie 3 - czy jest konieczny miejscowy plan zagospodarowania?

* Jaki zakres/sposoby zapiséw mozna stosowac aby nie spotkac sie z zarzutem, ze przekracza sie swoje
uprawnienia gdy chce sie wprowadzac zbyt szczegétowe zmiany z miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego?

* Czy mozna wysyta¢ do uzgodnien projekt planu zagospodarowania przestrzennego jesli studium jest juz
uchwalone?

* Jakie btedy powoduja, ze plan miejscowy jest uniewazniony?
* Wyznaczanie w planach miejscowych drég wewnetrznych

* Czy na samorzadzie spoczywa obowigzek wykupu i urzadzania drég wewnetrznych?
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* Czy mozna w planie miejscowym wydzieli¢ drogi wewnetrzne?

* Procedury - gdzie unikng¢ wpadek?

* Jakie sg ograniczenia projektowania nowych terenéw pod budownictwo?

* Do jakich instytucji wysyta¢ wnioski o uchwatach?

* Odszkodowania wynikajace z tytutu uchwalenia/zmiany planéw miejscowych

* Przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace gdy takich poje¢ nie uzyto w planie miejscowym
* Obreby identyfikacyjne - linie zabudowy i linie rozgraniczajace

* Jesli uzdrowisko zajmuje obszar gminy zaréwno miejskiej i wiejskiej - jaki dokument planistyczny
rozstrzygnat by czy przy kazdym pozwoleniu na budowe jest wystarczajgco duzo przestrzeni biologicznie
czynnej?

* Jak powinien wyglada¢ formularz do sktadania uwag i wnioskéw do planéw po zmianie formy na online?
Czy powinien by¢ wypetniany online czy w wersji pdf z drukiem do pobrania i zeskanowania?

* Jak miatby wygladac protokdt w dyskusji online? (udokumentowanie dyskusji publicznej)

* Sytuacja w momencie gdy projekt planu jest w opracowaniu i zostaje wydane pozwolenie na budowe i
przeznacza dziatke pod budowe na co$ innego niz jest w studium

* Jakie sg konsekwencje wynikajace z obszaréw potozonych na terenach zagrozonych powodzig?

 Wiatraki w planach miejscowych jesli strefy wychodza poza teren gminy - jakie sa konsekwencje dla
gmin ktére nie maja wiatrakéw?

* Czy obecnie nalezy przyjmowacd ustawy krajobrazowe czy sie wstrzymac? Czy beda wchodzity jakie$
zmiany?

* Czy obecnie nalezy robi¢ plany miejscowe czy czekac do zmiany ustawy?

* Zapisy odnosnie stref przewietrzania - czy gminy maja prawo uchwala¢ zakaz zabudowy? (podkreslone -
ten sam temat)

* Czy sq jakies przepisy na ktérych mozna sie opierac¢?

Nowe trendy post COVIDowskie

* Omowienie ustawy COVID

* Jak powinno wyglada¢ miasto post COVIDowe?

* COVID-19 a procedury planistyczne

* Tarcza antykryzysowa 4.0

* Wyjasnienie spraw wyrokéw sadéw odnosnie spraw COVIDowskich
* Fotowoltaika na gruntach rolnych

» Czy fotowoltaika jest urzgdzeniem czy obiektem?

* Nowelizacja ustaw o drogach/uwarunkowania srodowiskowe
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Orzecznictwo dotyczace stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady miejskiej + wskazanie
konkretnych linii orzeczniczych

* Jaka dokumentacja jest potrzebna do rozbudowy stacji bazowych telefonii komérkowych tego samego
operatora lub innego operatora?

Zgtoszenia - projekt budowlany (art. 29 w starym) - lokalizacja pozostatych budynkdw, ktére
wymagaja zgtoszenia w powiazaniu z warunkami technicznymi

*» Budowa osiedla i budynkéw na terenach do tego nie przeznaczonych

* Ustawa o planowaniu przestrzennym z planem obowigzujagcym dla catego miasta w stosunku do
specustawy mieszkaniowe;j

» Czy mozna ustala¢ decyzje o warunkach zabudowy tylko na czesci dziatki?

Prowadzacy:

Bogumit Postawski - kierownik referatu ds. procedury formalno-prawnej w Wydziale Planowania Urzedu
Miasta Lublina. Radca prawny, od 14 lat pracownik samorzadowy. Specjalista w zakresie procedur
planistycznych, prawa budowlanego, ochrony zabytkéw. Autor ocen aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Cztonek Towarzystwa Urbanistéw Polskich.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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