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Miejscowy plan a decyzja o warunkach zabudowy oraz cyfryzacja
planowania przestrzennego - jakie nowe obowigzki z zakresu
planowania przestrzennego zostaty natozone na gminy? Decyzje o
warunkach zabudowy w okresie przejsciowym - jak wyglada caty
proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy? Najczescie;
popetniane btedy, budownictwo na terenach do tego

nieprzeznaczonych

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do przedstawicieli starostw powiatowych, urzedéw miast i gmin:
wydziatéw planowania przestrzennego, architektury, urbanistyki i budownictwa

Prezydent podpisat nowele ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym!
Podczas wideoszkolenia prowadzonego przez pracownika urzedu miasta uzyskaja Panstwo oméwienie
biezacych problemdw, dotyczacych m.in. tego, czy mozna zmieni¢ decyzje w momencie zmiany strony

postepowania i kto wyraza zgode na zmiane - nowe strony, czy poprzednie? Ponadto, prelegentka udzieli
odpowiedzi na takie pytania: jak postepujemy w przypadku Smierci inwestora w trakcie postepowania i czy
dopuszczalna jest funkcja ustugowa w terenach MN, poza ustugami w budynku mieszkaniowym? Uzyskaja
Panstwo szerokie oméwienie zagadnien zwigzanych z wejsciem ustawy dot. Prawa budowlanego oraz
ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W programie m.in.:

* Jesli wydajemy decyzje o WZ dla czesci dziatki, a teren inwestycji i teren odziatywania nie pokrywa
sie z granicg ewidencyjng dziatki, to czym kierujemy sie ustalajac strony postepowania?

e Co zrobi¢, zeby w wyniku wniesienia skarg/uwag plan miejscowy nie wymagat koniecznosci
ponowienia uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu oraz jakie zmiany po wniesieniu uwag,
dotyczace planéw miejscowych, nie wymagajg procedury i ponowienia uzgodnien?

¢ Co w sytuacji, gdy inwestor umiera w trakcie postepowania, np. na etapie uzgodnien, dotyczacych
zabudowy zagrodowej?

e Czy w przypadku, gdy na dziatce, na ktérej inwestor chce wybudowac¢ budynek mieszkalny, kiedys
stat budynek réwniez mieszkalny, teraz juz rozebrany i na dziatce znajduja sie wszystkie media,
inwestor ma do wniosku zataczy¢ warunki o zapewnieniu wody, gazu, energii?

e Co méwi prawo budowlane o mozliwosci taczenia funkcji ustugowej z mieszkaniowa, tj. dopuszczenie
funkcji ustugowej w terenach MN np. poza ustugami w budynku mieszkaniowym? Czy jest to mozliwe
przy oznaczeniu MN na rysunku planu?

e Oméwienie zmian w planowaniu przestrzennym wynikajacych z ustawy o zmianie ustawy Prawo
budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 17 wrzesnia 2021r.

e Omoéwienie projektu reformy systemu planowania przestrzennego - planowane wejscie w zycie od
stycznia 2023r.

SzczegoOtowy program szkolenia:

Omowimy zmiany, jakie wynikaja z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, w tym:

Co zmienia sie w procedurze planistycznej?

Konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego

Do kiedy beda obowigzywaty studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin?

W jakich sytuacjach moze zosta¢ uchwalony zintegrowany plan inwestycyjny?

Co nalezy wiedzie¢ o planie ogélnym?

Decyzje o warunkach zabudowy w okresie przejsciowym

Pytania uczestnikow, na ktdre udzieliliSmy odpowiedzi podczas ostatniego szkolenia:

PRZYKLAD: dla danej dziatki zostaty wydane warunki zabudowy na budowe 10 budynkéw
mieszkalnych. Dziatka zostata podzielona, inwestor przepisat dziatki synowi i obecnie chcg wystgpic
0 przeniesienie warunkéw zabudowy. Czy mozna przenies¢ warunki zabudowy, jezeli dziatka zostata
podzielona?

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej - warunki zabudowy czy cel publiczny?

Jezeli RDOS nie okresli zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, to czy mozna wysta¢ projekt do opiniowania i uzgodnien? Czy bedzie
to istotne naruszenie trybu sporzadzania planu?

Jezeli prowadzimy droge publiczng lub wewnetrzng, to czy wtasciciel dziatki moze wystapic z
roszczeniem z przepisu art. 36 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych?

Jak wyglada procedura zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych, ktére posiadajg status laséw
ochronnych?

Czy rozpatrzenie uwag i wnioskéw do planu dokonuje sie tylko na podstawie zarzadzenia burmistrza?
Czy projekt planu do uzgodnienia mozna wysta¢ organom elektronicznie?

Kto ponosi optate za operat szacunkowy w przypadku renty planistycznej na wniosek inwestora?

Jak postepujemy w przypadku $mierci jednego z cztonkéw komisji urbanistycznej?

Jak postepujemy w przypadku, gdy wojewoda stwierdzit niewaznos¢ planu tylko ze wzgledu na brak
zapiséw o kolorystyce dachéw i elewacji budynku? Czy po uzupetnieniu tego zapisu musimy wysytac
plan ponownie do uzgodnien? Czy mozemy od razu da¢ do wytozenia?

Co w sytuacji, gdy w trakcie opracowywania planu umiera projektant?

Czy plik w formacie GML po uchwaleniu i podpisaniu umieszczamy na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej? Czy nalezy umiesci¢ plik w portalu mapowym gminy, gdzie prowadzony jest zbiér danych
przestrzennych?

Jak postepujemy w przypadku, kiedy na terenie, gdzie istnieje tylko zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa, a inwestor chciatby zlokalizowad np. zaktad fryzjerski? Odmowa ze wzgledu na brak
budynkdw o takiej funkcji? Co, gdyby ten zaktad fryzjerski byt lokalem uzytkowym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym (30% catkowitej powierzchni budynku zgodnie z prawem
budowlanym)?

Jak okreslic¢ front terenu, jesli teren inwestycji nie przylega do drogi publicznej ani wewnetrznej?

Czy strony postepowania powinny na pismie wyrazi¢ zgode na zmiane decyzji WZ?

Czy odmowne decyzje WZ réwniez nalezy uzgadniac¢?

Kto jest organem wtasciwym do uzgodnienia projektu decyzji WZ, w przypadku ztoza siarki rodzime;j -
marszatek czy minister klimatu i Srodowiska?
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Czy w przypadku $Smierci posiadacza samoistnego, ktéry powinien by¢ strong w postepowaniu,
postepujemy tak, jak w przypadku $mierci strony, tzn. wystepujemy o ustalenie kuratora spadku?
Czy procedujemy w przypadku wydania decyzji WZ na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, z lokalem uzytkowym, czy budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego? Co
powinno byc¢ rodzajem inwestycji?

Czy mozna uchyli¢ decyzje, jezeli nie ma naruszenia prawa, jest wydana bez wady, a wnioskodawca
wnosi o uchylenie ze wzgledu na to, iz wnioskodawca stwierdzit, ze chce podzieli¢ dziatki inaczej niz
wskazat we wniosku o wydanie WZ?

1. Procedura ustalania warunkow zabudowy - jak przebiega caty proces wydawania decyzji o
warunkach zabudowy?

Jak powinien wygladac wniosek?

Czy forma wniosku wynika z rozporzgdzenia?

Czy w przypadku, gdy na dziatce, na ktérej inwestor chce wybudowac¢ budynek mieszkalny, kiedys
stat budynek réwniez mieszkalny, teraz juz rozebrany i na dziatce znajduja sie wszystkie media,
inwestor ma do wniosku zatgczy¢ warunki o zapewnieniu wody, gazu, energii?

Z jakiego przepisu wynika obowigzek zatgczenia opinii geotechnicznej?

Zmiana opfaty skarbowej - stawki oraz zwolnienia

Czy dla decyzji CP nalezy réwniez pobiera¢ optate?

Czy nalezy pobierac optate skarbowg za przeniesienie decyzji z wtasciciela dziatki na osobe nie
bedaca wtascicielem?

Czy optate skarbowg za przeniesienie decyzji o WZ powinno pobiera¢ sie bez wzgledu na rodzaj
zabudowy, ktérego ta decyzja dotyczy?

Co powinna zawierac decyzja?

Jak przeprowadzi¢ analize cech zabudowy? Jaki powinna obejmowac teren - na co zwraca¢ uwage?
Jak postepowac w przypadku zastrzezen dotyczacych terminu 90. dni?

Czy uzgodnienie wlicza sie w termin?

Czy w przypadku celu publicznego obwieszczenie wlicza sie do terminu?

Czy po wszczeciu postepowania mozna wysyta¢ wezwania do uzupetnienia brakéw?

Czy mozna zmieni¢ decyzje w momencie zmiany strony postepowania? Kto wyraza zgode na zmiane
- nowe strony czy poprzednie?

Omowienie krok po kroku postepowania w przypadku celu publicznego

Na jakich etapach wymagane sg obwieszczenia?

Jak powinno brzmie¢ pouczenie dotyczgce terminéw 90. dni?

Analiza terenéw sasiednich i jakie sg sposoby ustalania wskaznikéw

Kiedy mozemy powiekszy¢ obszar analizy?

Jak wyznaczy¢ wskazniki?

Co zawiera czesc¢ graficzna analizy?

Czy mozna ustala¢ decyzje o warunkach zabudowy tylko na czesci dziatki?

Kiedy i co jest potrzebne do wydania warunkéw zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej?
Zabudowa zagrodowa na terenach rolnych - jakie dokumenty powinny przedstawia¢ osoby
ubiegajace sie?

Co w przypadku, kiedy decyzja wydana jest dla rolnika na zabudowe zagrodowg na gruntach klasy lll
i wptywa wniosek o przeniesienie na nie rolnika?
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Czy mozna wydac pozytywna decyzje o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku gospodarczo- garazowego na klasie 1117

Uzgodnienia projektéw decyzji: czy nalezy kazdg nowg zabudowe uzgadnia¢ na podstawie art. 53
ust. 4 pkt 5 i 5a z marszatkiem i starostg, mimo iz nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
gtéwne zbiorniki wéd podziemnych ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych?

Z jakim organem nalezy uzgadnia¢ WZ na gruntach oznaczonych jako Lz., jesli starosta oraz Lasy
odmawiajg uzgodnienia?

Jak rozwigzad sytuacje budowy drugiego siedliska albo budowy drugiego budynku w istniejgcej
zabudowie siedliskowej?

Fotowoltaika na gruntach rolnych

Czy ma znaczenie klasa gruntu przy fotowoltaice?

Czy fotowoltaika jest urzadzeniem, czy obiektem?

Czy w MPZP na terenach dziatalnos$ci produkcyjnej i ustugowej mozna lokalizowa¢ farmy
fotowoltaiczne?

Sposoby ujmowania instalacji fotowoltaicznych w MPZP

Co w sytuacji wystapienia o DUS najpierw ponizej 1 ha, a nastepnie, po uzyskaniu DUS na
powiekszony obszar ponownie? Jak radzi¢ sobie z nagminnym dublowaniem DWZ na te obszary
przed i po DUS, dotyczace fotowoltaiki?

W studium nie ma oznaczonych urzadzen powyzej 100 kW (po zmianie ustawy 500 kW); w
sgsiedztwie nie ma zabudowy fotowoltaicznej, co wtedy z decyzjg? Wydawac warunki czy odmawiac?
Jaka dokumentacja jest potrzebna do rozbudowy stacji bazowych telefonii komérkowych tego
samego operatora lub innego operatora?

Jak ustalac strony w postepowaniu?

Co w przypadku $mierci jednej ze stron postepowania?

Jesli wydajemy decyzje o WZ dla czesci dziatki, a teren inwestycji i teren odziatywania nie pokrywa
sie z granicg ewidencyjng dziatki, to czym kierujemy sie ustalajac strony postepowania?

Co w sytuacji, gdy inwestor umiera w trakcie postepowania, np. na etapie uzgodnien, dotyczacych
zabudowy zagrodowej?

Jak ustala¢ spadkobiercow?

2. Postepowanie administracyjne, gdy jedna ze stron zmarta - kogo nalezy powiadomic i jak
wyglada dalsze postepowanie?

Co w przypadku, gdy sad odmawia wyznaczenia kuratora?

Co, jesli spadkobierca z postanowienia sadu mieszka za granicg i adres posiadany przez sad jest
nieaktualny?

Czy takie oswiadczenie powinno by¢ potwierdzone notarialnie?

Czy osoba bedaca wtascicielem dziatki zajetej pod droge publiczng, gdzie nie zostata wydana
ostateczna decyzja wojewody 0 jej przejeciu z mocy prawa (art.73 przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracje publiczng) jest strong postepowania o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego?

Czy posiadaczem samoistnym moze by¢ strona w postepowaniu o warunki zabudowy?

Decyzje o warunkach zabudowy: petnomocnictwo - czy musza by¢ one w oryginatach, czy moze by¢
np. kserokopia? Jak nalezy je liczy¢, jesli ktos sktada 2 wnioski, czy musi zatgczy¢ 1 czy 2?

Czy do zgtoszen budynkéw do 35 m wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy?

Czy budowa studni wymaga pozwolenia na budowe lub zgtoszenia w majestacie?
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Zakres zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z innymi przepisami, na przykfad lokalizowanie

budynkdw mieszkaniowych obok cmentarzy

W jaki sposéb wyznaczac miejsca parkingowe?

Jak wyznacza¢ miejsca postojowe parkingowe przy powierzchniach sprzedazowych?

e Czy mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy dla budynku mieszkalnego (jego budowy,
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania), ktéry ma zostac¢ zlokalizowany posrdd istniejgcej
zwartej zabudowy mieszkaniowej miejscowosci zlokalizowanej na wsi, w przypadku gdy odlegtos¢
jego planowanego usytuowania wchodzi w obszar, na ktérym zgodnie z wyliczong odlegtoscia
wzgledem miejsca zlokalizowania turbiny wiatrowej uwzgledniajgc przepisy prawne, ten budynek nie
powinien powsta¢? Czy cata miejscowos¢ jest zablokowana?

* Jezeli istnieje watpliwos¢, czy inwestycja kwalifikuje sie do mogacych oddziatywac na Srodowisko, w
jaki sposéb radzi¢ sobie z taka sytuacja?

e Czy jezeli wydana jest decyzja WZ na dang dziatke, to czy ona jest nadal obowigzujaca, jezeli
podzielono dang dziatke na kilka mniejszych, (oczywiscie dla dziatki mniejszej, juz podzielonej, na
ktérej znajduje sie inwestycja)?

« Jak ustali¢ strony postepowania, jesli wnioskiem objeta jest Srodkowa czes¢ dziatki, z dostepem do

drogi publicznej?

3. Czy powinny by¢ prowadzone zabezpieczenia i regulacje wéd na terenach zabudowy?

e Czy mozna wprowadzac ograniczenia z tego tytutu? (szamba, oczyszczalnie)

¢ Co robic jesli Wody Polskie wymagaja decyzji o urzadzeniach melioracyjnych pod warunki zabudowy,
gdy pozwolenie na to nie jest wymagane? Art. 50 planowania przestrzennego w powigzaniu z
Prawem wodnym

e Kiedy uzgadniamy z Wodami Polskimi, a kiedy z zarzadem zlewni?

4. Orzecznictwo dotyczace stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady miejskiej + wskazanie
konkretnych linii orzeczniczych

e Jakie sg zasady sporzadzania planéw i studiéw?

Czy do starosty, PPIS i RDOS mozna przesta¢ plan w formie elektronicznej, czy nalezy w formie

papierowej?

Co w sytuacji, gdy po uchwaleniu planu miejscowego nastepuje jego zmiana - czy jeden i drugi plan

traci waznos¢?

W jakiej formie powinno sie rozpatrywa¢ wnioski?

Co zrobi¢, zeby w wyniku wniesienia skarg/uwag plan miejscowy nie wymagat koniecznosci

ponowienia uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu?

Jakie zmiany po wniesieniu uwag dotyczgce plandw miejscowych nie wymagajg procedury i

ponowienia uzgodnien?

Na jakich portalach powinno sie umieszczac projekt planu miejscowego? EKOportal/ BIP/ inne?

¢ |le mamy czasu na zgtoszenie uchwalonego planu do EKOportalu i bazy 00S?

* Jak wyglada procedura etapowania planéw zagospodarowania dla czesci terenu aby byta prawidtowo
przeprowadzona?

* Jak formutowad zapisy w celu dopuszczenia czegos, aby nie byto niedomoéwien?

e Czy powinno uchwala¢ sie w planach miejscowych uchwate krajobrazowa?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

Zagospodarowanie na klasie 3 - czy jest konieczny miejscowy plan zagospodarowania?

Jaki zakres/sposoby zapiséw mozna stosowac, aby nie spotkad sie z zarzutem, ze przekracza sie
swoje uprawnienia, gdy chce sie wprowadzac zbyt szczegbétowe zmiany z miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego?

Czy mozna wysytac¢ do uzgodnien projekt planu zagospodarowania przestrzennego, jesli studium jest
juz uchwalone?

Procedury - gdzie unikng¢ wpadek?

Na jakich etapach procedury mamy ograniczenia czasowe lub narzucone terminy

Jakie btedy powodujg, ze plan miejscowy jest uniewazniony?

Czy jesli w planie jest zabudowa, to czy moze ona stanowi¢ dostep do drogi publicznej, mimo ze w
planie nie ma tam drogi?

Jak wyznacza¢ w planach miejscowych drogi wewnetrzne?

Czy na samorzadzie spoczywa obowigzek wykupu i urzgdzania drég wewnetrznych?

Czy mozna w planie miejscowym wydzieli¢ drogi wewnetrzne?

Jakie sg ograniczenia projektowania nowych terenéw pod budownictwo?

Mozliwosci faczenia funkcji ustugowej z mieszkaniowg, tj. dopuszczenie funkcji ustugowej w terenach
MN np. poza ustugami w budynku mieszkaniowym poza tym co prawo budowlane méwi? Czy jest to
mozliwe przy oznaczeniu MN na rysunku planu?

Do jakich instytucji wysyta¢ wnioski o uchwatach?

Odszkodowania wynikajgce z tytutu uchwalenia/zmiany planéw miejscowych

Przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce gdy takich pojec nie uzyto w planie miejscowym
Obreby identyfikacyjne - linie zabudowy i linie rozgraniczajace

5. Jak powinien wygladac formularz do sktadania uwag i wnioskéw do planéw po zmianie formy
na online?

Czy powinien by¢ wypetniany online czy w wersji pdf z drukiem do pobrania i zeskanowania?

Jak miatby wygladac protokét w dyskusji online (udokumentowanie dyskusji publicznej)?

Czy protokét z dyskusji publicznej trzeba umieszczac¢ w BIP-ie?

Jak postepujemy, gdy projekt planu jest w opracowaniu i zostaje wydane pozwolenie na budowe i
przeznacza dziatke pod budowe na cos innego niz jest w studium?

Jakie sg konsekwencje wynikajace z obszaréw potozonych na terenach zagrozonych powodzig?
Wiatraki w planach miejscowych, jesli strefy wychodza poza teren gminy - jakie sa konsekwencje dla
gmin, ktére nie maja wiatrakéw?

Czy obecnie nalezy przyjmowac ustawy krajobrazowe czy sie wstrzymac?

Zapisy odnosnie stref przewietrzania - czy gminy maja prawo uchwala¢ zakaz zabudowy?

Czy sa jakies przepisy, na ktérych mozna sie opierac?

Czy rada powinna podjgc¢ uchwate, w ktérej upowaznia woéjta do udzielenia odpowiedzi na skarge?
Czy w przypadku stwierdzenia niewaznosci planu jest koniecznos¢ zwrotu optat planistycznych?

Z jakich ustaw wynika koniecznos¢ opiniowania przez zarzadcOw sieci ponizej 220kV?

6. Omdéwienie zmian w planowaniu przestrzennym, wynikajacych z ustawy o zmianie ustawy
Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 17
wrzesnia 2021 r.
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* Natozenie na gminy obowigzku prowadzenia systeméw informacji przestrzennej

e Zatgcznik nr 4 do uchwaty w sprawie planu miejscowego

e Czy w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu musi by¢ dotgczony zatgcznik nr 2
dane przestrzenne? Czy musi by¢ on przestany do wojewody w postaci zatagcznika CD? Czy zataczniki
te dodajemy tylko do uchwat o uchwaleniu, jak w rozporzadzeniu "zatgcznik do przyjmowanych
aktéw prawnych"?

e Czy zbiory aktéw przestrzennych przez wtyczke APP tworzymy dla wszystkich uchwalonych uchwat
(o przystgpieniu i o uchwaleniu) na danej sesji, raz w miesigcu? Czy osobno dla kazdej uchwaty?

e Czy jest mozliwos¢ edycji pliku xml (zbioru APP) o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu, po
jej uchwaleniu (z: w przygotowaniu, na: uchwalong)?

Prowadzacy:

Agata Stoinska - praktyk, Kierownik Wydziatu Nieruchomosci, Urbanistyki i Ochrony Srodowiska,
absolwentka Gospodarki Przestrzennej na UAM w Poznaniu, cztonek Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz Metropolitalnej Komisji Planistycznej przy Stowarzyszeniu Metropolia Poznan.
Posiada praktyczng wiedze i doswiadczenie w prowadzeniu postepowan administracyjnych i procedur
planistycznych w zakresie planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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