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Hipoteka przymusowa w postepowaniu wobec dtuznika: jakie dziatania
musi podjacC urzad, jesli nie robit dotychczas hipoteki przymusowej?
Czy i kiedy nalezy wystawi¢ pismo o umorzenie postepowania
egzekucyjnego? Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie
hipoteki przymusowej? Czy urzednik ma obowigzek zaktadania
hipoteki przymusowej dtuznikowi, aby nie dopusci¢ do przedawnienia

podatkowego?

Wideoszkolenie PCC Poland skierowane do 0séb, ktére zajmujg sie egzekucja podatkowq. Zapraszamy
dziaty podatkowe, egzekucji oraz windykacji

Nowy wzor tytutu wykonawczego - zobacz jakie zmiany zostaty wprowadzone do tytutu pod
utworzenie hipoteki przymusowej
Pracownik urzedu miasta na prawach powiatu przekaze Panstwu ponad 80 odpowiedzi na pytania zwigzane
z hipoteka przymusowa, wtgczajac w to: kroki do podjecia, jesli urzad dotychczas nie dokonat wpisu
hipoteki, minimalng kwote dla wpisu do hipoteki, sposoby odzyskania pieniedzy inwestowanych przez
gmine w egzekucje z przedmiotu hipoteki, procedury odzyskania wszystkich kosztéw i zaliczek, jakie gmina
bedzie musiata pokry¢ w przypadku interwencji US lub komornika oraz co zrobi¢, gdy nieruchomos¢ jest
wspdlnoscig majgtkowa matzenska, a tytuty zostaty wystawione tylko na jednego matzonka. Przekazane
informacje pozwolg Panstwu w przystepny sposéb zrozumiec proces ustanowienia hipoteki przymusowej i
umozliwig skuteczne stosowanie jej w praktyce, co zacheci do dbatosci o sprawnos¢ finanséw publicznych i
minimalizacji ryzyka nieprawidtowosci w przypadku ewentualnej kontroli RIO. Uwaga! Decydujac sie na
udziat w tym wideoszkoleniu otrzymuja Pahstwo 7-dniowe darmowe konsultacje po wideoszkoleniu,
podczas ktérych jest mozliwos¢ zadawania dodatkowych pytan, otrzymania przydatnych porad,
rozwigzania sytuacji problemowych z codziennej pracy oraz skorzystania z bogatej wiedzy eksperckie;j.

W programie m.in.:

e Jezeli chcemy wpisac na hipoteke koszty egzekucyjne i optate za wniosek, to czy dotgczamy do
wniosku wraz z dalszymi tytutami wykonawczymi kopie zawiadomienia o wysokosci kosztéw
egzekucyjnych oraz dowdd wptaty za wpis do ksiegi wieczystej?

e Czy warto czeka¢ do momentu bliskiego przedawnienia podatkowego z zatozeniem hipoteki
przymusowej? Czy moze lepiej jak najszybciej wpisac sie na hipoteke i mie¢ wieksze szanse do bycia
pierwszym wierzycielem dtuznika?

e W jaki sposéb podejs¢ do problemu oraz jak odpowiednio zwiekszy¢ mozliwos¢ Sciggania podatkow
od dtuznikéw, ktérzy unikaja optacania podatkéw?

¢ Art. 70 Ordynacji podatkowej - odpowiedzialnos¢/dbatos¢ urzedu za finanse, a hipoteka przymusowa

e Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie hipoteki przymusowej, jakie dziatania podjg¢?

e Jak odzyskac pienigdze wtozone przez gmine w egzekucje z przedmiotu hipoteki? Jak odzyska¢
wszystkie koszty, wszystkie zaliczki, ktérymi gmina bedzie obcigzana przez US lub komornika?

e Co zrobi¢, jesli mamy dtuznika, ktéry nie mieszka juz w naszej gminie, a nawet w naszym
wojewoddztwie? PRZYKLAD: zatézmy, ze okreslony dtuznik zyt na terenie naszej gminy i nie ptacit
alimentéw na swojg rodzine (réwniez mieszkancéw gminy). Nim dtug urdst, sprzedat swoja
nieruchomos¢ i wyjechat do innego wojewddztwa. W jaki sposéb poszukiwad w tej chwili jego
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majatku? Czy mamy mozliwos¢ zatozy¢ jeszcze hipoteke przymusowa, jezeli odnajdziemy jakies$
nieruchomosci dtuznika poza terenem gminy?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

Omoéwione zostang najnowsze zmiany w wystawianiu tytyutéw wykonawczych pod hipoteke
przymusowg

Whniosek do Ministerstwa Sprawiedliwosci o wyrazenie zgody na wielokrotne, nieograniczone w
czasie wyszukiwanie ksigg wieczystych w centralnej bazie danych ksigg wieczystych
Oswiadczenie wierzyciela na wykreslenie hipoteki

Szczego6towy program szkolenia:

Pytania uczestnikow, na ktére odpowiedzieliSmy podczas ostatniego szkolenia:

Czy tytutom wpisanym do hipoteki musimy nada¢ sgdowg klauzule wykonalnosci?

Czy na podstawie postanowienia mozna wpisac koszty do ksiegi wieczystej, jezeli urzad skarbowy
obcigzyt wierzyciela kosztami egzekucyjnymi?

Czy hipoteki sie przedawniajg?

Czy mozna wpisac na hipoteke optate za wpis do ksiegi wieczystej?

Czy do wniosku o wpis do hipoteki nalezy dotaczy¢ dowdd wptaty, aby moéc wpisa¢ dokonang optate
na hipoteke?

Jak organ podatkowy moze zatozy¢ ksiege wieczystg?

Skad wierzyciel ma wzig¢ date doreczenia?

Jezeli chcemy wpisac na hipoteke koszty egzekucyjne i optate za wniosek, to czy dotagczamy do
wniosku wraz z dalszymi tytutami wykonawczymi kopie zawiadomienia o wysokosci kosztéw
egzekucyjnych oraz dowdd wptaty za wpis do ksiegi wieczystej?

Jak ustanowic ksiege wieczystg?

Czy na podstawie decyzji wymiarowej podatku od nieruchomosci za rok 2023 mozna dokona¢ wpisu
hipoteki bez tytutéw wykonawczych?

Hipoteka przymusowa - kompleksowe oméwienie

Co w przypadku, gdy urzg nie robit dotychczas hipoteki przymusowej? Jakie dziatania nalezy podjac¢?
Jak rozpoczac proces zaktadania hipoteki przymusowej?

Od jakiej kwoty zadtuzenia nalezy ustanawia¢ hipoteke?

Czy wniosek o wpis hipoteki mozna wystac elektronicznie?

Co zrobi¢, gdy nieruchomos¢ stanowi wspdlnos¢ ustawowa majatkowa matzenska, a decyzje/tytuty
zostaty wystawione wytgcznie na jednego matzonka; co zrobi¢, by zabezpieczy¢ wierzytelnos$¢?

lle lat wstecz mozna opodatkowac wspotmatzonka?

Czy jeden tytut mozna zabezpieczy¢ na kilku nieruchomosciach?

Czy mozna wymac na podatniku zrobienie postepowania spadkowego?

Zalegtos¢ na jednego matzonka, a wspétwtasnos¢ nieruchomosci - jak zabezpieczy¢ naleznos¢?
Zalegtos¢ na jednego matzonka, a wtasnos¢ nieruchomosci na drugiego matzonka - jak zabezpieczy¢
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takg naleznos¢?

Jak zabezpieczy¢ swoje naleznosci, zeby sie nie przedawnity?

Jak odzyskad pienigdze wtozone przez urzad w egzekucje z przedmiotu hipoteki, jak odzyskac
wszystkie koszty, wszystkie zaliczki, ktérymi urzad zostanie obcigzany przez US czy komornika?
0d jakiej kwoty robi¢ wpis do hipoteki?

Czy sg wyjatki przy tworzeniu hipoteki przymusowe;j?

Czy urzad moze wpisac ostrzezenie o wszczeciu postepowania egzekucyjnego?

Co zrobi¢, kiedy nie ma ksiegi wieczystej - na podstawie jakich dokumentéw przygotowac wpis do
hipoteki przymusowej?

Co w sytuacji, gdy nie mamy oryginatu decyzji podatkowej do wpisu do hipoteki?

Jakie sg szanse na odzyskanie naleznosci, jesli posiadamy tylko tytut wykonawczy, a nie mamy wpisu
hipoteki?

Czy odpis tytutu wykonawczego moze by¢ wygenerowany z programu?

Czy w czasie sprzedazy nieruchomosci urzad ma pierwszenstwo uregulowania naleznosci przed
innymi wierzycielami? Jezeli nie, to czy mamy pewnos¢, ze naleznosci wobec urzedu zostang
uregulowane, jezeli dtuznik ma duze zalegtosci? Czy urzad ma na to jakis wptyw?

Co zrobi¢, jesli mamy dtuznika, ktéry nie mieszka juz w naszej gminie, a nawet w naszym
wojewddztwie? PRZYKLAD: zatézmy, ze okreslony dtuznik zyt na terenie naszej gminy i nie ptacit
alimentéw na swojg rodzine (réwniez mieszkancéw gminy). Nim dtug urést, sprzedat swojg
nieruchomos¢ i wyjechat do innego wojewddztwa. W jaki sposéb poszukiwad w tej chwili jego
majatku? Czy mamy mozliwos¢ zatozy¢ jeszcze hipoteke przymusowg, jezeli odnajdziemy jakies$
nieruchomosci dtuznika poza terenem gminy?

Czy mozemy wnosi¢ o hipoteke przymusowa, gdy dany dtuznik nie ma nieruchomosci na wtasnos¢, a
jedynie uzytkowanie wieczyste?

Czy warto czeka¢ do momentu bliskiego przedawnienia podatkowego z zatozeniem hipoteki
przymusowej? Czy moze lepiej jak najszybciej wpisac sie na hipoteke i mie¢ wieksze szanse do bycia
pierwszym wierzycielem dtuznika?

Co zrobi¢, gdy nieruchomos¢ stanowi wspdlnos¢ ustawowa majatkowa matzenska, a decyzje/tytuty
zostaty wystawione wytgcznie na jednego matzonka; co zrobi¢, by zabezpieczy¢ wierzytelnos$¢?
Jakie sg skuteczne sposoby odnajdywania nieruchomosci w celu zabezpieczenia naleznosci. Gdzie
szuka¢ nieruchomosci?

Jak czyta¢ zawiadomienia z sadu?

Czy hipoteka wystarczy, by wierzytelnosci zostaty uwzglednione w planie podziatu kwoty uzyskanej z
nieruchomosci?

Czy administracyjny tytut wykonawczy musi by¢ zaopatrzony sgdowg klauzula wykonalnosci, by
uczestniczy¢ w planie podziatu?

Czy kolejny tytut wykonawczy wysytamy do Urzedu skarbowego, aby opatrzyt go klauzulg
wykonalnosci?

Jakie musza wystgpic przestanki, abysmy mogli zatozy¢ hipoteke przymusowg dtuznikowi?

Czy urzednik ma obowigzek zaktadania hipoteki przymusowej dtuznikowi, aby nie dopusci¢ do
przedawnienia podatkowego?

W jaki sposdb poszukiwac¢ numeru ksiegi wieczystej?

Jak zrobi¢ zmiane w dziale Il ksiegi wieczystej? Jakie dokumenty sg potrzebne?

Czy RODO w jakikolwiek sposéb ogranicza nam mozliwosci przetwarzanie danych osobowych
dtuznika?

W jaki sposéb zwréci¢ sie do sadu o ustanowienie hipoteki? Z jakimi kosztami sie to wigze? Czemu
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warto zrobic to jak najszybciej?

¢ Hipoteka przymusowa dobrym sposobem na unikniecie przedawnienia podatkowego. Omdéwienie
efektywnego postepowania pozwalajgcego zadbad o finanse urzedu

¢ Informacja o nadaniu tytutowi klauzuli o skierowaniu tytutu wykonawczego do egzekucji
administracyjnej

¢ Kiedy odpis administracyjnego tytutu wykonawczego, kiedy dalszy tytut wykonawczy, a kiedy kolejny
tytut wykonawczy?

e Czy przed ustanowieniem hipoteki przymusowej nalezatoby zawiadomi¢ zobowigzanego pismem o
aktualnej zalegtosci podatkowej? Jezeli tak, co zrobi¢ z zobowigzanym, ktéry swiadomie unika
odebrania zawiadomienia? Czy sad odrzuci wniosek o wpisanie hipoteki do ksiegi wieczystej?

e Czy urzad ma obowigzek aktualizowa¢ stan wierzytelnosci w ksiedze wieczystej?

e Czy urzad ma obowigzek ujawni¢ w ksiedze wieczystej sptate lub umorzenie zalegtosci objetych
hipoteka?

¢ Jak poprowadzi¢ rozmowe, gdy zgtasza sie do nas zdenerwowany klient, informujgcy o problemie
zwigzanym z zatozong hipoteka?

e Oméwienie probleméw zwigzanych z tytutami wykonawczymi. Z jakimi problemami moze spotkac sie
urzednik?

e Co, jezeli zmienita sie kwota naleznosci ze wzgledu na czesciowg realizacje zalegtosci, ale jest
potrzeba wpisu hipoteki przymusowej i wystawienia kolejnego TW na wspoétmatzonka? Czy w
kolejnym TW wpisujemy kwote jak w pierwotnym TW, czy pomniejszong (aktualng) kwote?

e Czy w tresci zadania odsetki sumuje sie razem z naleznoscia gtéwna?

* Jakie dokumenty zatgczy¢ do optaty za odpady komunalne, jezeli nie jest wydawana decyzja?

e Jezeli mamy TW na naleznos$¢ za odpady, to czy do wpisu na hipoteke potrzebujemy dalszy TW?

Hipoteka przymusowa - kwestie sporne

* Jezeli klient sptaci swoje zobowigzanie po wpisaniu hipoteki, kto ma za zadanie wykresli¢
zobowigzanie z ksiegi wieczystej? Urzednik czy petent? Jezeli ma to zrobi¢ petent, czy wydaje mu
jakie$ oswiadczenie, w ktérym podaje informacje, ze dtug zostat optacony?

e Czy hipoteke przymusowag mozemy natozy¢ na spotke, jezeli na terenie naszej gminy spoétka ta
posiada jaka$ nieruchomos¢?

e Czy proces postepowania wobec spétki cywilnej, a osoby fizycznej rézni sie? Czy w spétce cywilne;
odpowiada jedynie prezes?

¢ Co zrobi¢, kiedy nikt nie chce kupic licytowanej nieruchomosci?

e Co zrobi¢, jezeli okazuje sie, ze nasz dtuznik nie posiada mieszkania, a jedynie wynajmuje od kogos?
Czy mamy mozliwos¢ w jakis sposdb sciggnagd naleznosci od takiego dtuznika? Omdwienie sytuacji
na pozér nie do rozwigzania

e Jak Sciggna¢ naleznos¢ od posiadacza samoistnego, czy nalezy go opodatkowac?

e Jak urzad ma prowadzi¢ egzekucje z hipoteki przymusowej, jesli ta naleznos¢ przedawnia sie po 5
latach? Przerwanie biegu przedawnienia; egzekucja z przedmiotu hipoteki?

e Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie hipoteki przymusowej, jakie podja¢ dziatania?

e Co zrobi¢, gdy dtuznik pozbyt sie wszystkiego przed zatozeniem hipoteki przymusowej? Okazuje sie
jednak, ze na obrzezach posiada dom i duzg dziatke. Urzednik odkrywa, ze dom nie ma podanej
ksiegi wieczystej, w jaki sposdb zatozy¢ wiec hipoteke przymusowa? Czy musimy zatozy¢ w tym
przypadku klientowi ksiege wieczysta? Z jakimi kosztami sie to wigze?
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Co zrobi¢ w sytuacji, gdy w danej gminie podatki sg wyjgtkowo niskie, kwota zadtuzenia dtuznika
przez 3 lata to na przyktad 100 zt. Czy warto przeprowadzac postepowanie w sprawie hipoteki
przymusowej? Jezeli nie, czy mozemy zostac pociggnieci do odpowiedzialnosci, jezeli Swiadomie
dopuszczamy do przedawnienia dtugu?

Scigganie dtugéw z dtuznikéw a brak obowigzku meldunkowego. W jaki sposéb mozemy poszukiwac
majatku takich dtuznikéw?

Co moze zrobi¢ urzednik w sytuacji, gdy jego dtuznikiem jest osoba zamieszkujgca dom po swoich
przodkach? Sprawa spadkowa nie zostata przeprowadzona, a w ksiegach wieczystych sg wpisane
osoby, ktére juz nie zyjg. Czy mamy jakakolwiek mozliwos¢ sciggniecia dtugu?

Jak wyglada sytuacja w przypadku, gdy jedno z matzonkéw nie zyje, sprawa spadkowa nie zostata
przeprowadzona, a dom byt ich wspétwtasnoscig?

Jezeli mamy wystawiony tytut wykonawczy na zobowigzanego, a nieruchomos¢ stanowi wspdlnos¢
ustawowa majgtkowa matzenska, to czy wystawiamy dalszy tytut wykonawczy na zobowigzanego i
kolejny tytut wykonawczy na matzonka?

Czy mozemy zatozy¢ hipoteke przymusowa na nieruchomosci, ktéra jest we wspétwiasnosci?
Zatézmy, ze mamy matzenstwo, w ktédrym maz jest dtuznikiem - czy mamy mozliwos¢ zatozenia
hipoteki przymusowej na dom, ktéry ma wraz z matzonkg?

Jezeli wierzycielem jest Skarb Pahstwa (zalegtosci za uzytkowanie wieczyste), to czy trzeba uisci¢
optate od wpisu?

Egzekucja z nieruchomosci hipotecznych

Kto zajmuje sie okresleniem kwoty hipoteki? Jak dopilnowa¢, zeby kwota przyznana wierzycielowi
hipotecznemu nie byta wyzsza niz aktualna wierzytelnos¢?

W jakiej formie wydajemy zgode na wykreSlenie hipoteki?

lle wynosi optata skarbowa za wydanie zgody na wykreslenie hipoteki?

Czy nalezy zrobi¢ wpis hipoteki na wszystkich nieruchomosciach zobowigzanego?

Jesli dtuznik ma kilka nieruchomosci, na ktérej ustanowi¢ hipoteke?

Dobre praktyki wspotpracy z komornikiem

Procedowanie w trybie licytacji

Efektywny sposoéb Sciggniecia pieniedzy za pomoca licytacji komorniczej

Efektywna wspétpraca z komornikiem przy egzekucji z nieruchomosci hipotecznych. W jaki sposéb
postepowac? Kodeks dobrych praktyk

Czy urzednik ma wptyw na egzekucje komorniczg?

Czy mamy mozliwos¢ wptynaé na egzekucje w momencie, gdy dochodzi juz do sprzedazy
nieruchomosci?

Jezeli trwa egzekucja z nieruchomosci, ktéra nalezata do spétki cywilnej, to czy urzad ma wieksze
szanse dochodzi¢ do sptacenia dtugu w pierwszej kolejnosci, niz w czasie sprzedazy nieruchomosci
nalezacej do osoby fizycznej?

Co zrobi¢, kiedy nikt nie chce kupi¢ licytowanej nieruchomosci?

Procedowanie w trybie licytacji

Prowadzacy:

Joanna Wojciechowska - kierownik Referatu Egzekucji Sadowej w Urzedzie Miasta Czestochowa. Praktyk
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z wieloletnim doswiadczeniem w zakresie dochodzenia wierzytelnosci na rzecz gminy i Skarbu Panstwa. W
ciagu ostatnich 15 lat dokonata ponad 1000 skutecznych zabezpieczen wierzytelnosci
publicznoprawnych i cywilnoprawnych poprzez wpis hipoteki przymusowej na
nieruchomosciach zobowiazanych. Ukonczyta prawo na Uniwersytecie Slaskim w Katowicach.

Terminy i szkolenia

Data: 27 czerwca 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 12 wrzednia 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Data: 27 listopada 2024 10:00-15:00
Miejsce: Wideoszkolenie

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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